PROTOKOL

z Walnego Zgromadzenia Czlonkéw Spéldzielni Mieszkaniowej Lokatorsko-
Wilasnosciowej ,,Pewno$¢” w Dobrym MieScie z dnia 29.06.2022 r.

Obecni na Walnym Zgromadzeniu:

Czlonkowie:

Zarzad:

Prawnik;

Rada Nadzorcza:

Pracownicy:

wedtug zatgczonej listy obecnos$ci

Prezes Zarzadu Jarostaw Wolak

Za-ca Prezesa Zarzadu/Glowna Ksiegowa Danuta Borek
Cztonek Zarzadu Astryda Chmarycz

Mecenas Lilia Mirostaw

Przewodniczgca Rady Nadzorczej Irena Herman

Z-ca Przewodniczacej Rady Nadzorczej i Cztonek Komisji Rewizyjnej
Jerzy Széstek

Sekretarz Rady Nadzorczej Teresa Wrublewska

Czlonek Rady Nadzorczej i Przewodniczgca Komisji Rewizyjnej Irena
Pietrulewicz

Czionek Rady Wadzoreze) Teresa Bielewicz

Czlonek Rady Nadzorczej Janina Trachniewicz-Zomkowska
Kierownik Dziatu Technicznego Tomasz Warcaba
Administrator Andrzej Suski

Inspektor ds. Czlonkowsko-Mieszkaniowych i Samorzgdowych
Agnieszka Ploska

Ksiggowa Agnieszka Sienkiewicz -

Ksigegowa Magdalena Kobiatka

Porzadek obrad Walnego Zgromadzenia w zalgczeniu

Przebieg obrad Walnego Zgromadzenia:

Ad.pkt.1. O godzinie 16°° otwarcia obrad Walnego Zgromadzenia dokonata Przewodniczaca
Rady Nadzorczej Pani Irena Herman, ktéra na wstepie przywitata zebranych i przystgpita do
punktu 1 obrad — wyboru Prezydium w sktadzie: Przewodniczacy, Z-ca Przewodniczacego,
Sekretarz. Na Przewodniczacego zebrania zaproponowano kandydature Pani Teresy Bielewicz,
na Z-c¢ Przewodniczacego Pana Mirostawa Zadroge, na Sekretarza Pana Edwarda
Bujnowskiego. W/wym. wyrazili zgod¢ na udzial w Prezydium Walnego Zgromadzenia.

Zgloszone kandydatury zostaly kolejno poddane pod glosowanie i jednoglosnie przyjete.



Ad. pkt. 2. Porzadek obrad zostal wszystkim cztonkom dostarczony zgodnie z terminem
okreslonym w § 86 Statutu. Porzadek zostal poddany pod glosowanie i jednoglosnie przyjety
bez odczytywania. Przewodniczacy zaproponowal przyjecie Regulaminu Obrad Walnego
Zgromadzenia bez koniecznosci odczytywania, poniewaz z regulaminem i innymi
dokumentami sprawozdawczymi mozna bylo zapoznaé si¢ wezesniej zardwno w biurze Sp-ni
jak ina stronie internetowej www.smpewnosc.pl. Propozycja Przewodniczgcej zostala poddana
pod glosowanie i jednoglosnie przyjeta.

Ad. pkt. 3. Nie zgloszono zadnych pelnomocnictw.

Ad. pkt. 4. Pani Przewodniczgca zaproponowala przyjecie protokotu Walnego Zgromadzenia
Cztonkéw z dnia 30.06.2021 r. bez odczytywania, z ktorym réwniez mozna byto zapoznaé sie
w biurze Sp-ni lub na stronie internetowej. Wniosek zostal poddany pod glosowanie
1 jednoglosnie przyjety.

Ad. pkt. 5. Nastepnie Pani Przewodniczaca zarzadzita wybor komisji mandatowo-skrutacyjne;
1 wnioskowej. Do komisji mandatowo-skrutacyjnej zgloszono nastepujgcych cztonkéw:
1. Milosza Kacprzyckiego, 2. Andrzeja Jaskiewicza, 3. Kazimierza Sobka. Nastepnie zgloszono
kandydatéw do komisji wnioskowej: 1. Jadwige Ggsiorowskg; 2. Teresg Piwko, 3. Ireng
Majewskg. Zgtoszone kandydatury zostaly poddane pod glosowanie i jednoglosnie przyjete.

Ad. pkt. 6. Przewodniczaca Walnego Zgromadzenia zwrécita si¢ do komisji mandatowo-
skrutacyjnej o stwierdzenie prawomocnosci Walnego Zgromadzenia. Przewodniczgcy komisji
Pan Andrzej Jaskiewicz odczytal protokdét komisji stwierdzajac, ze Walne Zgromadzenie
Cztonkéw Sp-ni Mieszkaniowej L-W . Pewno$¢” zostato zwolane zgodnie z § 85 Statutu Sp-
ni, a cztonkowie zostali zawiadomieni w terminie okreslonym w § 86 Statutu. Komisja
stwierdzita, ze na 1319 czlonkéw Sp-ni obecnych jest 46. Zgodnie ze statutem Sp-ni i Ustawa
o spoldzielniach mieszkaniowych, Walne Zgromadzenie wazne jest niezaleznie od liczby
obecnych na nim cztonkéw Spétdzielni. W zwigzku, z czym komisja stwierdza, ze Walne
Zgromadzenie Czlonkéw jest prawomocne i zdolne do podejmowania uchwat.

Ad. pkt. 7. W dalszej kolejnosci zebrania zostato przedstawione przez Z-ce Prezesa Zarzadu
i Gléwna Ksiggowg Panig Danute¢ Borek sprawozdanie Zarzgdu oraz sprawozdanie finansowe
za 2021 r. W pierwszej kolejnosci przedstawiono podstawowe dane Sp-ni. W 2021 r. Zarzad
dziatat w niezmienionym sktadzie tj. Jarostaw Wolak — Prezes Zarzgdu, Danuta Borek —
Zastgpca Prezesa Zarzadu, Astryda Chmarycz — Cztonek Zarzadu. Na dzien 31.12.2021 r.
Spotdzielnia Mieszkaniowa Lokatorko-Wtasnosciowa ,,Pewnos$é¢” w Dobrym Miesdcie zrzeszala
1327 cztonkéw w tym jeden cztonek prawny (PSS Spotem). Podstawowg dziatalnoscig Sp-ni
jest gospodarka zasobami mieszkaniowymi. W omawianym okresie Spoéldzielnia
eksploatowata tgcznie 55.508,46 m? p. u. z tego — lokale mieszkalne 784 o tacznej powierzchni
uzytkowej 36.921,02 m?, 36 lokali uzytkowych o powierzchni 2.753,04, 13 garazy plus 1 wiata
o powierzchni uzytkowej 301,10 m?, 313 lokali mieszkalnych z tytulem odrebnej wiasnosci
o powierzchni uzytkowej 15.533,30 m”. Na koniec roku Sp-nia posiada 40.336 m? gruntéw
wiasnych na terenie miasta tj., 28 dziatek zabudowanych budynkami mieszkalnymi, z czego
10.864,60 m? stanowi wiasno$¢ spotdzielcow posiadajacych odrebng wiasnos$é. Pozostate
grunty o powierzchni 57.502,00 m? na terenie Dobrego Miasta sg w wieczystym uzytkowaniu
1 sg to tereny pod boiskami, placami zabaw, pod pawilonami, pod budynkiem bazy, pod
drogami. Na dzien 31.12.2021 r. wynajmowalismy nastepujace powierzchnie: lokale uzytkowe
—2. 348,67 m?, garaze plus wiata 284,90 m? oraz tereny pod pawilonami, blaszakami 1.284,70
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m?. Mieszkan wiasnosciowych mamy 779 o lacznej powierzchni 36.665,42 m?, lokatorskich —
5 o powierzchni 255,60 m?, odrebna whasno$é 313 mieszkan o tacznej powierzchni 15.533,30
m?. Oprécz administrowania naszymi zasobami, zajmujemy sie administrowaniem budynkami
szeSciu Wspélnot Mieszkaniowych. Na koniec roku kapital Sp-ni wyniost 9.901.804,60 zt.,
z tego fundusz udziatowy, ktory caty czas si¢ zmniejsza, z uwagi na wyptacanie udziatéw oséb
zmarlych, a takze sprzedajacych mieszkanie wynidst 68.681,20 zt. Fundusz zasobowy wynidst
1.485.926,46 zt. Fundusz wktadow lokatorskich i wiasnosciowych wyniost 8.338.934,95 zi.
Zysk netto wynidst 10.402,34 z1. Laczna warto$¢ majatku trwatego na koniec 2021 r. wyniosta
9.267.431,33 zI. W ramach podstawowej dziatalnosci w roku 2021 przychody z tytutu optat
eksploatacyjnych, oplat za wodg i Scieki, za gospodarowanie odpadami komunalnymi, podatku
od nieruchomosci, Spétdzielnia uzyskata przychéd w wysokosci 3.088.823,50 zI. Z kolei
koszty na podstawowej dziatalnosci wyniosty 3.037.344,80 z1. i obejmujg nastepujgce pozycje:
- koszty remontéw (odpisy na fundusz remontowy) — 802.884,36 zt.; - koszty wody i kanalizacji
— 723.357,76 zt.; koszty zarzadu i1 administracji — 654.591,02 zi.; - sprzatanie i utrzymanie
zieleni — 366.988,80 zl., koszty konserwacji zasobdéw 226.257,28 zi.; koszty energii
elektrycznej — 39.611,19 zt. Pozostale koszty, w tym ubezpieczenia, wieczyste uzytkowanie,
amortyzacja, nasadzenia, monitoring, wyposazenie placéw zabaw — 112.342,39 z1.; - oplata za
guspudatowanie vdpadeaiti kowutalnyini 2 lokall uzytkowyeh — 13.819,00 2. podaek od
nieruchomosci 97.493,00 zl. Za ubiegly rok na dziatalnosci gospodarki zasobami
mieszkaniowymi wystgpita nadwyzka przychodéw nad kosztami, po obcigzeniu podatkiem
dochodowym w kwocie 8.148,00 zt. wynik wyniost — zysk 43.330,70 zt. Kazda nieruchomo$é
rozliczana jest oddzielnie. W 12 nieruchomosciach budynkowych wystgpit niedobdr na tgczng
kwote 24.715,78 zt. (wyzsze koszty niz dochody), natomiast w 17 nieruchomosciach wystgpita
nadwyzka na kwote 52.813,43 zt. (wyzsze dochody niz koszty). Po uwzglednieniu nadwyzki
z roku 2020 w kwocie 105.563,18 zt. na koniec 2021 roku wystepuje nadwyzka w kwocie
148.893,88 zt. w tym: w 4 nieruchomosciach wystgpit niedobor w gcznej kwocie 14.458,40
zl., w 24 nieruchomosciach wystgpita nadwyzka w 1gcznej kwocie 163.352,28 =zl
W rozliczeniach poszczegdlnych nieruchomosci zostaly uwzglednione dochody z pozytkow
w kwocie netto 8.561,15 zl. oraz dochody z wynajmowania lokali uzytkowych, garazy,
dzierzawy terenow w kwocie netto 69.550,49 zi. Koszty eksploatacji lokali mieszkalnych
pokrywane oplata eksploatacyjng w kwocie 2.202.675,04 zt, w przeliczeniu na 1 m? p. u.
miesigeznie wyniosty 3,33 zl/m? Czlonkowie w roku 2021 wnosili zaliczki eksploatacyjne
w kwocie od 1,50 zH/m? do 1,90 z/m? (nie cztonkowie od 1,90 zt/m? do 2,30 z/m?), jak réwniez
wplaty na fundusz remontowy, ktéry od wielu lat sie nie zmienia
i wynosi 1,10 zm?. Srednia roczna oplat za mieszkanie wynosita 2,95 zl/m?. Ponadto
mieszkancy placili podatek od nieruchomosci w wysokosei od 0,09 zt do 0,13 zt. za 1 m?, jak
réwniez oplate za gospodarowanie odpadami komunalnymi (w m-cach 01.-02.2021 r.)
selektywne — 17,00 zl./osobe, mieszane 27,00 zt./osobg. Od 01.03.2021 r. uchwalg Rady
Miejskiej zostata wprowadzona jedna stawka optaty z gospodarowanie odpadami komunalnymi
w wysokosci 25 zl./os/miesigc. Jednoczesnie wprowadzono obowigzek selektywnej zbidrki
odpadéw. W budynkach przy ulicy Grudzigdzkiej (oprocz dobudéwek) i przy ulicy Luzyckiej
mieszkancy wnosili zréznicowane optaty za gaz (ryczattowy) w zaleznosci od zuzycia gazu na
poszczegdlnych budynkach od 1 stycznia 2021 r. optata wynosita od 7,30 zt./osobe w budynku
ul. Luzycka 32 do 10,50 zl./osobg w budynku ul. Grudzigdzka 7A. W zwigzku z drastycznymi
podwyzkami cen gazu od 1 listopada 2021 r. nastgpita kolejna zmiana stawki, ktéra wynosi
17,40 zt./osobe w budynku Luzycka 32 do 26,00 zt./osobe w budynku Nr 4 przy ul.
Grudziadzkiej. Po naszej interwencji PGNIG uznalo nas za micszkaniowke, dlatego od slycznia
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br. mamy obnizong ceng gazu tzn. wlasciwg dla budynkow mieszkalnych. Wysokie ceny gazu
powinny zosta¢ skorygowane na okres 2 lat wstecz, w zwigzku z czym przez pewien czas nie
bedziemy pobierac optat za gaz.

Naleznos¢ za zuzyta zimng wodg 1 kanalizacje lokatorzy regulowali wedtug wskazan licznikéw
wody. W minionym roku réznica wody miedzy odczytami wodomierzy gtéwnych
a wodomierzami domowymi wyniosta 13.069,84 zt., co stanowi 1,81 % catych kosztow wody.
(za rok 2020 — 1,84% kwota 13.179,71 z1.). Na pozostatej dziatalnosci Spotdzielnia uzyskata
zysk netto w kwocie 10.402,34 zt. Koszty centralnego ogrzewania wyniosty 1.957.807,36 zl.
(wzrost 0 15,07% w stosunku do roku 2020), zaliczki za c.o0 wyniosty 1.916.467,92 zt., co dato
niedoptate w kwocie 41.339,44 zt. (do uregulowania do 31.03.2022 r.). Tylko w siedmiu
nieruchomosciach wystapity nadptaty. W ciggu 2021 roku zostata wprowadzona wyzsza taryfa
cieplna — od 01.07.2021 r. Veolia (kottownia) stawki wyzsze o 11,86% moc zamdwiona
10 10,60% - GJ, od 01.01.2022 r. ZGK (po potaczeniu z ZEC) odbiorcy grupy B — kotlownia
gazowa stawki wyzsze o 42,46 % moc zamdwiona i 0 55,11 % - GJ, wyzsze bylo tez zuzycie
ilosci ciepta, w stosunku do roku 2020 zakupiliémy o 2.465 GJ wiecej. Caly czas utrzymujg sie
réznice w kosztach energii cieplnej na poszczegdlnych budynkach, co wynika ze zuzycia
energii cieplnej na tych budynkach. W budynkach na starym osiedlu tzn. Orfa Bialego,
Pionier6w, Chodkiewicza ceny ksztaltowaly sie od 3,66 zt/m? do 4,05 zt/m?, z kolei na nowym
osiedlu tj. Grudzigdzka, Luzycka od 3,15 zt/m? do 3,52 zl/m? Koszty i zaliczki z tytulu
podgrzania wody w budynkach bez podzielnikow ciepta w roku 2021 wyniosty 487.405,39 zt.
Rewwouly zasobOw micszkaniowycl [inansowane sg 2 funduszu remontowego. Na poczglku
roku na funduszu remontowym byly $rodki w kwocie 552.601,21 zl., odpisy wyniosly
809.644,08 z1. Dodatkowe zwigkszenie funduszu remontowego nastapilo z nadwyzki z roku
2020 (zasilenie funduszu na wymiang wodomierzy) w kwocie 19.492,80 zt., dodatkowo oplata
stala za liczniki (na wymiang) — 34.440,00 zi., kara za nieterminowg realizacje umowy —
4.458,00 zt oraz optata za zdemontowane wodomierze — 4.856,00 zt. Razem wplywy wyniosty
872.890,88 zl. Spoldzielnia w ciggu roku dysponowata sumg 1.425.492,09 zi. Wydatki
z funduszu remontowego wyniosty 1.226.152,24 zt. Remont schoddéw przy ulicy Luzyckiej 30,
32 —35.670,00 zt., wymiana pokry¢ dachowych Pionieréw 15, Pionieréw 10A, Chodkiewicza
9A, 11A, Grudziagdzka 6, 18, 20 — 415.000,00 zt., remont elewacji budynku, balkony
Grudzigdzka 14 — 350.000,00 zl. przebudowa wiatrotapéw Grudzigdzka 9 — 66.000,00 zt.,
wymiana drzwi Luzycka 32 — 11.477,16 zt., koszty remontéw wykonane przez kzm budynki
mieszk. — 41.026,46 zl., koszty remontow wykonane przez kzm lokale uzytkowe — 31.852,79
zl., doptaty do wymienionej stolarki przez lokatorow — 6.595,84 zl., roczne przeglady
kominiarskie — 8.958,11 zl., 5-letni przeglad budowlany, pomiary elektryczne — 22.213,22 zt.,
przeglady roczne gazowe — 10.349,46 zt., wymiana wodomierzy na osiedlu 02 i Zwyciestwa 17
—222.890,40 zt. Na koniec 2021 roku na funduszu remontowym pozostaty srodki w kwocie
199.339,85 zt. w tym: na funduszu podstawowym kwota ujemna — 73.479,02 zi., na funduszu
dotyczacym wymiany wodomierzy + 163.954,99 zi., na funduszu na remonty chodnikow
1 parkingéw + 108.863,88 zi. W 14 nieruchomosciach wystepuje niedobdr funduszu
remontowego na kwote 1.189.063,94 zt. (Orta Biatego 9,11, Gdanska 6, 8, Pionierdw 9A, 11A,
15, Chodkiewicza 5A,7A, 9A, 11, 11A, Grudzigdzka 9, 14, 16). W pozostatych
nieruchomosciach (Zwycigstwa 17, Grudziadzka 2, 4, 6, 7A, 8, 10, 12, 18, 19, 20, Luzycka 30,
32, 34 oraz mienie Sp-ni) wystepuje nadwyzka na kwote 1.388.403,79 zt. Informacja o stanie
funduszu remontowego zostata przekazana mieszkancom w m-cu marcu 2022. W 2021 roku
w Spoldzielni Srednia etatow wyniosta 12,04 w tym dwie osoby na % etatu. Przecietne
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wynagrodzenie wyniosto 4.781,79 zt. brutto. Na dzien 31.12.2021 r. zaleglosci czynszowe
wyniosty 242.334,18 zt. Po uwzglednieniu nadptat w kwocie 185.944,61 zt. uzyskano ujemne
saldo w wysokosci 56.389,57 zl. Zaleglosci czynszowe stanowig 3,65% rocznego wymiaru
czynszu, wskaznik bez zmian w stosunku do roku poprzedniego. W celu wyegzekwowania
naleznosci naliczane sg odsetki za zwloke, wysytane wezwania do zaptaty, prowadzona jest tez
bezposrednia windykacja przez Prezesa Spoéldzielni, w przypadku kilkumiesiecznych
zaleglosci sprawy kierowane sg do sadu i komornika. W 2021 wystano 90 wezwan do zaptaty
na tgczna kwote 358.711,46 zl., sciggnigto odsetki od zaleglosci czynszowych na kwote
2.583,12 zL.W ciagu roku wystapiono do Sadu o wydanie 6 nakazdéw zaplaty naleznosci
czynszowych na kwote 52.474,18 zi. Rada Nadzorcza w marcu br. zatwierdzila plany
finansowo-gospodarcze na rok 2022. W ramach funduszu remontowego zaplanowano remonty
dachoéw na budynkach Grudzigdzka 14 i Luzycka 34 na kwote 280.000,00 zt. W przypadku
nieruchomosci, w ktérych wystepuje niedobdr $rodkéw na funduszu remontowym, duze prace
tewonlowe realizowane bedy tylko wprzypadku koniecznosel przeprowadzenia danego
remontu. Z uwagi na réznice kosztow utrzymania poszczegdlnych nieruchomosei od miesigea
lipca 2022 roku nastapi kolejna regulacja stawki eksploatacji. Podwyzka o 0,20 zt./m? zostanie
wprowadzona w nieruchomosciach; Pionierow 9A, Chodkiewicza 11A, Grudzigdzka 2. W &
nieruchomosciach zostang wprowadzone wyzsze stawki o 10 gr. tj. Orta Bialego 9, 11,
Zwyciestwa 17, Grudzigdzka 7A, 9, 10, 14, Luzycka 30 i 32. W pozostatych 16 budynkach nie
bedzie zmian. Na naszg Sp-ni¢ zostala natozona kara przez Burmistrza Dobrego Miasta.
W lipcu, sierpniu i wrzesniu 2017 r. w wyniku kontroli boksow $mietnikowych wykryto
nieprawidfowg segregacj¢ odpadéw komunalnych. W zwigzku, z czym wystawiono decyzje
nakladajaca na nas wyzsze oplaty za odpady zmieszane, mimo, ze deklarowalismy odpady
seleklywne. Przeszlismy caly procedure odwolania si¢ od tej decyzjl, poprzez Samorzadowe
Kolegium Odwotawcze, po Wojewodzki Sad Administracyjny konczae na Naczelnym Sadzie
Administracyjnym, do ktérego zlozylismy skarge kasacyjng. 27.04.2022 r. w NSA na
posiedzeniu niejawnym skarga kasacyjna zostala rozpatrzona negatywnie. Wigze sie to
z zaplaceniem kwoty 49.553,00 zl, ktérg juz uregulowalismy. WystgpiliSmy do Burmistrza
Dobrego Miasta o umorzenie odsetek, jednak dostaliSmy odpowiedZ, ze z uwagi na trudng
sytuacj¢ finansowg gminy umorzenia nie bedzie. Bedzie to kolejna kwota do zaplaty
w wysokosci 19 tys., ktéra bedzie widniala w stracie finansowej Sp-ni za biezgcy rok. Co do
kary, Zarzad podjat decyzje¢, ze od czerwca do konca grudnia kazdy mieszkaniec Sp-ni zaptaci
dodatkowg optate 3,40 zl/m-c/osobe.

Ad.pkt.8. Przewodniczaca Rady Nadzorczej SM L-W ,Pewno$¢” przedstawita zebranym
sprawozdanie z dziatalnosci Rady Nadzorczej i Komisji Rewizyjnej za 2021 r. omawiajgc
zagadnienia, ktérymi zajmowata si¢ Rada i Komisja Rewizyjna w minionym roku. Oceniajgc
wspolprace z Zarzadem stwierdzono, ze Zarzad w sposob prawidlowy tj. terminowo
1 wyczerpujgco przygotowuje niezbedne na posiedzenia analizy, sprawozdania. Na podstawie
przeprowadzonych kontroli Rada Nadzorcza stwierdzita, ze gospodarka finansowa Spo6tdzielni
prowadzona jest prawidlowo. Sprawozdania finansowe (bilans) Spétdzielni wedtug stanu na
31.12.2021 r. zostalo  sporzadzone prawidlowo pod wzgledem formalnym
1 rachunkowym, wobec czego Rada Nadzorcza wnosi do Walnego Zgromadzenia Cztonkow
o: 1. Przyjecie sprawozdania finansowego za 2021 r. 2. Przyjecie sprawozdania z dziatalnosci
Zarzadu za 2021 r., 3. Zatwierdzenie wniosku Zarzgdu w sprawie podziatu zysku Spo6ldzielni
za 2021 r. 4. Udzielenie wszystkim cztonkom Zarzgdu absolutorium za rok 2021.
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Ad.pkt.9. Przewodniczaca Walnego Zgromadzenia zwrdcita si¢ z prosbg do Zarzadu
o przedstawienie realizacji wnioskow zgloszonych na Walnym Zgromadzeniu w zesztym roku.
Z-ca Prezesa przypomniata, ze zostaly zgloszone do realizacji trzy wnioski:

1) przy zakupie podzielnikow kierowaé si¢ zasadami, aby ich cena nie byta wysoka do 60 zt.,
aby dotyczyly faktycznie odbioru ciepta z grzejnika. Za wnioskiem gltosowato 35 czlonkdw,
przeciw 6, wstrzymato si¢ 0. W okresie sprawozdawczym zebralisSmy oferty od dwoch Firm.
Firma WODMIAR, z ktéra wspotpracujemy od diuzszego czasu i ktéra na naszym terenie ma
dzialajacy system odczytu wodomierzy. Firma przedstawita nastepujacg oferte z kwietnia tego
roku: podzielnik w cenie euro 20,52, przy kursie 4,60 za sztuke wychodzi 94,39 zt., plus montaz
podzielnika — 8,61 zl./sztuke, do tego ustuga rozliczenia kosztéw co. — 9,84 zt./podzielnik.
W przypadku naszych zasobéw niezbgdna jest wymiana zaworéw termostatycznych oraz
inwentaryzacja urzadzen. Otrzymalismy od Firmy WODMIAR dwie oferty na zawory:
1) zawoér i glowica Firmy Oventrop za 183,33 zb. i zawor Firmy Valvex za 225,15 zt. Sg to
podzielniki nowoczesne, odczytujace temperature grzejnika i otoczenia; niedziatajace tylko na
stofice jak to byto w przypadku podzielnikow wyparkowych. Druga oferta naptyneta z Firmy
Techem, ktéra ma duze doswiadczenie w rozliczaniu ciepta, u nas rozlicza dwa budynki
Zwycigstwa 17 i Grudzigdzka 7A. Firma proponuje podzielnik za 62,64 zl. Jest mozliwo$¢
montazu tego podzielnika bez oplaty, czyli w tak zwang dzierzawe, oprécz kosztu odczytu,
ktory ksztattuje si¢ w granicach 7,50 zt. netto, dodatkowo 7,50 za dzierzawe, czyli ptaciliby$my
18,45 zi. nie wykladajagc Zadnych pienigdzy za zamontowanie tego podzielnika tylko
w momencie rozliczenia ciepta. Firma Techem zaproponowata wymiane zaworu za cene brutto
166,05 z1. Przy naszych zasobach potrzebujemy ok 5080 zawordw, przyjmujac cene zaworu
ok. 200 zI., musielibysmy wydac 1 milion zt., zeby zrealizowac ten projekt. Na dzien dzisiejszy
nie zostaly jeszcze podjgte decywje. Najpierw nalery preadyskutownd fe kwestie, #mienid
regulamin rozliczania ciepla, nalezy ustali¢ zasady, ze wszyscy powinni mieé¢ podzielniki
(obecnie osoby majgce podzielniki ptacg o 20 % nizsze zaliczki niz mieszkania bez
podzielnikéw), w nowym regulaminie zréznicowanie powinno byé wyzsze — minimum 50%
wyzej powinny placi¢ osoby, ktére nie zamontujg podzielnikéw. 2) zastanowié sie nad
przyjeciem przez Sp-ni¢ sieci grzewczej. Za wnioskiem glosowato 41 cztonkdw, wstrzymato
si¢ 0, przeciw 0. Sie¢ grzewcza nie jest tylko siecig do zasobéw Spotdzielni. Sg to magistrale
cieplne, ktére przechodza przez nasze tereny do innych odbiorcow, Wspo6lnot Mieszkaniowych,
Sp-ni Agros, budynkéw w centrum miasta. Przejecie sieci wymagaloby stworzenia grupy
obstugujacej, uzyskania koncesji oraz wigzatoby si¢ z zakupem tej sieci, a i tak dalej bedziemy
uzaleznieni od kotlowni, ktorej wiascicielem jest Veolia. Zarzad nie podejmuje sie realizacji
takiego wniosku, nie sta¢ nas na kupno sieci.

3) rozwazy¢ temat, aby zainstalowaé piece grzewcze np. 1 piec na dwa bloki; przeprowadzié
kalkulacje. Za wnioskiem glosowato 32 cztonkéw, wstrzymato sie 8, przeciw 1). W zwigzku
ze zmiang cen gazu nie ma ekonomicznego uzasadnienia wydzielania budynku Iub dwoch
i proba przebudowy wezta pod potrzeby ogrzewania gazem. Nad takg ewentualnoscia,
bedziemy si¢ zastanawia¢ w budynkach przy Orta Biatego 9-11. Na dziefi od 01.07.2022 mamy
tam kolejny wzrost ceny o 47 %. Mieszkancy bedg ptacili 9,50 zt./m? ogrzewania mieszkania.

Prezes Zarzadu uzupelniajac wniosek dotyczacy instalacji gazowych piecy grzewczych
w budynkach, poinformowat, ze w ubiegtym roku przeprowadzone byty rozmowy na ten temat
z Firma, ktéra przedstawita swoja propozycje, jednak analizujgc obecng sytuacje wzrostu cen
gazu na rynku, Zarzad Sp-ni uznal, ze nie ma ekonomicznego uzasadnienia podejmowaé sie
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takich inwestycji. Rozwazamy jedynie wylaczenie budynkéw na ulicy Orta Biatego 9-11 spod
sieci miejskiej zarzadzanej przez ZGK Sp. z 0.0., lecz moze by¢ to problematyczne z uwagi na
bedacy tam lokal ustugowy. Ostatnio otrzymali$my dla tego budynku nowg taryfe, gdzie GJ
kosztuje 168 zi. (wczesniej 85 zL/GJ) i moc zamoéwiona réwniez tyle samo podrozata.
Zastanawiajace jest skad tak wysokie stawki. Okazuje sig, ze w mocy zamoOwionej (po
potaczeniu spotek ZEC i ZGK) mozna ujgé wszystko. Do Sp-ni doszta niepokojgca informacja,
ze spotka ZGK ma zaleglosci wobec Veoli Pdlnoc, dlatego upewniliSmy sie czy nasze
zobowigzania sg na biezaco regulowane. Spotka ZGK nie reguluje zobowigzan wobec Veoli,
na koniec czerwca zaleglosci wyniosty 650 tysiecy ztotych.

Ad.pkt.10. Dyskusja:

p. H. Koczan — nie zrozumiatem, jaka bedzie podwyzka optat na budynku Luzycka 32., 10-20
groszy?

p. Giéwna Ksiggowa D. Borek — to je regulacja optaty eksploatacyjnej o 10 groszy od
01.07.2022. Ta informacja byla juz podana na zawiadomieniu o optatach za lokal w marcu. Jak
przygotowujcmy plany na dany rok, kazda nieruchomos$é jest wyliczana indywidualuie,
porownywane sg koszty z zaliczka. Na podstawie planow wynika, ze w nieruchomosci Luzycka
32 nalezy podnies¢ oplate eksploatacyjng o 0,10 groszy, a w Pana przypadku o 7,00 z1.

p. H. Koczan — czy ta podwyzka zwigzana jest z przebudowa/naprawg schodéw miedzy
blokami 301 32.

p. Giéwna Ksiggowa - nie; to sg przewidywane koszty utrzymania nieruchomosci, czyli
sprzgtanie, konserwacje, itp. Jezeli z zaliczek wynika nadwyzka na danym budynku, to
w nastepnym roku oplata eksploatacyjna nie wzroé$nie. Kazdy budynek ma ustalang zaliczke
indywidualnie.

p. H. Koczan — mam pytanie do Przewodniczacej Rady Nadzorczej. Przedstawita Pani sktad
Rady Nadzorczej i Komisji Rewizyjnej. Czy ta sama osoba moze by¢ zardwno cztonkiem Rady
Nadzorczej 1 Komisji Rewizyjne;j.

p. I. Herman — tak, poniewaz z Rady Nadzorczej wylania si¢ Komisje Rewizyjna.

p. H. Koczan — w przedstawionym sprawozdaniu z dziatalnosci Rady Nadzorczej mamy
4 posiedzenia Komisji Rewizyjnej 1 6 posiedzenn Rady Nadzorczej, tzn., ze Rada Nadzorcza
spotykata si¢ 10 razy w tym samym sktadzie?

p. I. Herman — nie, Komisja Rewizyjna spotyka si¢ oddzielnie, z tym, ze w posiedzeniach Rady
Nadzorczej biorg udzial réwniez cztonkowie Komisji Rewizyjnej.

p. H. Koczan — ile jest cztonkéw Komisji Rewizyjne;j i ile jest cztonkéw Rady Nadzorczej?

p. I. Herman — jest 7 os6b w Radzie Nadzorczej, a w tym 3 osoby w Komisji Rewizyjnej
w skladzie przewodniczgca Komisji Rewizyjnej Pani Irena Pietrulewicz, Sekretarz Komisji
Rewizyjnej Pani Teresa Budys i Pan Jerzy Szostek — cztonek Komisji Rewizyjnej.

p. H. Koczan — to w Komisji Rewizyjnej nie ma 0séb z zewnagtrz?

p. I. Herman — nie.




p- W. Rzap — przed blokiem Nr. 4 szczury wykopujg nory, Sp-nia podsypuje zwiru, ale to nic
nie daje. Coraz wigcej jest tych szczuréow. Wydaje mi sie, ze rury kanalizacyjne muszg by¢
uszkodzone, przez nie dostajg si¢ szczury.

p. Prezes Zarzadu — szczury to plaga. Problem polega na tym, ze sami do tego doprowadzilismy,
karmigc je poprzez wrzucanie jedzenia do kanalizacji. Kiedys studnie byty czeSciej ptukane,
spotka wodociagowa rozktadata tzw. czekoladki. Po mojej interwencji roztozono trutke
w kanalizacji przy dwoch blokach. Zwrdcitem si¢ do ZUWu z pro$ba, aby te dziatania byty
cykliczne. Obiecano, ze sytuacja w tej kwestii si¢ poprawi. Rury kanalizacyjne nie sg
uszkodzone, szczury przedostajg si¢ miedzy betonowymi kregami.

p. W. Rzgp — w piwnicach sg porozkladane trutki, lecz nie chcg ich jesé.

p. Z. Kotodziejek — nie dos¢, ze boksy $mietnikowe sa niezamykane przez ludzi, to na dodatek
ptactwo roznosi $mieci po osiedlu, czy nie mozna byloby jakos zabezpieczy¢ przed tym.

p. Prezes Zarzadu — zaczeliSmy juz to robi¢, zabezpieczyliSmy boks $mietnikowy przy
Luzyckiej 32-34 i bedziemy to sukcesywnie robi¢. Jednak nie zmienia to faktu, ze gdyby $mieci
byly wrzucane do kontenera i zamykane, to nie mieliby$my takiego problemu.

p. Z. Kotodziejek — w boksie przy bloku Nr. 19 przymocowany jest kosz na chleb, co moim
zdaniem jeszcze bardziej przycigga ptactwo.

p. Prezes Zarzadu - w takim razie trzeba bedzie rozwazy¢ usuniecie tych koszy.

p. Z. Sokotowski — czy w Sp-ni macie osob¢ odpowiedzialng za zielen, architekture, czy kazdy
cztonek Sp-ni wg. swojego widzi mi sie moze zmienia¢ aktualny stan rzeczy.

p. Prezes Zarzadu — pewnie chodzi o przycinanie krzewoéw. Zwrdcitem uwage Firmie, aby
kwitngcych krzewoéw nie przycinac.

p. Z. Sokotowski — w zesztym roku widziatem jak kto$ przyszedt i przycigt wierzby.

p. Prezes Zarzadu — nie ma zgody na to, aby kto$ samowolnie bez naszej wiedzy przycinat
drzewa, krzewy.

p. J. Gasiorowska — w piwnicy bloku przy ulicy Chodkiewicza 7A caty czas pali si¢ $wiatlo;
mieszka u nas sporo mlodych ludzi, dzieci, ktére nie gaszg $wiatta, moze zamontowaé lamp
z czujnikiem ruchu?

p. Prezes Zarzadu — w piwnicach zalozone mamy transformatory 24 volt, w tej chwili
przechodzimy na zaréwki ledowe 24 vol, 7 vat i trzeba je po prostu gasi¢. Jesli zamontujemy
czujki ruchowe, to jak przebiegnie kot, mysz, szczur to bedg wiecznie si¢ zapala¢. Uwazam, ze
w tej sprawie nalezy dyscyplinowaé mieszkancow.

p. M. Kowalska — chciatabym tylko przekaza¢ do wiadomosci informacje, ze trwa nadal
opracowywanie dokumentéw dotyczacych PSZOKu w tym samym miejscu, ktory
oprotestowaliSmy. Pan Burmistrz nadal zamierza budowa¢ PSZOK w naszym sgsiedztwie za
torami.

p. Prezes Zarzadu — po naszych protestach decyzja Burmistrza zostala odrzucona do
ponownego rozpatrzenia przez Samorzadowe Kolegium Odwotawcze. Decyzja nie spelniata
odpowiednich wymogéw m.in. wymogéw dotyczacych konsultacji spotecznych, warunkow



srodowiskowych. Pomimo to, Burmistrz powiedzial, ze i tak postawi PSZKOK. Optaty
(podatek od nieruchomosci, optaty za gospodarowanie odpadami, oplaty za wieczyste
uzytkowanie gruntow), jakie mieszkancy Sp-ni wnosza do budzetu gminy, wraz z ostatnig kara
za nie segregacje w tym roku wynosza okoto milion zlotych. Smieci 700 ty$, podatek od
nieruchomosci 120 tys, kara z odsetkami za niesegregowanie 60 ty$. Zadne z osiedli domkow
Jjednorodzinnych nie wktada do budzetu gminy takich pieniedzy, a majg wytozone chodniki,
drogi polbrukami. Spétdzielcy muszg zrobi¢ chodnik, droge, parking na swoj koszt. Czy jest to
obiektywne i sprawiedliwe? Niestety ani poprzednia wiadza, ani obecna wladza nie interesuje
si¢ naszymi sprawami, problemami. I tu chcialbym podzieckowaé Pani Magdalenie Kowalskiej
Przewodniczacej Osiedla, Panu Radnemu Mirostawowi Zadrodze, ktérzy ostatnio sfinansowali
kupno zabawek dla dzieci na plac zabaw, jak rowniez Pani Marcie Kurtiak, dziatajgcej przy
Stowarzyszeniu Nasze Osiedle, ktora pisze wnioski o dofinansowanie wyposazenia placéw
zabaw na naszym osiedlu. Wréce do kwestii $mieci; 29 zl/osobg a dodatkowo okoto 17 tys.
rocznie kosztuje nas wywéz gabarytow, w ramach oplaty za gospodarowanie odpadami
komunalnymi w biezagcym roku wyznaczono tylko 4 terminy zbiorki gabarytow przez ZGK
anie wszystkie gabaryty sg wywozone np. zdemontowane muszle itp. Co roku doktadamy coraz
wigcej pienigdzy do gospodarki Smieciowe;.

p. K. Sobek — powstato niepubliczne przedszkole na osiedlu, dzieci z tego przedszkola
przychodzg na nasze place zabaw, uwazam, ze nie powinny.

p.- M. Kowalska — to sg dzieci z naszego osiedla.
p. K. Sobek — to nie tylko sg dzieci z naszego osiedla, sg to tez dzieci z miasta.

p. Prezes — nie wyobrazam sobie, abym teraz kto$ stat na placu zabaw w furtce i przeprowadzat
selekcje, ktore dziecko z naszego osiedla, a ktore nie. Nasze dzieci bawig si¢ na réznych placach
zabaw w miescie 1 nikt je stamtad nie wygania.

p. M. Kowalska — chcialabym tylko doda¢, ze gmina nie finansuje naszych placéw zabaw,
a podatki ptacimy takie jak pozostali mieszkancy miasta.

Na tym dyskusje zakonczono.
Ad.pkt.11. Przewodniczaca Walnego Zgromadzenia przystgpita do odczytania uchwat:

- Uchwala Nr 1/2022 w sprawie zatwierdzanie sprawozdania Rady Nadzorczej Sp-ni za 2021
rok. Uchwata zostata odczytana i poddana pod glosowanie. Za podjeciem uchwaly gtosowato
46 cztonkdéw, przeciw 0, wstrzymato si¢ 0.

- Uchwata Nr 2/2022 w sprawie zatwierdzenia sprawozdania finansowego Spétdzielni za 2021
rok. Uchwatla zostala odczytana i poddana pod glosowanie. Za podjeciem uchwaty glosowato
46 cztonkoéw, przeciw 0, wstrzymato si¢ 0.

- Uchwata Nr 3/2022 w sprawie podziatu zysku SM L-W ,Pewnos$¢” za rok obrotowy od
01.01.2021 r. do 31.12.2021 r. Walne Zgromadzenie Cztonkoéw postanawia przeznaczy¢ kwote
zysku 10.402,34 z1. na zasilenie funduszu remontowego. Uchwala zostata odczytana i poddana
pod glosowanie. Za podjeciem uchwaly glosowato 46 cztonkow, przeciw 0, wstrzymato sie 0.

- Uchwata Nr 4/2022 w sprawie zatwierdzenia sprawozdania z dziatalno$ci Zarzgdu za 2021
rok. Uchwata zostata odczytana i poddana pod glosowanie. Za podjeciem uchwaty glosowato
46 cztonkow, przeciw U wstrzymato sie 0.




- Uchwata Nr 5/2022 w sprawie udzielenia absolutorium za rok 2021 Prezesowi Zarzadu
Spoldzielni Jarostawowi Wolakowi. Za udzieleniem absolutorium glosowato 45 czlonkow,
przeciw 0, wstrzymato sie 1.

- Uchwata Nr 6/2022 w sprawie udzielenia absolutorium za rok 2021 Z-cy Prezesa Zarzadu
Spoétdzielni Danucie Borek. Za udzieleniem absolutorium glosowato 45 cztonkdw, przeciw 0,
wstrzymato sie 1.

- Uchwata Nr 7/2022 w sprawie udzielenia absolutorium za rok 2021 czionkowi Zarzadu
Spoétdzielni Astrydzie Chmarycz. Za udzieleniem absolutorium glosowato 45 0sob, przeciw 0,

wstrzymatlo sie 1.

- Uchwata Nr 8/2022 w sprawie oznaczenia najwyzszej sumy zobowigzan, jaka Zarzad
Spotdzielni moze zaciggna¢. Proponowana kwota to 900.000 zi. Za podjeciem uchwaty
glosowato 45 cztonkow, przeciw (), wstrzymato sie 0.

Ad. pkt. 11. Przewodniczaca Walnego Zgromadzenia zwrdcita sie do komisji wnioskowej
o przedstawienie wnioskow zglaszanych w dyskusji. Pan Mirostaw Zadroga zgltosit wniosek:
w zwigzku z podrzucaniem $mieci, a takze ich niesegregowaniem nalezy zainstalowad
w boksach $mietnikowych kamery rejestrujgce, co pozwoli na wylapywanie i karanie takich
0s6b.

Pan Prezes Zarzadu poinformowal, ze wniosek ten jest juz zrealizowany. Zostal uchwalony
Regulamin monitoringu, zakupiono dwie przenosne kamery z odczytem, rejestratorem.
Niestety zidentyfikowanie osoby niesegregujacej, podrzucajgcej odpady, nie upowaznia nas do
nalozenia na nig kary. Jedynic indywidualne rozmowy lub wspélne dyscyplinowanic sig
nawzajem moze przynies¢ jakis$ efekt. Po krotkiej dyskusji miedzy mieszkancami, wniosek
zostat odrzucony.

Ad. pkt. 12. W zwigzku z wyczerpaniem punktow porzadku obrad Walnego Zgromadzenia,
Przewodniczgca Walnego Zgromadzenia podzigkowal obecnym za przybycie i zakonczyla
obrady.

Sekretarz Walnego Zgromadzenia Przewodniczaca Walnego Zgromadzenia
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