BRADA MADZORCTA
Spotdzielni Micszkaniowej
L-W L PEWNOSE»
Dobre Miasto, 04.06.2020 r.

SPRAWOZDANIE Z PRZEBIEGU PRACY RADY NADZORCZEJ I KOMISJI
REWIZYJNEJ SPOEDZIELNI MIESZKANIOWEJ LOKATORSKO-
WEASNOSCIOWEJ ,,PEWNOSC” W DOBRYM MIESCIE ZA ROK 2019

Zgodnie z przepisami ustawy — Prawo spoldzielcze, ustawy o spétdzielniach
mieszkaniowych 1 Statutu naszej Spdéldzielni, Rada Nadzorcza przedstawia czionkom
Spoldziclni sprawozdanic zc swej dzialalnodci w roku 2019,

Rada Nadzorcza w roku 2019 pracowala w nastepujacym skiadzie:

1. Marian Zbyrowski — Przewodniczgey Rady Nadzorezej:

2. Jarostaw Ustjanowski — Z-ca Przewodniczacego;

3. Teresa Wrublewska — Sekaretarz;

4. Ireno Herman  Czlonek Rady Madzoreze] 1 Komisji Rewizyjnej;

5. Bernadeta Rurka — Czlonek Rady Nadzorezej 1 Komisji Rewizyjnej;

6. Jerzy Szastek — Czlonek Rady Nadzoreze) 1 Komisji Rewizyjnej;

7. Junina Trachniewicz — Zomkowska — Conek Rudy Nadzorezej.

W toku realizacji swoich zadan Rada Nadzorcza wspolpracowala z Zarzadem, kiory
uczestniczyl we wszystkich jej posiedzeniach. Komisja Rewizyjna pracowata w oparciu
o plan pracy zatwierdzony przez Rade i w okresie objetym sprawozdaniem odbyla 4
posiedzenia, na ktorych analizowano i sprawdzano nastepujace zagadnienia:

- analiza wydatkow z funduszu remontowego na poszczegdlnych nieruchomosciach za
rok 2018 oraz kontrola wylaniania wykonawcdow 1 terminowos¢ realizacji umow;

- sprawdzenie prawidtowosci sporzadzenia sprawozdania finansowego za 2018 r. oraz
dokumentow na podstawie, ktorych zostalo ono sporzadzone, opracowanie wniosku
0 udzielenie absolutorium dla Zarzadu;

- sprawdzenie zgodnosci z bilansem sprawozdania Zarzgdu z dziatalnosci
w zakresie wynikow gospodarczo-finansowych za 2018 r.;

- opracowanie planu pracy Komisji Rewizyjnej na okres (01.07.2019 do 30.06.2020;



- ocena wykonania funduszu ptac za okres 01-08.2019 r. oraz pordéwnanie
z zatwierdzonym planem;

- analiza kosztow energii cieplne] na poszczegolnych nieruchomosciach za okres
01.01.2019 1. do 31.10.2019 r;

- analiza zatozen do plandéw linansowo-gospodarczych na 2020 r. — wskazniki.

Z przeprowadzonych przez Komisje Rewizyjna kontroli zostaly sporzadzone protokoly,
ktore kazdorazowo byly przedstawiane 1 omawiane na posiedzeniach Rady. Podczas
kontroli nie stwierdzono nieprawidlowosci w zarzadzaniu majatkiem Spotdzielni.

W okresie objelym sprawozdaniem odbylo sie 5 prolokolowanych posiedzen Rady
Nadzorczej. Rada podjeta 14 uchwat, ktore byly doglebnie analizowane
i puddawane dyskusji, & dolyceyly nastepujacycli spraw.

a) zalwierdzenia planow finansowo-gospodarczych Spoldzielni  Mieszkaniowej
Lokatorsko-Wlasnosciowe] ,,Pewnosc” na 2019 r.;

b) odpisow na fundusz remontowy 1 fundusz na remonty chodnikéw, drég, parkingdw;
c) wysokoscl oplaty eksploatacyjnej za lokale mieszkalne w poszczegdélnych
nieruchomoseiach;

d} wysokosci oplaty eksploatacyjne] za lokale mieszkalne dla osdb, ktore nie sa
cztonkami Spoldzielni;

&) oceny Sprawozdania finansowego Sp-ni Mieszkaniowe] za 2018 r;

[) oceny Sprawozdania Zarzadu Sp-ni za 2018 r. z dziatalnogci Sp-ni;

) oceny wniosku Zarzadu Sp-ni w sprawie podziatu zysku za rak 2018;

h) ustalenia zasad wynagradzania cztonkéw Zarzadu SM L-W , Pewno$é”,

Rada Nadzorcza po przeanalizowaniu proponowanych zmian poszczegdlnych
regulamindw, podyktowanych koniecznoscia dostosowania ich zapiséw do zmian statutu,
wniosta o przyjecie uchwal: w sprawie zmiany Regulaminu organizacyjnego SM L-W
~Pewnosc” w Dobrym Miescie, w sprawie zmiany Regulaminu zakresu dziatania Zarzadu
SM L-W ,Pewnos¢” oraz w sprawie zmiany Regulaminu Najmu lokali mieszkalnych

w SM L-W  Pewnosc¢”.



7 wazniejszych tematow i zagadnien mervtorycznych, kiore w roku sprawozdawczym
stanowily przedmiot obrad Rady Nadzorcze] nalezy rowniez wymienié:

- analize wynikéw dziatalnosci ekonomiczno-finansowej za poszczegdlne okresy
w stosunku do zatwierdzonych planow;

- analize stanu zaleglosci czynszowych lokali mieszkalnych, uizytkowych, garazy,
dzierzawy terenéw i ich windykacji;

- przyjmowanie protokolow z posiedzen Komisji Rewizyjnej;

- sporzadzenie sprawozdania z dzialalnosci Rady Nadzorczej za 2018 r. i przedlozenie do
zatwierdzenia Walnemu Zgromadzeniu;

- zatwierdzenie planu pracy Komisji Rewizyjnej za okres 01.07.2019 r. do 30.06.2020 r.;
W biezacym roku Komisja Rewizyjna odbyla jedno posiedzenie. No posiedzeniu
analizowano wydatki z funduszu remontowego na poszczegolnych nieruchomosciach za
rok 2019 oraz skontrolowano sposob wylaniania wykonawcow 1 terminowosé realizacji
zawartych umow na wykonanie prac remontowych. Sprawdzono takze prawidlowosé
sporzadzenia Sprawozdania  [nansowego za 2019 rok oraz jepo zgodno$é ze
Sprawozdanlem Zarzadu z dziatalnosci za 2019 rok.

Rada Nadzorcza w biezacym roku odbyla 3 posiedzenia, na ktorych analizowano
nastgpujace zagadnienia:

- zatwierdzenie plandw finansowo-gospodarczych Sp-ni Mieszkaniowej L-W ,,Pewnosc™
na rok 2020 oraz podjecie uchwal w tym zakresie: wysokos$é¢ odpiséw na fundusz
remontowy, wysokosc oplat eksploatacyjnych obowiazujacych od 1 lipca 2020 r.

- ocena sporzadzonego Sprawozdania finansowego Sp-ni Mieszkaniowej, Sprawozdania
Zarzadu za 2019 rok oraz zaopiniowanie wniosku zarzadu Sp-ni w sprawie podzialu
zysku za 2019 rok,

- analiza wynikéw dzialalnosci ekonomiczno-finansowe) za 1 kwartal 2020 roku
w odniesieniu do plandw,

- analiza zalegtosci w optatach za lokale mieszkalne, uzytkowe i dzierzawy wedhug stanu

na 30.04.2020 r.



Rada MNadzorcza analizujac sytuacje Spoéldzielni potwierdza, 2ze dzialalnoéé
eksploatacyjna 1 remontowa prowadzona jest prawidlowo. Zakres wykonywanych prac
konserwacyjnych 1 remontowych na terenie Spéldzielni zapewnia wilasciwy stan
techniczny budynkow oraz infrastruktury. Stan ekonomiczny jest stabilny co
potwierdzaja wyniki uzyskane na poszczegdlnych nieruchomosciach oraz dodatni wynik
finansowy netto w kwocie 19.012,15 2zt W ramach Funduszu remontowego
Spotdzielnia w ciggu roku dysponowata suma 1.367.366,69 zt., wydatki na tym funduszu

wyniosty 1.028.855,55 zt. W ramach srodkow z podstawowego funduszu remontowego

wykonano:

- remont elewac]i z wymiang obrébek Grudziadzkiej 16 - 280.000,00 zt.
- wymiana pokryé dachowych Grudzigdzka 41 8 - 135.000,00 zt.
- malowanie klatek schodowych Pionierow 9A, 11 A, Grudz.10 - 123.600,00 zi.
- wymiana pionow instalacji elekirycznej Zwyciestwa 17 - 98.471,17 zi.

Wymienione prace stanowig tvlko czesé remontéw przeprowadzonych w 2019 r.,
szczegOtowe informacje na ten temat zawiera Sprawozdanie Zarzadu Sp-ni, ktore
dostgpne jost na stronic internctowej Spdldzielni lub w bivrze Sp-ni. Ma funduezu
przeznaczonym na remont chodnikow, parkingéw, drég na koniec 2019 r. byto saldo
w kwocie 117.106,07 zt. W ramach tego funduszu wykonano naprawe parkingu przy
ulicy Luzyckie] 30, remont parkingu przy ulicy Luzyckiej 34 (przy sklepie Balbinka) oraz
dojazd do garazy przy ulicy Zwyciestwa 17. Z kolei na funduszu dotyczgcym wymiany
wodomierzy na koniec zeszlego roku odnotowano saldo 270.101,54 z1. — sérodki
zgromadzone na kolejna legalizacje wodomierzy.

Rada Nadzorcza analizowata stan zadluzenia i1 dzialania windykacyjne Zarzadu.
Zaleglodcil czynszowe w oplatach za lokale mieszkalne i uzytkowe na dzier 31.12.2019
r. wyniosty 262.961,46 zt., co stanowi 4,31 % rocznego wymiaru czynszu, wskaznik ten
wzrost o 0,79 % w stosunku do roku poprzedniego.

W celu wyegzekwowania naleznosci byly naliczane odsetki za zwloke 1 wysylane
wezwania do zaptaty. W przypadku kilkumiesiecznych zalegtosci sprawy kierowane byly

do sadu. Szezegolowe informacjc na temat zadluzenia przedstawiaja anahzy zalegtosc
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w optlatach za lokale mieszkalne i uzytkowe, a takze sprawozdanie Zarzadu za 2019 rok,
ktore dostgpne sa w biurze Sp-ni.
Oceniajac wspotprace Zarzadu z Rada Nadzorcza stwierdza sie, ze Zarzad w sposéb
prawidtowy tj. terminowo 1 wyczerpujaco przygotowuje niezbedne na posiedzenia
analizy, sprawozdania 1 wyjasnienia. Na podstawie przeprowadzonych analiz i kontroli
Rada Nadzorcza stwierdza, ze gospodarka finansowa Spdéldzielni prowadzona jest
prawidlowo. Sprawozdania Finansowe (bilans) Spéldzielni wedtug stanu na 31.12.2019
r. zostalo sporzadzone prawidlowo pod wzgledem formalnym i rachunkowym i jest
zgodne z danymi ujelymi w zestawieniu obrotow i sald oraz w Sprawozdaniu Zarzadu
z dziatalnosci w 2019 roku. Poziom prowadzonych zapisow w ksiegach rachunkowych,
pozwala na terminowe rozliczenia i sprawowanie biezacej kontroli.
Rada Nadzorcza nie stwierdza zagrozen dla kontynuowania dziatalnosci przez
Spoldzielnie w roku nastepnym po 2019 wobec czego rekomenduje Walnemu
Zgromadzeniu wniosek o:

1} Przyjecie sprawozdania finansowego za 2019 r;

2) Przyjecle sprawozdania z dziatalnosci Zarzadu za 2019 r;

3) Zatwierdzenie wniosku Zarzadu w sprawie podzialu zysku Spétdzielni za 2019 r.;

4) Udzielenie wszyskim cztonkom Zarzadu absolutorium za rok 2019,

Niniejsze sprawozdanie zostato przyjete przez Rade Nadzorcza w dniu 04.06.2020 r.
do przedtozenia Walnemu Zgromadzeniu Czlonkéw Spoldzielni. Rada Nadzorcza
dzigkuje Zarzgdowi, cztonkom i pracownikom Spoldzielni, a takze Przewodniczgcym

Osiedli za wspolprace.
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