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SPRAWOLZDANIE Z PRZEBIEGU PRAC RADY NADZORCZEJ I KOMISJI
REWIZYINEJ SPOLDZIELNI MIESZKANIOWE] LOKATORSKO-
WEASNOSCIOWEJ ,PEWNOSC” W DOBRYM MIESCIE ZA OKRES
19.05.2016-18.05.2017

Rada Nadzorcza, dzialajge w imieniu Czlonkow Spoldzielni, sprawowala nadzor
1 kontrole nad jej dzialalnoscig zgodnie z obowiazujacym porzadkiem prawnym
I organizacyjnym wynikajaeym z przepiséw Ustawy ,.Prawo spoldzieleze” oraz Statutu
Spoldzielni. W 2016 roku Rada Nadzorcza pracowala w nastgpujacym skladzie

psobowym i funkejonalnym:

1. Marian Zbyrowski Przewcdniczgoy Rudy Nudeorey

2. Andrzej Abako - Z-ca Przewodniczacego Rady Nadzorczej

3. Teresa Budy$ - Sekretarz Rady Nadrzorczej

4, Trena Pietrulewicz -Cztonek Rady Nadzorczej i Przewodniczaca Komisji

Rewizyne)

5. Bernadeta Rurka - Czlonek Rady Nadzorczej i Komisji Rewizyjnej
6. Tadeusz Boladz - Czlonek Racy Nadzorczej i Komisji Rewizyjnej
7. Jaroslaw Ustjanowski - Czlonek Rady Nadzorczej

W posiedzeniach Rady Nadzorcze' brali udzial rowniez Prezes Zarzadu, Z-ca
Prezesa Zarzadu-Glowna Ksiggowa, Czlonek Zarzadu, Inspektor ds. czlonkowsko-
micszkaniowyveh.

W okresie objetym sprawozdaniem odbylo si¢ 7 protokelowanych posiedzen Rady
Nadzorczej i 5 posiedzen Komisji Rewizyjnej.

Komisja Rewizyna analizowala sprawy finansowe oraz kontrolowala koszty

1 wydatki ponoszone preez. Spiddzielnie i przedstawiala de zatwierdzenia Radzie

Nadzorcze). Do jej zadan zaliczymy m.in.:



- opracowanie planu pracy Komisii Rewizyjnej na okres 01.07.2016-30.06.2017;

- ocena wykonania funduszu plac za okres 01-08.2016 r. oraz poro6wnanie
z zatwierdzonym planem;

- enaliza kosztéw energii cieplnej na poszezegolnych nieruchomosciach za okres trzech
kwartatow 2016 r;

- analiza zalozen do planéw finansowo-gospodarczych na 2017 r-wskazniki;

- enaliza wydatkow z funduszu remontowego na poszezegdlnych nieruchomodciach za
2016 r. wraz z sprawdzenizm prawidlowosci wylaniania wykonawcow;

- sprawdzenie prawidlowodei sporzadzenia sprawozdania (inansowego za 2016 1;

- sprawdzenie zgodnosci z bilansem sprawozdania Zarzadu z dzialalnosci w zakresie
wynikow gospodarczo-finansowych za 2016 r.

Na posiedzeniach Rady Nadzorcezej rozpatrywano zagadnienia dotyczace biezacej
dziatalnodei Spotdzielni, a wszelkie istotne decyzje przyjete do realizacji podcjmowane
byly w formie uchwal i dotyczyly migdzy innymi nastepujacych zagadnien:

- przyjecia sprawozdania finansowego Sp-ni Mieszkaniowej za 2016 r.;
- przyjecia sprawozdania Zarzadu za 2016 r z dzialalnosci Sp-ni;
- przyjecia analizy dzialalnosci finansowej Sp-ni za 2016 r.;
- zmiany zasad wydatkowania funduszu remontowego oraz naliczaniz odpiséw na
fundusz remontowy;
- sporzadzenia sprawozdania Rady Nadzorezej z dzialalnoici za rok 2016 i przedlozenie
do zaiwierdzenia na Walny Zzromadzeniu;
- zatwierdzenia planow finansowo-gospodarczych na 2016 r.;
- przyjecia okresowych sprawozdan Zarzadu z dzialalnosci Sp-ni oraz sprawozdan
flnansowych:
- przyjgcia okresowych analiz zaleglosei czynszowych;
opiniowania wnioslca Zarzadu Sp-ni w sprawic podziahu zysku za rak 2016 1.

Woroku 2016 Spoldzielnia Mieszhaniowa L-W Pewnodd™  Lontyauowala
realizacjg procesu termomodernizacyinego budynkéw znajdujacych sig w zasobach Sp-
ni, majacego ra celu zmniejszenie zuzycia ciepla na ogrzewanie jak rowniez

podwyzszenie stanu technicznego 1 estetycznego budynkow mieszkalnych., W ramach



ek

tego procesu wykonano docieplenie stropu piwnicznego w budynku przy ulicy
Zwycigstwa |7 (koszt 44.812,00 21.), a takze docieplono budynek bazy Sp-ni przy ulicy
Grudzigdzkiej $A (koszt 33.427.81 z1.). Na funduszu termomodernizacyinym na dzien
31.12.2016 r. bylo dodatnie saldo w kwocie 50.058,47 zI.

Na podstawowym funduszun remontowym na poczatku 2016 roku bylo seldo
220.956,60 zi, wplywy ra tym funduszu wyniosly 669.909,00 2z, z kolei wydatki
wyniosty 736.103,05 zI, tym samym na koniec roku 2016 bylo dodatnie saldo w kwocie
154.762,55 z1.

Na funduszu przeznaczonym na wymiang wodomierzy na poczalku roku bylo
saldo 79.186,80 zl, wplvwy za wodomierze wymienione, a takze oplaty stale za liczniki
plus nadwyzka z 2015 r. daly na keniec roku kwote 152.091,79 zi. Srodki t= gromadzone
sg na wymiane wodomierzy ze zdalnym odczytem w budynkach polozonych przy ulicach
(rdanska, Pionierow 1 Chodkiewicza (tzw. stare nsizdle). Na funduszu przeznaczonym na
remonty chodnikow, parkingdéw i drég na poczatku roku bylo saldo 7.139,20 zl, odpisy
wyniosly 126.003,72 zI., wydatki 2 tego lunduszu wyniosly 28.620,58 21, w ten sposib
na koniec roku ctrzymalismy saldo 105.122,34 21, ktére bedzie przeznaczone na remonty
chodnikéw, parkingdw, ulic w roku biezgcym.

Rada Nadzorcza analizowala stan zadhuzenia i dziatania windykacyjre Zarzadu,
ktore zmierzaly do dyscyplinowania dhuznikow. Zaleglosci czynszowe na 31.12.2016 r.
wyniosly 168.479,39 z1., co stanowi 2,99 % rocznego wymiaru czynszu, wskaznik ten
wzrost o 0,06 %, w stosunku do roku 2015, W celu wyegzekwowania naleinosc: byly
naliczane odsetki za zwloke i wysylane wezwania do rzaplaty. W przypadku
kilkumiesigcznych zaleglodci sprawy kierowane byly do sadu i komornika. Wigkszosc¢
lokatorow posiadajacych zadluzenia reagowalo na wyslane wezwania wplacajac calos¢
lub czes¢ zaleglodei, bgdZ tez podpisujge zobowigzanie o splacie ratalngj. Szczegolowe
informacje na temat zadluzenia przedstawiaja analizy zaleglosci w oplatach za lokale
mieszkalne i uzytkowe, a takze sprawordanie Zarzgdu za 2016 rok, kidre dostepne ag
w biurze Sp-ni lub na stronie internetowe;j.

Przedkiadane przez Zarzad Spoldzielni okresowe analizy 1 sprawozdania
finansowo-gospodarcze byly kazdorazowo poddawane ocenie Komisji Rewizyjnej,

z ktorej wynikalo, 7e sytuacja finansowa i majgtkowa Spéldzielni jest dobra, co zapewnia



jej terminowa realizacje wszystkich zobowizzah finansowych., Zapewnienie dalszej

stabilnosci majatkowej i finansowe] wymaga Kontynuacji prowadzonych okresowych

analiz i ocen, w zakresie dziatar majacych bezposdredni wplyw na ogdlna oceng wynikow

dzialalnosci gospodarcze) Spoldzielni.

Podsumowujgc sprawozdanie Rady Nadzorczej z pracy w roku 201€ i majac na

uwacze osiagnigle wynki finansowe Spoldzielni nalezy podkreslic, iz sposob

zarzadzania Spoldzielnig jest wlasciwy, a prowadzona dotychezas politvka finansowa

prawidlowa. Biorac pod uwage powyisze, Rada Nadzorcza wnosi do Walnego

Zgromadzenia Czlonkdw o:

I L)

-l L

Przyjecie sprawozdania finansowego za 2016 r.;

Przyjecie sprawozdania z dzialalnodei Zerzadu za 2016 1.;

Zatwierdzenie wniosku Zarzadu w sprawie podzialu zysku Spoldzieln: za 2016 r.;
Udzielenie absolutorium czlonkom Zarzgdu Spdldzielni za 2016 r. przez Walne
Zegromadzenie Crlonkow.
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