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DODATKOWE INFORMACJE I OBJASNIENIA

1. Zakres zmian w aktywach trwalych.

A/ Wartosci niematerialne i prawne:
{wartos¢ brutto)

Stan na 1.01.2017 r. - 17.537,50 z1.
Przychody - 0 =z
Rozchody — 0 =zh
Stan na 31.12.2017 r. - - 17.537,50 zl.
WARTOSC POCZATKOWA UMORZENIE
LP RODZAI Staf né Zwieksz | Zmnigjsz ?mn. na ‘Stau na Zwiekszeni | Zmnigjaze ‘.?tala o
poczatek |70 s koniec | poczgiek . p koniec
roku ehie e roku roku i roku
l. | Program 976,00 ] 0] 97600 976,00 ] 0 76,00
PLACE
2, | Oprogramowarni€
S-hit 16561,50 0 0] 16561.50 | 16561,50 0 16361,50
RAZEM 17537,50 0 0 17537,50 | 17537,50 0] 1753750
B/ Rzeczowe aktywa trwale:
(wartos¢ brutto):
Stan na 1.01.2017 r. 22.216.370,82 zIL
Przychody - 28.678,73 zL
Wotym:
- zakup VW Caddy sam. osobowy 2008 r. 17.975,95 z1.
- zakup 2 zest. komnputerowych DELL, Office, monitor Philips ~ 7.426,86 2L
- zakup komp. DELL — wymiana (nr inwn. — 114) 3.275,92 zL
Rozchody - 111.370,58 zL.
W tym:
= sprzedald wlasiosel grusiu — odrebng wlasnodd /3288 =z
- spreedaz mieszkah na odrebna wilasnosé 79.955.20 zh
- sprzedaz — VW Caddy sam. osobowy 2003 1. 20,126,350 zi.
- likwidacja zest. komp. Optimus nr inwen, 112 3.245.00 =z
- likwidacja zest. komp. CELERON nr inwen. 97 294500 =zl
- likwidacja zest. komp. Optimus nr inwen. 114 2,101,002l
- likwidacja zest. komp. CELERON nr inwen. 87 2.265,00 7zt
Stan na 31.12.2017 r, 22.133.678,97 zl.
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Rzeczowe aktywa trwale — warto$é brutio:

D. Dlugoterminowe aktywa finansowe.

Kwota - 5.110,75 zt. dotyezy:;

Lp.l Wyszezegilnienie Stan na poczgtek Przychody | Rozchody Stan na koniec |
roku _ ¢ roku
LN : e rerE i
1. |W 1ec:§}stc uzytkowanie 248741,95 0 0 24874195
_ gruntdw _ _
2. | Tereny mieszkaniowe _ 356600,91 0 732,88 355868.03 |
3. Budyni, lokale i obickty 21371395,35 0| 7995520| 2129144015
inzynierii ladowej
4. |Urzgdzenia  techniczne i 64057.12 0 0 64057.12 |
| |naszyny . |
| 5. | Srodki transportu 3424997 | 1797595| 20126,50 32099,42 |
6. | Inne érodki trwale 141325,52| 1070278 10336,00 14147230
RAZEM 22216370,82| 28678,73|111370,58|  22133678,97
Umaorzenie §rodkow trwalych
) gt 2 Stan na . . o . | Stan na
Lp Wyszczegdlnienie poczatek raku Zwigkszenia meqszcma. biitan Falkis
1, | Wicezyste uzytkowanie 52240,23|  3731,13] 55971.36
gruntow _ . _ _ |
| % (Pudynki, lokale i obiekty| ) oci4iee 54l 12638768] 3827676 10932499 46
inzynierii ladowej
3. |Urzgdzenia  techniczne i 62556,52 687.99 63244.51
| maszyny _
| 4. | Srodki transportu 3424997 329559 20126,50 17419,06
' 5. |Inne srodki trwale L17751,60 13296,37 10556.00 1 120491,97
_ RAZEM | 10911186,86 | 347398,7 6895926 11189626,36
Srodki trwale w budowie -
Saldo na 31.12.2017 r. 0,00 zt.
C. Nalezunodel dlugotermlnowe.
Stan naleznogei dlugoterminowych na 31.12.2017't. wynosi 0,00 =t

- akeji TOWARZYSTWA UBEZPIECZEN UNIQA SPOLKA AKCYINA - 5.000.- 2.
- udzialéw wniesionych do Zwiazku Rewizyinego i PSS »apotem™

2. Zakres zmian w aktywach obrotowych,
A, Zapasy.

= 110,75 4.

Materialy wyceniane s wedlug rzeczywistych cen zakupu. Stan zapasow magazynowych na
31122017 r. — 4.001,71 zl. potwierdzony inwentaryzacja magazynu. Spadek stanu zapasow w
magazynie o 415,21 zl. Aktualnie nie wystepuje potrzeba gromadzenia wiekszych zapasow

materialdw w magazynie.

B. Naleznoéci krétloterminowe,
Naleznodei wykazane zostaly bez naliczonyeh odsetek. Qdsetki 5§ naliczane systematycznie,
Jednak ewidencja ich nastgpuje w momencie wyegzekwowania. Odsetki te ksiegowane sg na

dobro przychodéw finansowych,

&



W kwocie naleznodei krotkoterminowych 22551832 zt ujete sy zaleglosci czynszowe, kidre na
31.12.2017 r. wynosza 160.186,24 zl. co stanowi 2,77 % rocznego wymiaru czynszu. Wskaznik
ten spadt o0 0,22 % w stosunku do roku 2016, w ktdrym wynosil: 2,99 %.

Na kwotg naleznosci krotkoterminowych 225.518,32 71 skfadaja sie:

- nalernodet od odblorcdw - 557,12 =t
- naleznodel z tytutu optat za mieszkania i lokale - 160.186,24 21
- naleznodel z tytulu energii cieplng (1. uzythowe) - 4.966,79 zt,
- nalernoscl z tytutu oplat za konserwacje domofondéw - 68,90 z1.
- naleznoscei z tytutu ustug - 1.130,71 =t

- naleznoscei z tytutu najmu (lokale zwaolnione) - 21.270,64 =zt
- naleznodel z tytutu podatkdw (podatek VAT naliczony ) - 2.147,28 z1.
- naleznosci z tytutu podatkdw (nadptata CIT) - 6.856,00 zt.

- rozliczenia z tytutu znaczkéw pocziowych, sadowych - §10,20 zk.
- roszezenia sporne (licytac)a mieszkana) - 26.875,54 21

- naleznosci z tytulu wdrozenia Ustawy o Sp-niach - 648,90 z.

C. Inwestycje krotkoterminowe.
Na kwotg 1.528.782,13 zi, skiadaja sie:

1. Srodki pienigzne 1 inne aklywa 1.528.782,13 z1.
z tego: srodki pieniezne w kasie 1.760,48 zt.
drodki pienigzne na rachunkach bankowwch 413.091,19 zt.

srodki pienigzne na lokatach 1.112.930,46 #1
inne srodki pienigzne (weksle) 1.000,00 z1.

D. Krotkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe.

W Krotkoterminowveh rozliczeniach migdzyokresowych nastapito przekszialcenie pozyey bilansu
w stosunku do roku 2016, ktora zostata rozbudowana o nastgpujace punkty:

1. Niedobdr z tytutu eksploataeji 1 utrzymania nieruchomodei - w pozyeji prezentowany jest wynik
na podstawowej dziatalnosci (GZM)  nieruchomesci, w ktérveh wystapita nadwyzka kosztdw
nad dochodami — Saldo Wn konta 646 -« na31.12.2017 r. kwota 36.168,33 =5

2, Saldo Wn funduszu remontowego — Saldo Wn konta 855 —na 31.12.2017 1. kwota 668.569,35
zL.

3. Pozostale krétkoterminowe rozliczenia okresowe - bez zmian w kwoeie 2.262,49 21 —na
pozyeye skiada ug saldo WHN konta 641 | lozlhiczema nucdzyokresowe” nastepujacych
poniesionych kosztdw a dotyczacych przyszhych okresow:

- oplacony program internetowy Serwis Vademecum Giéwnego Ksiegowego na

okres od 1.01.2018 r. do 31.10.2018 r. - 1.251,62 =zl
- oplacona prenumerata Wspolnoty Mizszkaniowej za 2018 r - 442,10 zL
- oplacona prenumerata Gazety Podatkowej za 2018 1. —395,35 7t
- oplacony program antywirusowy do 10.10.2018 r, —273,42 21

Wydatki te zostana odniesione w koszty dzialalnosci roku 2018,



Ponizej zestawienie sald WN i MA kont 646 i 855 w rozbiciu na poszezegdlne nieruchomodel wg
stanuna 31.12.20161.131.12.2017 r.

ZESTAWIENIE WYNIKOW NIERUCHOMOSCI ORAZ STANU FUNDUSZU REMONTOWEGD WG STANU NA 31122016 R,

Wynik
Wynik 5
, , nieruchomasci Stan funduszu Stan funduszy
nieruchomosci
(saldo WN konta fSaldo MA konta | remontowego (Saldo | remontowego (Saldo
L.p. Wyszcregdlnienie 845 ng 31.12.2016r. | \WN konta 855 ha MA konta 855 na
845 no 31.12. 2016, .
\ nadwyiko 31.12.2016r, - 31122016, -
nadwyiko kosztdw . . .
neid preychodami) prayeh adﬁwl nad niedobar) nadwyika)
koszeami)
3, [OrtaBlategoS,11/lokal 0,00 10173,94 0,00 22310,92
uiythowy SPOEEM
2. |Gdanska s 0,00 1497,13 -79012,45 0,00
3, |Gdanska & -1357.91 0,00 -91198,52 0,00
4. |Pionierdw 9z [4XLY 623734 45844, 70 0,00
5 |Pionierdw 11a -24a3,02 0,00 -48179,71 0,00
G, |Pionierdw 15 0,00 313,60 -B565, 25 0,00
7. |Chodkiewicza 5a 0,00 147280 -94261 91 0,00
. Chodkiewicza 7a 0,00 3208,55 -95536,87 0,00
9. |Chodkiewicza 9a 0,00 509382 0,00 22160,50
10, |Chodkiewicza 11 0,00 1403,27 -1498,49 0,00
11, [Chodlkiowicza 114 0,00 8516,56 aal 1216705
12, |Zwvyciestwa 17 0,00 417,08 -67088,82 2.0
13. |Grudzigdzks 2 0,00 3192,28 -17616,04 0,00
14, |Grudzigdzka 4 -3801,47 0,00 -14522,55 0,00
15. |Grudzigdzka 6 3,00 4197,25 0,00 7853,00
16. |Grudzigdzka Ta -10701,55 0,00 G286, 81 0,00
17.  |Grudzigdzka & -4456,26 0,00 0,00 2217342
18, |Grudzigdzka g 0,00 SBB6,01 0,00 14099, 19
19, | Grudzigdzka 10 -816,27 0,0y (1,0 95615,65
200 |Grudzigdzka 12 0,00 12565, 88 0,00 174972 84
21, |Grudrzigdzka 14 0,00 5532,06 0,00 92300,06
22, |Grudziadzka 16 0,00 14165,59 0,00 10015144
23, |Grudriadzka 1B 0,00 2605,23 -1258,B6 0,00
|24, |Grudzigdzka 19 -3712,74 0,00 3,00 6713077
25, |Grudziadzka 20 0,00 1742,15 -11215,11 0,00
26.  |tuivcka 30 -7596,58 0,00 286,38 0,00
27, |tuzycka 32 Q.00 s944 69 .00 14317 04
|24, Jhurycka 34 0,00 3450,71 0,00 3705305
 |razem LokaLemiEszR -34945,81 100504, 94 -580772,47 682390,84
29, |Ork Bialego - PSS Spoem 0,00 BAET 58 0,00 (0,00
30. |Menie Spni 0,00 0.00 0,00 360416, 78|
RAZEM SP-NIA -34945,81 107002,53 -5B07T2,47 1042807 62
PERSALDO T2056,72 462035,15



ZESTAWIENIE WYNIKOW NIERUCHOMOSCI ORAZ STANU FUNDUSZU REMONTOWEGO WG STANU NA 31.12. 2017 R.

3. Zakres zmian w kapitale (funduszach) wlasnych.

Zmiany w kapitale (funduszach) wlasnveh nastgpily woewigezku:

- w zakresie funduszo udzialowego — zmiany wynikajace z przyjed nowych czionkéow w momencie
nabyeia mieszkania, przyjecie na czlonka wspdtmalzonka, wykredlenle zbvwey mieszkania,
rezygnacja z czlonkostwa itp. — w zwigzku z Ustawg z dnia 20 lipca 2017 r. 0 zmianie Ustawy o
spaltdzielniach mieszkaniowych, ustawy — Kodeks postepowania cywilnego oraz ustawy - Prawo
spoldzieleze (Dz. U. 2017 r. poz. 1596), zmiany beda tylko nastepowaly w zwigzku ze zbyciem

mieszkania, czy smiercig czlonka,

) Wynik
) Wk ) nferuc':nmns'ﬂ' Stan funduszu Stan funduszu
nieruchomosci
(Saldo WN konta {Saldo MA konta remontowego remontowego
Lp. Whyszczegdlnienle 646 n 31.32.2007 ¢, 576 na 31.12.2017r. | (Saldo WN konta (Saldo MA konta
. . nadwyka 855 na31.12.2017 r. {855 na 31.12.2017 r.
nadwyika kosztaw .
ol preyehedani) preychaddw ned niedabér) nadwyika)
kosztami)
Orta Bigtego 9,11/ okal .
L | vtkowy SP OLEM 0,00 7725,23 0,00 5150,95
2 Gdanska 6 0,00 1337.25 -67762,59 0,00
3. Gdariska B -1070,69 0,00 -79504,57 0,00
4. |Pionierdw 9a 0,00 48532,73 -35366, 77 0,00
5 |Pionierdw 11a -4126,08 0,00 -TETAT, 94 0,00
&, Fionierdw 15 -1205,64 0,00 0,00 3223, 64
7. Chodkiewicza 5a 0,00 1300,32 -83477 .49 0,00
2. Chodkiewicza 7a 0,00 3431,02 -86730,54 0,00
9, Chodkiewicza 9a 0,00 4429, 85 -55135,66 0,00
10.  |Chodkiewicza 11 0,00 1007,71 4984, 39 0,00
11. Chodlkiewicza 11a 0,00 7665, 39 101237,51 0,001
12. Dwhycigstwa 17 4414 91 0,00 -25778,03 0,00
13, |Grudzigdzka 2 0,00 220894 0,00 1017742
14, |Grudzigdzka 4 -5465,96 0,00 0,00 20562,08
15.  |Grudzigdzka 6 0,00 3443,16 0,00 43151,01
16,  |Grudzigdzka ¥a -13872,10 0,00 -30760,78 0,00
17.  |Grudzigdzka B -6262,69 0,00 0,00 S0610,41
18. |Grudzigdzka 9 0,00 165,45 -g171,49 0,00
14, Grudzigdzka 10 -1562,61 0,00 0,00 122810, 77
20, |Grudzigdzka 12 0,00 9800, 26 0,00 16613287
21, |Grudzigdzka 14 0,00 A481,02 0,00 137421,50
22, |Grudzigdzka 16 0,00 Q801,47 0,00 141131,65
23, |Grudzigdzka 18 -1804,20 0,00 -4033,42 0,00
24.  |Grudzigdzka 19 5831 01 0,00 -32458,94 0,00
25.  |Grudzigdzka 20 0,00 222,65 0,00 15647,28
26, |tuiycka 30 -10547.54 0,00 -8672,13 0,00
27, |tudycka 32 2,00 4571, 77 -4747,57 0,00
28, |tuiycka 34 0,00 501,34 0,00 81231,17
RAFEWV LOKALE MIESZK. -56168,33 67120,19 -668569,35 797269,75
29, Ora Biakgo - PSS Spolem 2,00 Ba85,01 0,00 0,00
0. |Micniz Ep i 0,00 0,30 0,00 420199,82
RAZEM SP-NIA -56168,33 73805,20 -BER5E9 35 1226469 57
PER SALDO 17636, 87 EE57900,22



- w zakresie funduszu zasobowego — zmniejszenie funduszu wynika z zaksiggowania rocznego
umorzenia dotyczacego budynkdw niemieszkalnych zajetych na potrzeby wiasne — budynek bazy
konserwacyjno-remontowej z magazynem, mieszkan lokatorskich w czegdci sfinansowanej dotacja
budzetows, budowli placu zabaw, amortyzacji wyposazenia stanowiska pracy, wyksiegowanie
wartosci lerendw mieszkaniowych w zwiazku ze sprzedaza mieszkan na odrebna wlasnosc.
Natomiast zwigkszenie funduszu wynika z wplat wpisowego czlonkdw Spéldzielni, odplatnosci za
grunt w zwiazku z przeksztatceniem praw.

- W zakresie funduszu whkladéw — zmiany wynikaja w zwigzku z wyksiegowaniem wkladéw w

momencie nabycia odrebnej wlasnosci lokalu,

I I .
Lp. Wyszczegdlinienie E.Q. Zwigkszenia | Zmniejszenia | B.Z
Kapitat (fundusz) | | i
l. wiasny (1+4+5) 11729391,77 13358,06 380110,11 11362639,72
Kapitat (fundusz) ,
1. podstawowy (2+3) 10108663,12 2600,00 338519,68 9772743,44
2 Fundusz udzialowy 801 74408 20 2600,00 154065 7545465
{ Fundusz wkiadow
3 ogotem (3a+3b+3c) 10034257 92 0,00 336979.03 9697278.69
Fundusz whiaddw |
5
Ia zaliczkowych 805 _ 100,09 {00 0,00 /83,39
Funedusz whiaddw
2h lokatorskich 806 78390,51 0,00 1762 31 76628 20
Fundusz widadow ]
3o budowlanych 807 Q955667 42 | Q.00 33821 ﬁ 72 89620450, 70
Kapitat (fundusz)
4, zapasowy (4a+4b+4c) 16059 .?.1,52 3306,69 26833,40 158 2_444,91
Fundusz zaschéw
45 mieszkaniowyeh) (802) 1590975 12 330669 18049, 15 1575172 65
Fundusz zasobow {
dh migszkaniowych - place §850.38 0,00 5043 74 3846,64
zabaw (803)
| Fundusz zasobowy -
4 doposazenie stanowiska 516612 0,00 274050 342562
pracy (804)
B. Zysk netto 14757,03 7451,37 14757,03 7451,5¢

4. Zukres zmlan w zobowigzaniach i rezerwach na zobowigzaniach.

A/ Rezerwy na zobowigzania.
Zarzad Spotdzielni przyjat zasade, Ze nie tworzy rezerw na nagrody jubileuszowe i odprawy
emerytalne, kidre zostang wyplacone w przyszlogei. Nagrody jubileuszowe i odprawy emerytalne
wyplacone na podstawie Regulaminu Wynagradzania sq ujmowane w koszty w momencie ich
wyplaty.

B/ Zobowiazania dlugoterminowe,
Lobowigzania diugoterminowe nie wystepuja.

)



C/ Zobowiazania kriotkoterminowe.

W zwiazku ze zmiang prezentacji stanu funduszu remontowego w pozycji zobowigzania
krétkoterminowe nastgpilo przeksztalcenie bilansu za rok 2016, W pozyeji 3. undusze
specjalne byla kwota 462.035,15 zt, tj. saldo konta 855 — fundusz remontowy. Od 1.01.2017
roku stan funduszu remontowego prezentowany bedzie w dwoch pozycjach bilansu tj. w
przypadku nieruchomodci posiadajacych niedobdr funduszu remontowego w Aktywach — [V,
Krotkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe w pozyceji 2. Saldo Wn funduszu remontowego
oraz w przypadku nieruchomodei posiadajacych nadwyzke funduszu remontowego w
Pasywach — I[I Zobowiazania krotkoterminowe w pozyeji 3. Fundusze specjalne.

Wedlug stanu na 31.12.2016 r. fundusz remontowy byl prezentowany Pasywach - IIL
Zobowigzania krotkoterminowe w pozyeji 3. Fundusze specjalne w kwocie 462.035,15 zi.

W bilansie pordownywalnym za rok 2016 fundusz remontowy prezentowany jest nastepujaco:
Aktywa — [V, Krotkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe w pozyeji 2. Saldo Wn Funduszu
remontowego — kwota 580.772,47 zl. ( szezegdlowe dane na str. 5 Informacji dodatkowej)
Pasywa — III. Zobowigzania krétkoterminowe w pozycji 3. Fundusze specjalne — kwota
1.042.807.62 21, (szczegdtowe dane na str. 5 Informacji dodatkowej)

Na kwote zobowiazan krotkoterminowych 1.998.120,77 2b. sklada sie:

1/ zobowiazania z tytulu dostaw 1 ustug 379.307,71 zk
2/ érodki pieniezne w drodze — zaplaty faktur gotéwka 20,14 zL
3/ zobowigzania z tytutu rozliczen z lokatorami i najemeami (c.o., gaz)  298.353,30 =zl

4/ zobowigzania z pozostatych tytutdw wobec najemecow i dostawcow (kaucje)

61.301,87 zt.
5/ zohowigzania z tytutu podatkdw, cet i ubezpieczen 8.395,00 =L
6/ pozostale rozrachunki - PKZP 6.000.00 zt.
7/ Koszty wylozone 18.273,18 =zt

8/ fundusze specjalne — fundusz na remonty 1.226.469,57 zh.

Zmiany stanu w funduszach specjalnych (per saldo) s3 nastepujace:

STANNA STAN NA
LF. WYSZCZEGOLNIENIE POCZATER PREYCHODY | ROZCHODY KONIEC
ROKL ROKLU
1. | Fundusz na remonty
z tego: 462.035,15| 891.034.85| 795.169,78 | 557.900,22
- mieruchomosci niedobir -380. 772,47 -668.569,35
- nleruchomoscl nadwyika 1.042.807,62 1.226.469,57
| |- fundusz remontowy podst. 154.762,55| 693.858,20| 751.074,03 |  97.546,72
-iumdugm 50.058.47| 21.382.20| 39.040,00| 32.400,67
termomodernizacyiny
; - wymiana wodomierzy 152.091,79| 49.190,73 G8,14| 201.184,38
! - fundusz na remonty
! chodnikow, parkingow, 105.122,34| 126.603,72| 4.957,61| 226.768,45
! drog




D. Rozliczenia miedzyokresowe,

W zwigzku ze zmiang Ustawy o Spéldzielniach Mieszkaniowych obowiazujaca od 31.07.2007 r.
(Dz. U. Nr 125, poz. 873) Spéldzielnia zobowiazana jest do prowadzenia odrebnie dla kazdej
nicruchomosei ewidencji i rozliczania kosztéw zwiazanych z eksploatacja 1 utrzyvmaniem tych
nieruchomosci. Zgodnie z art. 6.1. znowelizowanc;] ustawy réznica miedzy kosztami eksploataci |
utrzymania danej nieruchomosci a przychodami z oplat zwigksza odpowiednio przychody lub
koszty eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosei w roku nast¢pnym.
Dotychczasowo w bilansie prezentowano per saldo rozliczen, za rok 2016 saldo MA konto 845
wykazana w pasywach bilansu- IV Rozliczenia miedzyokresowe — inne krotkoterminowe — za
2016 rok byla to kwota 72.056,72 z1. W bilansie poréwnywalnym w pozyciji tej prezentowana jest
kwota 107.002,53 zb tj. saldo nieruchomosci, w ktorych wystapita nadwyzka dochoddw nad
kosztami (szczegotowe dane na str. 5 Informacji dodatkowe;).
Za rok 2017 kwota ta wyniosla 73.805,20 z1, jest to saldo Ma konta 646 ( szczegdlowe dane na str.
6 Informacji dodatkowe|) i bedzie bilansem otwarciana 1.01.2018 . tych nieruchomosci.

ROK 2016 . 2017 r.

Rozliczenia migdzyokresowe kosztow GZM: MA 646 107.002,53 zi.  MA 646 73.802,20 z1.

3. Rachunek zyskow i strat.

Dotychezasowa prezentacja rozliczen eksploatacii i utrzymania nieruchomosci w pozyeji zmiany
stanu produktow oraz uwzglgdnianie w dochodach lub kosztach biezacego roku sald rozliczen z
tego tytutu z roku poprzedniego byta mato czytelna.

Od 1.01.2017 rok Rachunek zyskow i strat z wersji pordwnawczej zmieniono na wersje
poréwnaweza clagniona.

Rachunek zyskéw i start za rok 2016 zostal przeksztalcony nastepujgco:

W pozycji A. pkt. I Przychody netto ze sprzedazv produktéw kwota zostata pomnigjszona o
nadwyzke dochodéw nad kosztami za rok poprzedni (Saldo na B.O. konta 845), tj. o kwote
23.041,07 zl. oraz w pozycji A, pkt Il Zmiana stanu produktow o nadwyzke dochodéw nad
kosztami wedlug stanu na 31.12.2016 1. tj. o kwotg 72.056,72 zt. . co w poz. A. Przyvchody netto ze
sprzedazy i zrownane z nimi spowodowalo zwiekszenie kwoty o 16.515,65 zl. W rachunku
wprowadzono dodatkowe pozycje :

M. Nadwy#ka przychodéw nad kosztami eksploatacji i utrzymania nieruchomodci z rolu
biezgcego ( ze znakiem -) — za rok 2016 kwota — 23.180,36 zI. —

N. Nadwyzka kosztéw nad przychodami eksploatacji i utrzymania nieruchomodci z rokn
biezgeego — za rok 2016 kwota 6.664,70 z1,

Za rok 2017 pozycje te odpowiednio wyniosty:

M. Nadwyika przychodéw nad kosztami eksploatacji i utrzymania nicruchomosci (ze
znakiem minus) — 740,11 zl.

N. Nadwyika kosztéw nad przychodami eksploatacji i utrzymania nieruchomosei (niedobor)
wynidst 55.159,96 z1.



Rozliczenia poszezegdlnych

nieruchomosci za rok 2016 i 2017 przedstawiamy ponizej:

Wynik nferuchomaosel fgeznie z
dochodami z mienia za rok 2016 r.

Wymnik nieruchomosci igcznie z
dochodami z mienia za rok 2017 r.

Na pozostalej dzialalnodci tj. pozostalej sprzedazy,

P WisECza e NG Nadwyzka Nadwyzka Nadwy2ka Nadwyzka
przychodéw nad | kosztow nad | przychodow nad |  kosztow nad
koszfami przychodami kosztami przychodami

1. |Crta Bialege 8,11 1308,65 0,00 0,00 -2448,69
2. Gdanska & §26, 89 0,00 0,00 -15%9 88
3. Gdanska 8 18,95 .00 327 .22 0,00
£, Pionierdaw 9a 810,44 C,00 0,00 -1384,61
% |Pionieraw 11a 0,00 -326,75 0,00 -1663,06
. Fionieraw 15 0,00 -65,38 0,00 152324
7. Chodkiewicza 5a 217,03 0,00 0,00 172,48
&, |Chodkiewicza 7a 732,31 0,00 22547 0,00
9. Chodkiewicza 9a 419,09 0,00 0,00 £63,96
10, |Cheodkiewicza 11 161,89 0,00 0,00 -401,56
11. |Chodkiewicza 11a 236317 0,00 0,00 -851 17
12, |dwyciestwa 17 421,99 0,00 0,00 -4331,99
13, |Grudzigdzka 2 44 72 0,00 0,00 =003, 34
14. |Grudzigdzka 4 83,57 0,00 0,00 -1664, 49
15, |Grudzigdzka 6 1335,06 0,00 0,00 -84 09
16, |Grudziadzka 7a 0,00 -2199, 24 0,00 -3170,55
17, |Grudziadzka 8 488,81 0,00 0,00 =10806,43
18. |Grudziadzka 9 0,00 23,21 0,00 -6500,53
19, |Grudziadzka 10 1012,40 0,00 0,00 -T46 34
20.  |Grudzigdzka 12 1267,22 0,00 0,00 -2768 62
21, |Grudzigdzka 14 33585,21 0,00 0,00 -1051,04
22, |Grudziadzka 16 1348, 18 Q,00 0,00 -4364 12
23, |Grudzigdzka 18 2748 32 0,00 0,00 -4413 43
24, |Grudzigdzka 19 0,00 -369,06 0.00 211917
25, |Grudziadzka 20 2170,82 0,00 0,00 -1519,50
268, |burycka 30 0,00 -1581,13 0,00 -2850 96
27, |tuzycka 32 304,71 0,00 0,00 -4377 92
28, |tuzycka 34 0,00 -20099 93 0,00 -2948 78
RAZEM LOKALE MIESZH. 22057 41 -BBE4,70 552,60 -55159,96

M. e ity - PSS Sped 122,44 U, L [ BT &2 0,00
RAZEM SP-NIA 23180,36 -6664,70 740,11 -55159,96

Per saldo 16515,65 -54414 85

sprzedazy materialéw, przychodach

finansowych Spoldzielnia za 2017 uzyskala dodatni wynik w kwocie + 7.155,18 zl.

Na wynik ten sktada sig:

7

- dodatni wynik na pozostale] sprzedazy w kwocie (UNIQA) + 424370 z1

- dodatni wynik na przychodach i kosztach finansowych

- dodatni wynik na pozostatych kosztach i przychodach

operacyjnych

- dodatni wynik na sprzedazy materiatow
- ujemny wynik na sprzedazy majatku trwatego

+ 26.329.01 2.

b 2.355,03 z1.
+ 840,00 =L
—26.612,56 7t

10



Po uwzglednieniu zwigkszenia z tytulu podatku dochodowego od oséb prawnych w kwaocie
ujemnej 296,19 zL wystapil zysk netto w kwoeie 7.451,37 2L do podzialu przez Walne
Zgromadzenie Czlonkiw.

Zarzad Spoldzielni wnioskuje do Walnego Zgromadzenia Czlonkdw o przeznaczenie zysku na
zasilenie funduszu remontowego z przeznaczeniem na wymiane wodomierzy domowych.

Rozliczenie podatku dochodowego od os6b prawnych za okres od 1.01.2017 r.
do 31.12.2017 r.:

Przychody uzyskane z gospodarki zasobami mieszkaniowymi - 4,687.300,85 =1

- zwigkszenia o dochody do rozliczenia w 2018 r. 214.035,15 zt.
Przychody po korekeie 4.901.336,00 zl.
Koszty uzyskania przychodow z gospodarki zasobami mieszkaniowymi 4.782.037,20 zi.
Dochody na gospodarce zasobami mieszkaniowymi wolne od podatku

na podstawie art.17 ust. 1 +  119.298,80 zi.
Przychody uzyskane z gospodarki pozostalymi nieruchomosciami — lokale uzytkowe, dzierzawa
terenow, przychody finansowe i inne: 546.817,25 21

- Zmhiejszenie o rdznice za c.o. | uzvtk. 122016 r. — 12.2017 r. 293,48 z1.
Prryehndy po korekeie S46.523,77 4L

Koszty uzyskania przychodéw z gospodarki pozostalymi nieruchomoséeiami — lokale

uzytkowe, dzierzawa terendw, przychody finansowe i inne: 487.913,38 zL
Zysk na gospodarce pozostalymi nieruchomo$ciami i inne + 58.610,39 zL
Podatek dochodowy od 0sob prawnyeh 19 % 11.136.00 z1.
Wynik podatkowy - dodatni  (+ 119.298,80 +58.610,39) = +177.909,19 =zl
Wynik ksiggowy - ujemny  (strata) -35.832,48 =,
Roznica (nizszy wynik ksiegowy) - 213.741,67 zL

Roznica wynika z :
- Zmniejszenia o wyksiegowanie nadplat do rozliczenia w roku 2018 z tytulu

c. 0. lokale mieszkalne - 214.035,15 z.
- zwigkszenia dochodu o réznice za co. lokali uzytkowych 293,48 =1,
RAZEM - 213.741,67 zL

Zmiana stanu produktow (zwigkszenie — wartodé dodatnia, zmniejszenie — wartosé ujermnnal

Rok 2016 2017
Krotkoterminowe rozliczenia
miedzyokresowe - B.(). WN  + 2.844 .86 =t WN  +2.487.03 z1
Krotkoterminowe rozliczenia
migdzyokresowe - B.Z. WN -+ 248703 21 WN  +2.362,49 z{,
Zmiana stanu produktdw - 357,83 zL — 124,54 21

6. Informacja o zyskach i stratach nadzwyczajnych.

Spdtdzielnia nie poniosia zadnych strar, ani nie osiggngla zadnych zyskow nadzwyczajnych w roku
biezgeym 1 roku poprzednim.

L1

i

=
2



7. Informacja o sprawach osobowych.

A/ Przecietne zatrudnienie w 2017 roku przedstawialo si¢ nastepujaco:

- Zarzad - 3 etaty.

- Administracja 3 elaty,

- Kierownik ds. tech. — 1 etat,

- Administrator - 1.17 etatu,

- Sprzataczka - 1,25 etatu,

- Konserwatorzy - 3,17 etatu

OGOLEM 12,59 etatéw
B/ Wynagrodzenie wyplacone Czlonkom Zarzgdu i Radzie Nadzorczej
w roku poprzednim w roku obrotowym

Wynagrodzenie tacznie 257.707,00 z1. 273.400,00 =zt
£ lego!
1. Czlonkom Zarzadu 245.090,00 =t. 258.280,00 =z
2. Cztonkom Rady Nadzorcze) 12.617,00 =zt 15.120,00 zi.

Informacje uzupelniajace:

W roku biezacym i w roku poprzednim nie udzielono pozyczek zaréwno Czlonkom Zarzadu jak i
Rady Nadzorczej.

8. Informacje dodatkowe.

W roku biezacym i roku poprzednim nie prowadzono transakeji z jednostkami powigzanymi, ktore
nie sa objete skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym.
W roku sprawozdawezym nie nastapilo potaczenie Spotdzielni z zadna inna jednostka.

W Swietle posiadanych przez Zarzad informacji nie wystepuje niepewnosé. co do mozliwosci
kontynuowania dzialalnodei przez Spotdzielnie. Nie sg znane Zarzadowi zadne inne informacije, niz
wymienione w informacji dodatkowej, kidrych ujawnienie mogloby w istotny sposob wplynaé na
oceng sytuacyi majatkowe) 1 inansowej jednostki.

Dobre Miasto, dnia 26.03.2017 r. ZARZAD
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Zaiaczmk dn Dndatknwvch informacji i objasnieri — informacje o przeksztatceniu bilansu za
2016 rok

Przeksztatcenie bilansu roku 2016 w zwigzku ze zmiang prezentacji stanu rozliczern eksploataci i
utrzymania poszczegdlnych nieruchomosci oraz stanu funduszu remontowege w paszezegdlnych
nieruchomosciach spowodowato wzrost sumy bilansowej po stronie aktywdw i pasywow a kwote
515.718,28 zt. { Wzrost z sumy 12.984.416,40 zt. do sumy 13.600.134,68 1) :

Po stronie aktywéw wzrost wynika z

W opoz. IV, Krotkoterminowych rozliczeniach miedzyokresowych nastgpito przeksztatcenie pozyeji
bilansu w stosunku do roku 2016, ktéra zostata rozbudowana o nastepujgce punkty:

1. Niedobor z tytutu eksploatacji i utrzymania nieruchomosci - w pozycji prezentowany jest wynik na
podstawowe] dziatalnosci (GZM)  nieruchomodcl, w ktorych wystgpita nadwyika kosztéw nad
dochodami — Saldo Wn konta 646 — na 31.12.2016 r. kwota 34.945,81 21,

2. Saldo Wn funduszu remontowego — Saldo Wn konta 855 — na 31.12 2016 r. kwota 580.772,47 z1.
Razem kwota: 615.718,28 =t

Po stronie pasywodw wzrost wynika z:

1. W pozycjii Il Zobowigzania kritkoterminowe pkt. 3. Fundusze specjalne - dotychczas
prezentowane byto per saldo funduszu remontowego tj. kwota 462.035,15 zf. w przeksztatconym
bilansie prezentowana jest Saldo Ma funduszu remontowego na 31.12.2016 r. saldo wynosito:
1.042.807,62 zt. — to sg nieruchomeosci, w ktorych jest nadwyzka na funduszu remontowym — rdznica
580.772,47 zh.

2. W pozycji IV Rozliczenia migdzyokresowe pkt. 2 b) krotkoterminowe — nadwyzka z tytulu
eksploatacji i utrzymania nieruchomosci dotychczas bylo prezentowane per saldo rozliczen z tytutu
eksploatacji i utrzymania nieruchomosci = nadwyzka tj. kwota 72.056,72 zi. obecnie prezentowana
jest nadwyika z tytutu eksploatacji i utrzymania poszczegolnych nieruchomosci — saldo Ma konta 646
tj. kwota 107.002,53 zt. — roznica 34.945,81 zi,

Razem kwota: 615.718,28 zt.

W informacji dodatkowej prezentowane s3 salda poszczegélnych nieruchomoséci z tytutu eksploataciii
utrzymania tych nieruchomaosci oraz salda funduszu remontowego,

Rachunek zyskow i start za rok 2016 zostal przeksztatcany nastepujaco:

W pozycji A. pkt. |. Przychody netto ze sprzedazy produktéw kwota zostata pomniejszona o nadwyzke
dochoddw nad kosztami za rok poprzedni (Saldo na B.O. konta 845}, tj. o kwote 55.541,07 zt. oraz w
pozycji A. pkt Il Zmiana stanu produktow o nadwyike dochoddw nad kosztami wecfug stanu na
31.12.2016 r. 1. o kwote 72.056,72 2., co w poz. A. Przychody netto ze sprzedazy i zrdownane z nirm
spowendmandn swiglesrenie ooty 0 16 515,00 8 W orachunku wprewadzono docatkows porycjs :

M. Nadwyzka przychodow nad kosztami eksploatacji i utrzymania nieruchomosci z roku biezacego |
ze znakiem (-) minus — za rok 2016 kwota — 23.180,36 zi. —

N. Nadwyika kosztéw nad przychodami eksploatacji | utrzymania nieruchomosci z roku biezacego —
za rok 2016 kwota 6.664,70 zt.




