Wprowadzenie do sprawozdania finansowego Spéldzielni

Mieszkaniowej Lokatorsko-Wlasnosciowej ,,Pewnos¢”
w Dobrym Miescie za 2015 rok

1. Nazwa spoldzielni, siedziba spoidzielni, podstawowy preedmiot
dzialalnosci, organ rejestrowy:

Spotdzielnia Mieszkaniowa Lokatorsko-Wlasnosciowa ,Pewnodé” w

Dobrym Miescie ul. Grudziadzka 8A

Podstawowym przedmiotem dzialalnosci, zgodnie ze statutem. jest:

zarzadzanie nieruchomosciami mieszkalnymi na zlecenie.

Spoldzielnia 14.11.2002 roku zostata wpisana do Krajowego Rejestru

Sadowego otrzymujac Nr KRS 000139137 — Sad Rejonowy w Olsztynie VIII

Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego.

Wezesniejsza rejestracja w rejestrze Spotdzielni Nr 1007 Sgd Rejonowy w

Olsztynie.

2. Spotdzielnia zostata utworzona na czas nicograniczony.

3. Sprawozdanie finansowe obejmuje okres od 1 stycznia 2015 r, do 31
grudnia 2015 r,

4. Sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone przy  zatozeniu
kontynuowania dziatalnosci gospodarczej przez spétdzielnic w dajacej sie
przewidzie¢ przyszlodci i nie ma okolicznosei wskazujacych na
zagrozenie kontynuowania przez nia dziatalnosci.

5. Wyceny aktywow i pasywow w Spotdzielni dokonano w nastepujacy
sposob:

- rzeczowe aktywa trwale wedlug cen nabycia z uwzglednieniem
aktualizacii;
- zapasy wedtug cen nabycia;
- amortyzacja liczona zgodnie z ustawg o rachunkowosci, metoda
liniows;
- aktywa obrotowe wedlug wartosci nominalnej.
Rachunek zyskow i strat Spotdzielnia sporzadza wedtug wersji
poréwnawczej.

Dobre Miasto, 18.03.2016 1.

FREZES

RZADU

mgr Jarosidw Wolak



DODATKOWE INFORMAJE 1 OBJASNIENIA

1. Zakres zmian w aktywach trwalych.

A/ Wartosci niematerialne i prawne:
(warto§¢ brutto)

Stan na 1,01.2015 r.

Przychody -

—17.537,50 zl

0
Rozchedy — 0 :
Stan na 31.12.2015 r, - - 17.537,50 z1.
LP | RODZAI WARTOSC POCZATKOWA UMORZENIE
Stan na | Zwieksz | Zmnicjsz [ Stan  na | Stan  na | Zwigkszeni | Zmnigjsze | Stan na
Focz, ehie enie keniee | pocz E i koniec
roku reku roku roku
1. |Program 976,00 0 ol 976,00 076,00 ] ] 76,00
PLACLE
2. | Oprogramowanig
S=hit [6561,50 0 0 16561,50 | 16561,50 1] 0 1656150
RAZEM 17537,50 0 0] 1753750 1753750 L] 0] 1753750
B/ Rzeczowe aktywa trwale:
(warto§¢ brutto):
Stan na 1.01.2015 r. 22.332.620,01 2l
Przychody - 18.467,31 zL
W tym:
- zakup komputera ACTINA + OFFICE 2013 3.19531 zt.
- doposazenie stanowiska pracy —
Umowa NR DM.500.2.5.3.215.DK w sprawie
refundacji ze Srodkéw Funduszu Pracy - kwota 15.272,00 z1.

w tym: aparat projekeyjny 3.397.00 zL
komputer DELL + Monitcr PHILIPS 5.385,00 =k,
kserokopiarka CANON 2.740,00 z1.
notebook DELL 3.750.00 =z

Rozchody - 103.166,50 zi,

W tym:
- sprzedaz wlasnodei gruntu — odrebna wlasnogé 853,10 1.
- sprzedaz mieszkan na odrebng whasnosé 94.845,40 =zl
- likwidacja monitora BELINEA plaski 230,00 2L
- likwidacja drukarki iglowej OKI 3321 15™ 1.920,00 «.
- likwidacji drukarki atramentowej 578,00 z1.
- likwidacja zestawu mikrokomputerowego PC BIRD 4.440,00 z1.

Stan na 31.12.2015 r. 22.247.920,82 zl.




Rzeczowe aktywa trwale — wartosé brutio:

Lp. Wyszczegolnienie Stan na poczgtek | Przychody | Rozchody | Stan na koniec
roku roku
1. | Wieczyste uzytkowanie 24889963 0 0] 248899.93
gruntow _ _
| 2. | Tereny mieszkaniowe 358160,61 0] 853,10 357307,51]
3. |Budynki, lokale i obickty 21502960,78 0] 9484540 2140811538
inzynierii ladowej _
4. |Urzgdzenia  techniczne i 60660,12 3397.00 { 6405712
MASZYNY
5. | Srodki transportu 34249,97 0 0 34249,97)
6. |Inne érodki trwale 127688,60| 15070,31| 7468,00 135290.91 |
RAZEM 22332620,01 | 18467,31 [103166,50 22247920,82
Umorzenie srodkéw trwalych
Lp. Wyszezeghlnienie Stan na | Zwigkszenia | Zmniejszenia Stan na
poczatek roku koniec roku
1, | Wisezystc uzytkowanie 4480637 373351 0| 4853988
gruntow _ _
2. |Budynki, lokale i obiekty| | n;sz0cs 82| 32860473 45563,7%| 10336994,76
inzynierii ladowej ) ]
A (Urzgazenta  techniczne | 57783,54|  4084,99 0|  61868,53
MAaszZyny
4. | Srodki transportu 3424997 0 0 34249,97
5. | Inne srodki trwate 28691,78 11958.20 7468,00 103181,98
RAZEM 1028948548 | 34838143 53031,79 | 10584835,12
Srodki trwale w budowie -
Saldona 31.12.2015 1. 0,00 zi.

C. Naleznosci dlugoterminowe.
Stan naleznosci diugoterminowych na 31.12.2015 r. wynosi 0,- z},
D. Diugoterminowe aktywa finansowe,

Kwaota - 5.110,75 z1. dotyczy:

- akeji TOWARZYSTWA UBEZPIECZEN UNIQA SPOLKA AKCYINA - 5.000- =t
- udziatow wniesionych do Zwigzku Rewizyjnego i PSS, Spotem” -

2. Zakres zmian w aktywach obrotowych,

A. Zapasy.

110,75 zi,

Materialy wyceniane sg wedhig rzeczywistych cen zakupu. Stan zapaséw magazynowych na
31.12.2015 r. — 5.488,40 zt porwierdzony inwentaryzaciz magazynu. Spadek stanu zapasdw w
magazynie o 174526 zt. Aktualnie nic wyslgpuje potrzeba gromadzenia wigkszych zapasow

materialow w magazynie,

B. Naleznosci krotkoterminowe.
Naleznosci wykazane zostaly bez naliczonych odsetek. Odsetki sy naliczane systematveznie,
Jednek ewidencja ich nastgpuje w momencie wyegzekwowania. Odsetki te ksiggowane sg na

dobro przychoddéw finansowych,



W kwocie naleznedei krétkoterminowych 198.647,61 zl. ujete sa zaleglodei czynszowe, ktére na
31.12.2015 r. wynoszg 164.146,79 2. co stanowi 2,93 % rocznego wymiara czynszu. Wskaznik
ten spadl 0 0,17 % w stosunku do roku 2014, w ktérym wynosil: 3,10 %,

Na kwotg naleznodei krétkoterminowych 198.647,61 zt. skladaja sie:

- naleznodci od odbiorcéw - 114,35 =k,
- naleznosci z tytuhu oplat za mieszkania i lokale - 164.146,79 zi.
- naleznosci z tytutu energii cieplnej (1. uzytkowe) - 4.948.98 zl.
- naleznosci z tytulu oplat za konserwacje domofondw - 19,83 71
- naleznoscl z tytulu ushug - 289.56 «1.
- naleznosci z tytulu najmu (lokale zwolnione) - 21.270,64 zt
- naleznosei 2 tytuhn podatkéw (podatek VAT naliczony ) - 2.126,98 1.
- naleznosci z tytulu podatkéw (nadplata CIT) - 4.265,00 zt,
- rozliczenia z tytutu znaczkdw pocziowych, sadowyeh - 137,15 z1.
- naleznodei z tytuhi rozliczen z pracownikami - 329,43 z.
- naleznosci z tytulu wdrozenia Ustawy o Sp-niach - 648,90 zi.
- koszty wylozone - 350,00 =t

C. Inwestycje krotkoterminowe.
Na kwotg 1.464.789.94 z1, skladajg sie:

1. Srodki pienigzne i inne aktywa 1.464.789,94 z}.
z tego: srodki pieniezne w kasie 2.030,90 zt.
srodki pienigzne na rachunku bankowym 156.508,81 zL.

srodki pienigzne na lokatach 1.300.250,23 zt

inne srodki pienigZne (weksle) 6.000,00 z1.

Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe.
Na kwote krotkoterminowych rozliczen migdzyokresowych w kwocie 2.844.86 21, skladaja sie:
- saldo Wn konta 641 , Rozliczenia migdzyokresowe” w pozycjach:
- oplacony program intemetowy Serwis Vademecum Gléwnego Ksiegowego na

okres od 1.01.2016 r do 30.11.2016 r. — kwota do rozliczenia

w roku 2016 — 1.157.45 #1.
- oplacona w grudniu prenumerata Administratora za 201612017 r.  —321,35 zb
- oplacona w grudniu prenumerata Gazety Podatkowe]j za 2016 1. - 386,41 =zt
- opfacony program antywirusowy do 10.10.2018 r, —979,65 .

Koszty te zostana odniesione w koszty dziatalnesci roku 2016 i w latach nastgpnych.

3. Zakres zmian w kapitale (funduszach) wiasnych.

Zmiany w kapitale (funduszach) whasnych nastapity w zwiazku:

- w zakresie funduszu udzialowego — zmiany wynika'ace z przyje¢ nowych czlonkéw w
momencie nabycia mieszkania, przyjecie na czlonka wspéhmatzonka, wykredlenie zbywey
mieszkania, rezygnacja z czionkostwa itp.

- w zakresic funduszu zasobowego — zmnigjszenie funduszu wynika z zaksiegowania rocznego

umorzenia dotyczacego budynkow niemieszkalnych zajetych na potrzeby whasne — bucynek bazy

konserwacyjno-remontowe]j z magazynem, mieszkan lokatorskich w czesci sfinansowanej dotacja
budzetowa, budowli placu zabaw, amortyzacji wyposazenia stanowiska pracy, wyksicgowanic
wartodei terendw mieszkaniowych w zwigzku ze sprzedazy mieszkan na odrebng wlasnoge,

zwigkszenie funduszu wynika z wptat wpisowego czlonkéw Spétdzielni, odplatnosei za grunt w

zwigzku z przeksztelceniem praw dotacja z Urzgdu Pracy na wyposazenie stanowiska pracy.



- W zakresie funduszu wkladéw — zmiany wynikajg w zwiazku z wyksicgowaniem whladéw w
momencie nabycia odrebnej wlasnosci lokalu.

Lp. Wyszczegdinienie | B.O. Zwigkszenia | Zmniejszenia | B.Z.
Kapital (fundusz) '
I. |wilasny (1+4+5) 12437330,50 58939,80 411840,22 12084430,08 |
Kapitat {fundusz)
1. | podstawowy (2+3) 107641519 2200,05 347742,59 10418609,36
2 | Funcusz udzialowy 801 T0426,25 220005 10C0 30 71626 00
Fundusz wktadb5w ogdtem
3 |(3a+3b+3c) 10683725,65 0,00 34674229 10346983 36
[}
Fundusz wikladdw
da | zaliczkowych 805 186,09 0,00 0.,00 184,99
Fundusz whiaddw
3b | lokatorskich 806 81315,13 .00 1762 31 _B0152, 82
Fungusz wiladow -
dc | budowianych 807 10611610,53 0,00 344979,98 10266630,55
Kapitat (fundusz)
4. |zapasowy (da+4b+4c) 1639661,85 18090,91 30580,88 1627171,88
Fundusz zasohow
da | mfeszkanicwych (802) 1620683 0% 2818,81 19971,76 | 1604331, 14
Fundusz zasobow
migszkaniowych - place
4 | zabaw {(803) 18977,86 a0 5043.74 1383412
Fundusz zasobowy -
goposazenie stanowiska |
4¢ | pracy (804) | 1527200 §365,38 880662
5. |Zysk netto 33518,75 38648,84 | 33516,75 38648,84

4. Zakres zmian w zobowiazaniach i rezerwach na zobewigzaniach.

A/ Rezerwy na zobowiazania,
Zarzad Spoldzielni przyjgl zasadg, Ze nie tworzy rezerw na nagrody jubileuszowe i odprawy
emerytalne, kiore zostang wyplacone w przyszlogei. Nagrody jubileuszowe i odprawy emerytalne
wyplacone na podstawie Regulaminu Wynagradzania sa ujmowane w koszty w momencic ich
wyplaty.

B/ Zobowigzania dlugoterminowe.
Zobowigzania dtugoterminowe nie wystepuja.

C/ Zobowigzania krétkoterminowe.

Na kwotg zobowiazan krétkoterminowych 1.199.996,11 zt. sktada sie:

1/ zobowiazania z tytulu dostaw i ustug

2/ zobowiazania z tytuhu rozliczen z lokatorami i najemcami (c.0., gaz)

399.640,38 zi.

3/ zobowigzania z pozostatych tytulow webec najemedw i dostawedw (kaucje)
8§1.549,55 z1.
6.787,00 z1.

4/ zobowigzania z tytulu podatkdw, cel 1 ubezpieczen
5/ pozostate rozrachunki - PKZP
6/ rozliczenie zakupu
7/ fundusze specjalne

360.972,07 «

3.390,00 zi.
9.854,24 =,
337.802,87 #t.



Zmiany stanu w funduszach specjalnych sg nastepujace:

) STAN NA STANNA
LP.|  WYSZCZEGOLNIENIE | POCZATEK | PRZYCHODY | ROZCHODY | KONIEC
ROkEL ROKU
1. |Fundusz na remonty
z tego: 85891,51| 1044065,54| 792154,18| 337802,87
- fundusz remontowy podst. | 35209,62|  69629845| 510551.47| 220956.60
- fundusz termomoder. 98858,17 153203,99 221630,89 3052027
- wymiana wodomierzy 11645,54 67870,38 329,12 79186,80
- fundusz na remonty
chodnikdw, parkingow, -59821,82 126603,72 59642,70 7139,20
drog

D. Rozliczenia miedzyokresowe.
W zwigzku ze zmiang Ustawy o Spotdzielniach Mieszkaniowych obowiazujaca od 31.07.2007 1.
(Dz. U. Nr 125, poz. 873) Spdtdziclnia zobowigzana jest do prowadzenia odrgbnie dla kazdej
nieruchomosci ewidencji i rozliczania kosztéw zwiazanych z eksploatacia i utrzymaniem tych
nieruchomosci. Zgodnie z art. 6.1. znowelizowane] ustawy rdznica migdzy kosztami eksploatacji i
utrzymania danej nieruchomosci a przychodami z oplat zwigksza odpowiednio przychody Iub
koszty cksploatacji i utrzymania danej nieruchomosei w roku nastzpnym.
Za rok 2015 uzyskano dodatnia réznice w kwocie 55.541,07 zt. tj. nadwyzke dochodéw nad
kosztami. Réimica ta zostala raewidencjonowana na  rozliczeniach miedzyokresowych
przychodéw — konto 845 1 wykazana w pasywach bilansu- IV Rozliczenia miedzyokresowe — inne
krotkoterminewe 1 zgodnie 7 rozliczeniem poszezegélnych nieruchomosei zwickszy dochody lub
koszty dane] nieruchomosei w roku 2016.

ROK

2014 r. 2015,

Rozliczenia miedzyokresowe przychoddw: MA 8§45 78.091.62 71 M4 845 55.541.07 =1

3. Rachunek zyskéw i strat,

Wynik na podstawowej dzialalnosci za rok 2015 wyniosl 71.112,07 z1 po obeigzeniu
podatkiem dochodowym od oséb prawnych w kwocic 15.571 zI. wynik netto w kwocie —
55.541,07 zl. (nadwy7ka przychodiw nad kosztami) zostal zaksiggowany na rozliczeniach
migdzyokresowych przychodéw (845) do rozliczenia w roku 2016 na poszczegilne
nieruchomosci.

Na wynik ten sktada sig:
- dodatni wynik na lokalach mieszkalnych + 42.905,96 =i
- dodatmi wynik na lokalach uwzytkowych + 80.433.01 z. — pomniejszony
o padatek CIT —14.347.00 =z, + 06.086,01 zi

- wemny wynik na wodzie i kanalizacji -38.190,40 zi,

- pokrycie podatku od nieruchomosci cz. wspélne -20.478,09 =
dudaind wynlk na pozyitkach + 6.441,59 21 — pomnlejszony o podatek C11 —
1.224,00 zt. +53.217,59 =2l
Na pozostalej dzialalnodci tj. pozostalej sprzedazy, sprzedaiy materialéw, przychodach
finansowych Spdéldzielnia uzyskala dodatni wynik w kwocie + 43.486,84 z1.



Na wynik ten sklada sie:
- dodatni wynik na pozostalej sprzedazy w kwocie + 305507 =
- dodatni wynik na przychodach i kosztach finansowych + 39.486,62 7.
- dodatni wynik na pozostatych kosztach i przychodach
operacyjnyvch + 1.839,15 z1
- ujemny wynik na sprzedazy majatku trwatego i materiatow — 894,00 zt,

Po obowigzkowym obcigzeniu podatkiem dochodowym od oséb prawnych w kwocie 4.838,00
zl. pozostaje zysk netto w kwocie 38.648,84 zI. do podzialu przez Walne Zgromadzenie
Czlonkéw. Zarzad Spoldzielni wnioskuje do Walnego Zgromadzenia Czlonkéw o przeznaczenie
zysku na zasilenie funduszu remontowego z przeznaczeniem na wymiane wodomierzy domowych
z mozliwoscig odezytu radiowego na pozostalych zasobach tj. ul. Gdafiska, Pionierdw,
Chodkiewicza i Orla Biatego.

Rozliczenie podatku dochodowego od 0s6b prawnych za okres od 1.01.2015 r.
do 31.12.2015 r.:

Przychody uzyskane z gospodarki zasobami mieszkaniowymi - 4.757.117,75 zt.
- zmniejszenia o dochody z roku 2014 74.117,02 z1.
- Zwigkszenia o dochody do rozliczenia w 2016 1. 290.672,03 zb.
Przychody po korckeie 4.973.672,76 «l.

Koszty uzyskania przychodéw z gospodarki zasobami mieszkaniowymi ~ 4.753.145,77 zt.
Dochody na gospodarce zasobami mieszkaniowymi wolne od podatku

na podstawie art.17 ust. 1 +  230.526.,99 zl
Przychody uzyskane z gospodarki pozostalymi nieruchomosciami — lokale uzytkowe, dzierzawa
terendw, przychody finansowe [ inne 556.106,90 7.

- Zmnigjszenie o dochody rcku 2013 faktury w01.2016 1. 4.948,98 z1.
-zmniejszenie o dochody roku 2014 (konto 845) 3,974,600 =t

- zwigkszenie o dochdd roku 2014 faktury w 01.2015 . 5.348,93 =,
Przychody pe korekcie 552.532,25 1.
Koszty uzyskania przychodow z gospodarki pozostalymi nieruchomoéciami — lokale
uzytkowe, dzierzawa terendw, przychody finansowe i inne 445.233,97 zl.
Zysk na gospodarce pozostalymi nieruchomosciami i inne +107.298,28 zl.
Koszty niestanowigce koszidw uzyskania przychodu — gzm + 120,00 zL.
Razem do opodatkowania 107.418,28 zl.
Podatek 19 %o 20.409.00 #t.
Wynik podatkowy - dodatni (+220.646,99 +107.298,28) = +327.945,27 zt
Wynik ksiccowy - dodatni + 114.598,91 zt.
Réznica (nizszy wynik ksi¢gowy) -213.346,36 =L

Réznica wynika z :
- zmniejszenie kosztow o koszty niestanowigce kosztow uzyskania przychodu 366,00 zL.

W tym: sktadki na Krajowg Rade Spotdeielezg 120,00 2t

Wyksiegowanie przeterminowanej, nicuregulowanej faktury SANDI - 246,00 zi.

- zmniejszenia 296.020,96 zl. w tym:
- pomnigjszenie 0 odplatnosc za zuzycie energii lokali uzytkowych za 12,2014 r- - 534893 zl.
- wyksiggowanie nadplat do rozliczenia w roku 2016 z tytuhu ¢. o. - 290.572,03 7
- zwigkszenia 83.040,60 zl. w tym:.
- uwzglednienie odplatnosei za zuzycie energii lokali uzytkowych - fory w2016, +4.948,98 71,
- ujgcie w dochody wyniku z roku 2014 (74.117,02+3.974,60) +78.091,62 zi.

5



Réinica - 213.346,36 zL

Zmiana stanu produktéw (zwigkszenie — wartodé dodatnia, zmniejszenie — wartogé ujemna)

Rok 2014 2015
Krotkoterminowe rozliczenia
migdzyokresowe - B.0O. WN  -2.175,74 zi. WN  «=1.947 80 z1
Krdtkoterminowe rozliczenia
migdzyokresowe - B.Z. WN — 1.947.80 =zl WN  +2.844 86 z1.
Rozlicz. migdzyokresowe przychodéw MA - 78.091,62 21 MA - 35.541,07 z1.
Zmiana stanu produktow - 78.319,56 zL — 54.644,01 zL

6. Informacja o zyskach i stratach nadzwyczajnych,

Spétdzielnia nie poniosta zadnych strat, ani nie osiagnela zadnych zyskow nadzwyczajnych w roku
biezacym i roku poprzednim.

7. Informacja o sprawach osobowych.

A/ Przecigtne zatrudnienie w 2015 roku przedstawialo si¢ nastepujaco:

-  Zarzad — 3 etaty,
- Administracja — 3 etaty,
- Kierownik ds. tech, - 1 etat,
- Administrator - 1 etat,
- Sprzgtaczka — ¥ etatu,
- Konserwatorzy - 4 etaty
OGOLEM 12i % etatu
B/ Wynagrodzenie wyplacone Czlonkom Zarzadu i Radzie Nadzorczej
w roku popreednim w roku obrotowym
Wynagrodzenie lgcznie 24224208 zt. 250.940,81 z1.
£otego:
1. Czlonkom Zarzadu 229.339,68 zt. 240.510,81 zt.
2. Czionkom Rady Nadzorczej 12.902,40 =1, 10.430,00 =1,

Informacje uzupetniajace:

W roku biezacym i w roku poprzednim nie udzielono pozyczek zaréwno Czlonkom Zarzadu jak i
Rady Nadzorcze).

8. Informacje dodatkowe.
W roku biezaeym i roku poprzednim nie prowadzono transakeji z jednostkami powiazanymi, ktore
nie s objgte skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym.
W roku sprawozdawezym nie nastgpito potgezenie Spétdzielni z zadng inng jednostka.
W swietle posiadanych przez Zarzad informacii nie wystepuje niepewnosé, co do mozliwosci
kontynuowania dzialalnosci przez Spétdzielnig. Nic sg znane Zarzadowi zadne inne inform acje, niz
wymienione w informacji dodatkowe], ktorych ujawnienie mogleby w istotny sposéb wphynaé na
oceng sytuacji majatkowej i finansowej jednostki, ZARzZ AD
_ ~ 3pitdzicin lﬁ"fl-ﬂf.kilnfn-.:;{-j
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