SPRAWOZDANIE ZARZADU ZA 2015 ROK
Informacja o wynikach dziafalnosci gospodarczo-finansowej Sp-ni
Mieszkaniowej L-W ,,Pewnosé” w Dobrym Miescie
za okres od 1.01.2015r. do 31.12.2015r.
|. DANE OGOLNE:
Zarzad Spotdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko-Wtasnosciowej ,Pewnosé”
w roku 2015 dziatat w nastepujacym skfadzie:
1. Wolak Jarostaw  — Prezes Zarzadu
2. Borek Danuta — Z-ca Prezesa Zarzadu — gtowny ksiegowy
3. Chmarycz Astryda — Cztonek Zarzgdu — inspektor ds. ekonomicznych
Spétdzielnia zrzesza 903 cztonkéw w tym:
- 902 cztonkdw zamieszkatych
- 1 cztonek prawny (PSS Spotem)

Il. GOSPODARKA ZASOBAMI MIESZKANIOWYMI.

Podstawows dziatalnoscia gospodarczg Sp-ni jest gospodarka zasobami miesz-
kaniowymi. W ramach prowadzone] dziatalnoéci Spétdzielnia eksploatuje facz-
nie 55.623,68 m? p. u. wg stanu na dzieri 31.12.2015 . z tego:

- lokali mieszkalnych 809 — 38.067,02 m?*
- lokali zastepczych 3 - 115,22 m?
- lokali uzytkowych 36 - 2.753,04 m?
- garaze + wiata 13+1 301,10 m?

- odrebna wtasnosc — lokale mieszkalne  288-  14.387,30 m?

Spdtdzielnia na koniec 2015 roku posiadata 40.844 m? gruntéw wiasnych na
terenie Dobrego Miasta (28 dziatek zabudowanych budynkami mieszkalnymi —
39.717 m? + dziatka o pow. 1127 m? ul. Kolejowa ) z czego 10.244,69 m? stano-
wi wiasnosc spotdzielcéw posiadajacych odrebng wlasnosé. W miejscowosci
Urbanowo Spodtdzielnia jest wiascicielem dziatki o powierzchni 561 m? . Pozo-
state grunty o powierzchni 57.533,00 m? na terenie Dobrego Miasta sa w wie-
czystym uzytkowaniu i sg to tereny pod boiskami, placami zabaw, pod pawilo-
nami, pod budynkiem bazy, pod drogami.

Wedtug stanu na dziert 31.12.2015 r. Spotdzielnia wynajmuje |ub wydzierzawia
nastepujace powierzchnie:

- lokale uzytkowe 2.348,67 m?
- garaze+ wiata 301,10 m?
- tereny 1.321,20 m?

Z ogolnej powierzchni lokali mieszkalnych przypada na:

-mieszkania wiasnosciowe - 801 mieszkar o pow. 37.677,92 m®*-71,83 %
-mieszkania lokalorskie - 8 mieszkan o pow. 389,10 m*- 0,74 %
-odrebna wiasnosé - 288 mieszkan o pow. 14.387,30 m?- 27,43 %






Spotdzielnia w roku 2015 administrowata 5 budynkéw wspdinot mieszkanio-
wych:

- Grudzigdzka 11 pow. 1675,55 m?

— Gdanska 10 pow. 804,95 m?

—Warszawska 5A pow. 1.090,10 m?

- Gdanska 4a pow. 819,05 m?

- Pionierdw 5A pow. 920,16 m?

Kapitat Sp-ni na dzien 31.12.2015 r. wyni6st 12.084.430,08 zt.

Z tego: - fundusz udziatowy - 71.626,00 zt.
- fundusz zasobowy - 1.627.171,88 zt.
- fundusz wkfadow - 10.346.983,36 zt.
- zysk netto - 38.648,84 .

taczna wartos¢ majatku trwatego wedtug wartosci netto na dzier 31.12.2015r.
wyniosta 11.663.085,70 zt.

A. PRZYCHODY | KOSZTY GZM.

W ramach podstawowej dziatalnosci Spdtdzielnia osiggneta w roku 2015
przychody z tytutu optfat eksploatacyjnych z lokali mieszkalnych , uiytkowych,
garazy, oplat za wode i scieki, wywdz $mieci, podatku od nieruchomoéci, admi-
nistracji zleconej na taczna kwote 2.937.100,04 zt. ( W kwocie tej wynik nieru-
chomosci na 1.01,2015 r. — 78.091,62 zt.)

Koszty na podstawowej dziatalnosci za rok 2015 wyniosty 2.865.987,97 zi.
Koszty te obejmuja nastepujgce pozycje:

- koszty remontow (odpisy na fundusz remontowy) - 956.092,44 zt.
- koszty ogdlne zarzadu i administracji - 532.815,53 zt.
- koszty konserwacji zasobdw - 190.323,58 zt.
- koszty energii elektrycznej - 43.926,36 zi.
- sprzatanie i utrzymanie zieleni zlecone - 301.173,00 zt.

- pozostate koszty: ubezp. ,amortyzacja, nasadzenia, monitoring -
89.772,81 zt.

- koszty wody i kanalizacji - 644.771,85 zt.
- koszty wywozu smieci z lokali uzytkowych - 10.982,40 zt.
- podatek od nieruchomosci - 96.130,00 zt.

Za ubiegly rok na dziatalnosci GZM wystapita nadwyzka w kwocie 71.112,07 zt.
a po obcigzeniu podatkiem dochodowym w kwocie 15.571 zt, nadwyzka wy-
niosta = 55.541,07 zt. w tym:

- w 11 nieruchomosciach budynkowych wystapit niedobdr ( wyisze koszty niz






dochody) na kwote taczng - 32.676,02 zt. ( Gdariska 8, Pionieréw 11A, Zwy-
cigstwa 17, Grudzigdzka 4, 7A, 8, 10, 18, 19, 20, tuzycka 30)
-w 18 nieruchomosciach budynkowych wystapita nadwyzka (wyisze dochody
niz koszty) na kwote taczng -88.217,09 zt.
Kwota nadwyzki przeksiegowana jest na konto 845 rozliczenia miedzyokresowe
przychodéw i bedzie uwzgledniona w rozliczeniu roku 2016. W kwocie nad-
wyzki uwzgledniono dochody z poiytkéw w kwocie netto 5.217,59 zi. oraz do-
chody z wynajmowania lokali uzytkowych i mieszkalnych {(Urbanowo), garaiy,
dzierzawy terendw w kwocie netto 61.160,60 zt.
Koszty eksploatacji pokrywane optata eksploatacyjng (bez wody, smieci, podat-
ku od nieruchomosci pokrytych oddzielng opfatg) (2.114.103,72) w ukfadzie
kalkulacyjnym w przeliczeniu na 1m? p. u. miesiecznie $rednio wyniosty 3,20
zt/m* (w2014 r. - 3,21 zt/m?)
Cztonkowie w roku 20145wnosili optaty za mieszkanie w nastepujacej wysoko-
Sci:
- optata eksploatacyjna — 1,40 zt/m? ( nie cztonkowie 1,80 zi/m?)
- wptaty na fundusz remontowy — 1,10 zt/m?
Oprécz optaty eksploatacyjnej w optatach za mieszkanie wystepowat podatek
od nieruchomosci w wysokosci od 0,08 zi. do 0,12 zt. za 1 m? p. u. oraz oplate
za gospodarowanie odpadami komunalnymi - selektywnie - 7,50 zi./osobe ,
mieszane 11,00 zt./osobe. W budynkach przy ul. Grudzigdzkiej (oprocz dobu-
dowek) [ przy ul. tuzyckiej mieszkaricy wnosili zréinicowane opfaty za gaz w
zaleznosci od zuzycia gazu na poszczegdlnych budynkach od 6,90 zt./osobe (na
ul. Grudziadzkiej 12) do 9,70 zt./osobe (na ul. Grudziadzkiej 4). Naleinosé za
Zuzyty zimng wode i kanalizacje lokatarzy regulowali wedtug wskazan licznikéw
wody. W minionym roku réinica wody miedzy odczytami wodomierzy gtow-
nych a wodomierzami domowymi. wyniosta 38.190,40 zt., co stanowi 5,92 %
cafych kosztow wody. (za rok 2014 — 3,61 % kwota 22.127,40 zt.)
Na pozostate] dziatalnosci Spoldzielnia uzyskata zysk brutto w kwocie
43.486,84 zi., na ktdry ztozyly sie:

- pozostata sprzedaz UNIQA 3.055,07 zi.
- przychody finansowe 39.486,62 zi.
- pozostate koszty operacyjne 1.839,15 zt.

- sprzedaz majatku trwatego i materiatéw (strata) - 894,00 zt.

Po obcigzeniu podatkiem dochodowym od osdb prawnych w kwocie 4.838,00
zt. pozostaje zysk netto w kwocie 38.648,84 zt., ktéry Zarzad Spétdzielni propo-
nuje podobnie jak za rok 2014 przeznaczy¢ na zasilenie funduszu remontowego
z przeznaczeniem na wymiane wodomierzy domowych — budynki na starym
osiedlu. Uchwate o podziale zysku netto podejmie Walne Zebranie Cztonkéw
Spotdzielni.






B. OPLATY ZA OGRZEWANIE MIESZKAN | CIEPLA WODE.

Za okres 2015 roku rozliczenie kosztéw energii cieplnej w zasobach bez
podzielnikéw ciepta przedstawia sie nastepujaco:
- koszty centralnego ogrzewania 1.499,229,09 zt.
- zaliczkowe optaty za centralne ogrzewanie 1.735.070,88 zt.
- NADPEATA (wyisze zaliczki od kosztow) + 235.841,79 zi. — kwota rozli-
czona z mieszkaricami w m-cu marcu 2016 r. Zwroty te wyniosty od 2,02 zt./m?
(ul. tuzycka 30) do 8,09 zt./m? (ul. Chodkiewicza 7A) srednio 4,97 zt./m®
Koszty i zaliczki z tytulu podgrzania wody wyniosty 466.995,24 zI.
Caty czas utrzymuja sie réznice w kosztach energii cieplnej na poszczegdlnych
budynkach, co wynika ze zuzycia energii cieplnej na tych budynkach.
Za rok 2015 koszty te w przeliczeniu na 1 m* miesiecznie ksztaftowaty sie na-
stepujaco:
- w budynkach Orfa Biatego -Gdarska -Pionieréw -Chodkiewicza od 2,43 zt/m?
na Gdarskiej 6 do 3,53 zt/m? na ul, Orta Biategg, srednio — 2,82 zt/m?
- w budynkach Grudzigdzka-tuzycka od 2,34 zt/m? na Grudzigdzkiej 9 do 2,92
zt/m? na Grudzigdzkiej 19, srednio 2,59 z{/m?

C. REMONTY SPO{DZIELCZYCH ZASOBAOW MIESZKANIOWYCH.

Remonty zasobow mieszkaniowych finansowane sg z funduszu remon-
towego. Gtownym zrodtem tworzenia funduszu remontowego s3 odpisy w cig-
zar gospodarki zasobami mieszkaniowymi.

Na poczatek roku na funduszu remontowym byly srodki w kwocie 85.891,51 zt.
Za rok 2015 odpisy wyniosty ogétem 962.852,16 zt., w tym:

- odpis podstawowy od lokali mieszk. uzytkowych, garazy — 692.035,45 zt.

- odpis na termomodernizacje - sptaty docieplenia - 144.212,99 zt.

- odpis na fundusz na remonty chodnikow, parkingow, drég — 126.603,72 zi.
Dodatkowe zwiekszenie funduszu remontowego nastapito z nastepujacych ty-
tutdw:

- nadwyika z roku 2014 - zasilenie funduszu na wymiane wodomierzy

33.516,75 zi.
- optata stata za liczniki {na wymiane) 34.308,00 zt.
- fundusz prewencyjny UNIQA 5.000,00 zi.
- kary nieterminowosc wykonania umaw 8.343,00 zi.
- odptatnosé wym. wodomierza 45,63 zt,
Razem wplywy —1.044.065,54 zt.
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Spotdzielnia w ciggu roku dysponowata sumg 1.129.957,05 zt. W roku 2015 wy-
datki z funduszu remontowego wyniosty 792.154,18zt. a szczegétowo przed-
stawiaty sie nastepujaco:

termomodernizacja - wydatki 221.630,89 zi. w tym:

- termomodernizacja budynku mieszik. Grudzigdzka 18 - 27.500,00 zt.
- docieplenie stropu piwnicznego w budynku ul. Grudz.14 51.000,00 zt.
- docieplenie stropu piwnicznego w bhudynku ul. Grudz.16 51.000,00 zt.
- przebudowa wiatrotapow Zwyciestwa 17 92.130,89 zt,
parkingi i chodniki — 59.642,70 zi. \\ ramach tej kwoty zrealizowano nastepu-

jace prace: !

- wykonanie zatoki postojowe] Chodkiewicza 11 (jomby) - 18.142,50 zt.

- wykonanie zatoki postojowe] Pionierow 9A (jomby) - 15.744,00 zi.

- przygotowanie nowej zatoki postojowe] Gdanska 6 - 4,182,00 zt.

- potozenie nowego chodnika Grudzigdzka 16 - 15.003,50 zt.

- parking Gdanska 6 — ustawienie kraweznikdw - 2.570,70 zt.
pozostate wydatki z funduszu remontowego 510.880,59 zf. w tym:

- elewacja z wymiana obrébek Gdarizka 6 55.000,00 zf.

- malowanie klatek schodowych — tuzycka 32, Grudzigdzka 9 88.500,00 zt.
- koszty remontow wykonane przez konserwatorow budynki mieszk. 61.772,26
zt. !
- koszty remontow wykonane przez konserwatorow lokale uzytkowe 9.096,67
zt, '

- wymiana pokry¢ dachowych tuzycka 30, Grudz. 19, Zwyciestwa 17-
: 106.400,00 z1.

- doptaty do wymienionej stolarki przez lokatorow 26.444,84 zi,
- wykonanie wiatrotapow Gdanska 6, 8 15.001,26 zt.
- wym. stolarki ckiennej w piwnicach i na klatkach 55.292,24 zt.

w  tym: - okienka piwniczne [Partner] — Orfa Biatego 9,11 - 3.412,12 zt.
- okienka piwniczne (Partner),— Gdariska 6 — 2.300,- zt.
- pkienka piwniczne (Partner) — Pionierdw 9A — 1.700,- zt.
- okienka piwniczne (Partner] — Gdariska 8 — 2,100,- zt.
- okienka piwniczne (Partner) — Chodkiewicza 7A — 1.900,- .
- okienka piwniczne (Partner) — Chodkiewicza 9A — 1.900,- zi.

- okna na klatce schodowe| (pbréobka KZM — 1.045,79 zt. ) Grudzigdzka 9 -
6.735,79 zt.
- okna na klatce schodowe — Grudziadzka 7A—6.226,- 1.
- obrabka okienek piwnicznycn KZM Zwyciestwa 17 — 4.018,33 =i,
- okienka piwniczna [Slizex) - Srudziadzka 6 - 3.500,00 zt.
- okienka piwniczne {Slizex) — Grudzigdzka 12 - 3.000,00 zi.
- okienka piwniczne {Slizex) —3rudzigdzka 14 —9.250,00 zt.
- okienka piwniczne (Slizex) — Grudziadzka 16 —9.250,00 2zt
- wymiana drzwi z wiatrofapu na klatke — tuzycka 32,30 —15.880,32 zt.






- modernizacja oswietlenia LED -22.985,79 zt,

W tym: - wymiana oswietlenia w budynku biurowym - Grudz. 8A - 3.283,25 z.
- wymiana oswietlenia na klatkach — Grudziadzka 8 -3.277,22 zt.
- wymiana oswietlenia na klatkach — Grudziagdzka 9 - 3.672,00 zt.
- wyrniana oswietlenia na klatkach — Grudzigdzka 10 —2.941,22 #.
- wymiana oéwietlenia na klatkach — Grudzigdzka 20 - 2.992,88 .
- wymiana oswietlenia na klatkach i w piwnicach — tuzycka 32 —-4.593,62 zt.
- wymiana oswietlenia w piwnicach — Grudzigdzka 16 —2.235,60 zt.
- roczne przeglady kominiarskie 8.202,00 zt,
- wymiana stolarki, drzwi w lokalach uzytkowych 7.490,77 zt.
- opaska budynek Orta Biatego 5.156,00 zi.
- remonty zlecone lokale uzytkowe (Orta Biatego) 3.369,00 zt.
- przeglady roczne gazowe, przeglad budowlany 5 — letni, pomiary energetycz-
ne 22.365,40 zt,
- inne remont instal. Gazowej, pochwyty, wodomierze 7.867,95 zt.
- wymiana zabezpieczer przelicznikowych 46,09 zi.
Na koniec 2015 roku na funduszu remontowym pozostaty srodki w kwocie
337.802,87 zi. w tym:

- 220.956,60 zt. na funduszu podstawowym,

- 30.520,27 zt. przeznaczone na termomodernizacje,
- 79.186,80 zf. na wymiane wodomierzy,

- 7.139,20 zt. na remonty chodnikdw i parkingéw.

lll. ZATRUDNIENIE | PLACE.

W 2015 roku w Spodtdzielni srednio pracowato 13 osob w tym jedna
osoba na 2 etatu: 4 konserwatordw; 1 administrator; 3 pracownikéw w admi-
nistracji, 3 osoby w zarzadzie, 1 kierownik ds. technicznych oraz sprzataczka na
¥ etatu.

Przecigtne wynagrodzenie w 2015 roku w Spétdzielni wyniosto 3.719,01 zt.
brutto.

IV. WINDYKACIA NALEZNOSCI CZYNSZOWYCH.

Na dzien 31.12.2015 r. zalegfosci czynszowe wyniosty 164.146,79 zt. Po
uwzglednieniu nadptat w kwocie 57.417,40 zt. uzyskano ujemne saldo w wyso-
kosci 106.729,39zt. Zaleglosci czynszowe stanowig 2,93 % rocznego wymiaru
czynszu, wskainik spadt o 0,17 % w stosunku do roku poprzedniego (za rok
2014 - 3,10 %).

Na koniec 2015 r. 105 lokatordw pusiaddtu zadtuzenie powyzej 1 m-va — bee
zmian w stosunku do roku 2014 Kwotowo zalegtosci spadty 0 17.286,23 zt.
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Szczegdtowa analiza zaleglosci przedstawia sie w nastepujacy sposdb:

- zalegtosci ponizej 1 miesizca 18.098,03 zt.
- zalegtosci do 2 miesiecy 70 lokali 38.510,19 =t.
- zalegtosci 2 miesieczne 15 lokali 15.525,18 zt.
- zalegtodci 3 miesieczne 4 lokale 4.965,86 zt.
- zalegtosci od 4 do 6 miesiecy 7 lokali 23.920,53 zi.
- zalegltosci od 7 do 12 miesiecy 5 lokali 21.078,76 z1.
- zaleglosci powyiej 12 miesiecy 4 lokale 42.048,24 21,

W celu wyegzekwowania naleznosci naliczane sg odsetki za zwlake, wysytane
wezwania do zaptaty, prowadzona jest tez bezposrednia windykacja przez Pre-
zesa Spotdzielni, w przypadku kilkumiesiecznych zalegtosci sprawy kierowane
5q do Sadu i do Komornika. W roku 2015 wystano 183 wezwan do zapiaty na
taczng kwote 393.895,05 zt. Wiekszos¢ lokatorow posiadajacych zadtuienia
reaguje na wysfane wezwania wplacajac czesé zaleglosci, badi tez podpisujac
zobowiagzanie o splacie ratalnej.

W 2015 roku Sciggnieto odsetki od zalegtosci czynszowych w wysokosci
18.091,65 zi. W ciggu roku wystapiono do Sadu o wydanie 6 nakazow zapfaty
naleznosci czynszowych na kwote 30.030,24 zt. a w stosunku do 3 lokatordow
naleznosci egzekwowane byly w postepowaniu komorniczym.

V. BIEZACE INFORMACIE.

W dniu 28.01.2016 r. Rada Nadzorcza Sp-ni Mieszkaniowe] L-W ,,Pew-

nosé’ w Dobrym Miescie zatwierdzita plany finansowo-gospodarcze na rok
2016. Zgodnie z nowelizacjg z 2007 r. Ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych,
Spotdzielnie muszg rozliczac koszty utrzymania zasobdw na poszczegdlne nieru-
chomosci. Optata eksploatacyjna — aktualnie 1,40 zt/m? miesiecznie, jest zalicz-
ka na pokrycie kosztow utrzymania danej nieruchomosci i jest ona rozliczana na
koniec kazdego roku. W zaleznosci od kosztéw utrzymania danej nieruchomosci
optaty eksploatacyjne mogg ksztattowac sie roznie.
W odniesieniu do realizowanych remontéw z funduszu remontowego érodk
gromadzone na funduszu zostang przeznaczone nz prace remontowe i termo-
modernizacyjne w miare posiadanych srodkow. Kazda nieruchomosé ma obli-
czone saldo, jak wykorzystywane sg srodki z funduszu w danej nieruchomosci.

W ramach funduszu remantowego zostaty zaplanowane na rok 2016 nastepu-
jace prace remontowe:

- doptaty do wymienionej przez lokatoréw stolarki - 18.460,93 zt.

- wymiana okienek piwnicznych - 18.500, - zi. : Grudzigdzka 10, 12






- budowa wiatrotapdw - budynki jednoklatkowe — 23.800,00 zt.: Gdariska € -
1.300 robocizna, Chodkiewicza 5A, 9A, 11 A—22.500,- zt.

- przebudowa istniejacych wiatrotapéw — Grudzigdzka 14, 16 i tuzycka 34 —
90.000,- z1.

- malowanie klatek schodowych - prace zlecone - 120.500,- zt. w tym:
Grudzigdzka Nr 7A, tuzycka 34.

- malowanie elewacji z wymiana obroébek blacharskich i remontem balkonow —
Gdanska 8 i Chodk. 5A, 7A, 9A- 368.700,- zt.

- modernizacja oswietlenia lampy LED — Zwyciestwa 17 — piwnice, tuzycka 34 —

klatki, Grudz. 2, 4, 7A —klatki i piwnice - 24.750,- z1.

- krycie dachéw — Gdanska 6, 8, Grudzigdzka 2 — 75.800,- zt.

Koszty wykonane przez wilasnych konserwatordw, koszty przegladow gazowych

oraz ustugi kominiarskie —113.227,52 zt.

- prace termomodernizacyjne - docieplenie stropdw piwnicznych Zwyciestwa

17, Gdanska 8, Chodkiewicza 7A, 9A — 91.240,00 zt.

W roku 2015 rozpoczelismy inwestycje polegajacg na wydzieleniu dziatek,
opracowaniu dokumentacji budowlane] z uzyskaniem pozwolenia na budowe
22 garaiy przy ul. Grudzigdzkiej. Po uzyskaniu prawomocnych decyzji zostanie
ogtoszony przetarg ograniczony dla cztonkdw spdtdzielni na zbycie tych dziatek
wraz z dokumentacja i pozwoleniem na budowe.

Dobre Miasto 25.03.2016 .
ZARZAD

Spitdzielni Miesekaniowe
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