Wprowadzenie do sprawozdania finansowego Spoldzielni
Mieszkaniowej Lokatorsko-WlasnoSciowej ,,Pewno$¢”
w Dobrym Miescie za 2014 rok

1. Nazwa spotdzielni, siedziba spéldzielni, podstawowy przedmiot
dziafalnosci, organ rejestrowy:

Spéidzielnia Mieszkaniowa Lokatorsko-Wiasnodciowa ,Pewnodé” w

Dobrym Miescie ul. Grudziagdzka 8 A

Podstawowym przedmiotem dzialalnoéci, zgodnie ze statutem, jest:

zarzgdzanie nieruchomosciami mieszkalnymi na zlecenie.

Spoldzielnia 14.11.2002 roku zostala wpisana do Krajowego Rejestru

Sadowego otrzymujac Nr KRS 000139137 - Sad Rejonowy w Olsztynie VIII

Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego.

Wezesniejsza rejestracja w rejestrze Spéldzielni Nr 1007 Sad Rejonowy w

Olsztynie.

2. Spotdzielnia zostata utworzona na czas nieograniczony.,

3. Sprawozdanie finansowe obejmuje okres od 1 stycznia do 31 grudnia
2014 r.

4. Sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone przy zalozeniu
kontynuowania dziatalnosci gﬂspadar{:zq przez spotdzielnie w dajacej sie
przewidzie¢ przyszlosci i nie ma okolicznosci wskazujgcych na
zagrozenie kontynuowania przez nig dziatalnosci.

3. Wyceny aktywow i pasywow w Spoéldzielni dokonano w nastepujgcy
sposab:

- rzeczowe aktywa trwale wedlug cen nabycia z uwzglednieniem
aktualizacji,
- zapasy wedtug cen nabycia;
- amortyzacja liczona zgodnie z ustaws o rachunkowosci, metoda
liniowa;
- aktywa obrotowe wedlug wartosci nominalne;j.
Rachunek zyskow i sirat Spotdzielnia sporzadza wedhig wersji
porownawczej.
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DODATKOWE INFORMAJE [ OBJASNIENIA

1. Zakres zmian w aktywach trwalych.

A/ Wartosci niematerialne i prawne:
{wartosé brutio)

Stan na 1.01.2014 r. - 17.537,50 zl.
Przychody - 0 zh
Rozchody — 0 zL
Stan na 31.12.2014 r. - - 17.537.50 zL
LP | RODZA]T WARTOSC POCZATROWA UMORZENIE
Stanna | Zwigksz | Zmnigjsz |Stan  na | Stan  na| Zwiekszeni | Zmniejsze | Stan na
Pocz. enie enie koniec pOCE, € mie kaniec
roku ok rolu roku
[. | Program 976,00 ] 1] 476,00 76,00 0 1] 476,00
PLACE
2. | Oprogramowanie
S-bat 16561,50 0 0| 16361,530 | 16561,30 ] 0] 1656130
RAZEM 17537 50 n 0] 1753750 | 17537,50 0] 0 17537,50

B/ Ievvcowe ulilywu trwule:
(wartosé brutto):

Stan na 1.01.2014 r. 22.308,777,2% z1.

Przychody - 56.996,30 zI.
W tvm: - Budowla — plac zabaw — bezpieczna nawierzchnia 23.904,93 =71,
W tym. sfinansowane dotacjq 12.040.16 =i,
- Wyposazenie — piramida pajecza 22.230,60 zt,
W tym. sfinansowane dotacjq 11.196,86 =1
- Wyposazenie — konik HPDE 1.729.05 =1
W tym, sfinansowane dotacig 870,872,
- Wyposazenie — zaba HPDE 1.771,22 z1.
W tym: sfinansowane dotacig 8§92 11 =
Razem plac zabaw + wyposazenie - Grudz. 18 49.635,80 zl.
W tym: sfinansowane dotacig 25.000,00 =

- Wyposazenie plac zabaw Luzycka — karuzela krzyZzowa tréjramienna

2,149, 00 zt,
2.113,82 =1,
2.060,09 z1.

G59,07 1.

- zakup urzgdzenia wielofunkeyjnego (drukarka)
- zakup Kamery MICRO CA -100
- zakup laficuch z ogniwami gladhi

- zakup Monitora PHILIPS 19,5"LED 378,52 zt.
Rozchody - 33.153,58 zl.
W tym: - sprzedaz wlasnosci gruntu — odrebna wlasnosé 460,58 zL

- sprzedaz mieszkania na odrebna wiasnogé 31.668,00 .

- likwidacja monitora BELINEA plaski 1.025,00 =z,

Stan na 31.12.2014 v, 22.332.620,01 zl.




Rzeczowe aktywa trwale — wartosé brutto:

C. Naleznosci dlugoterminowe.
Stan naleznodei diugoterminowych na 31.12.2013 r. wynosi 0,- zt.

D. Dhugoterminowe aktywa finansowe.

Kwota - 5.110,75 zt. dotyezy:

Lp. Wyszczegolnienie Stan na poczatek | Preychody | Rozchody | Stan na koniec |
_ roku roku
1. | Wicezyste uzytkowanic 248899,93 0 0 24889993
| |gruntow _
2. | Tereny mieszkaniowe 358621.19 0 460,58 358160.61
3. |Budynki, lokale i obiekty 21510723,85| 23904,93| 31668.00]  21502960.78
inzynierii ladowej
4, |Urzadzenia  techniczne i 57940,96 2719,16 0 a0660,12
maszyny §
| 5. | Srodki transportu 3424997 0 0 3424997
| 6. |Inne srodki trwale ~ 98341,39] 3037221 1025,00 127688,60
i RAZEM 22308777,29  56996,30 | 33153,58 | 22332620,01
Umorzenie Srodkiw trwalych
Lp. Wyszezegdlnienie Stan na Zwickszenia | Zmniejszenia Stan na
poeczatek roku lionice roliu
j, | Yisezysic uzythowanie 41072,86|  3733.51 0|  44806,37
Sruntow .
2. | Budynki, lokale i obickly| o300 25l 35009550 1148123] 10053953.8
inZynierii lgdowej ]
3. |Urzadzenia  techniczne | 5434538|  3438.16 0| 5778354
| maszyny _
4. | Srodki transportu 3424997 0 0 34249,97
5. Inne srodki trwale 85938,63|  15778,15 1025,00 98691,78
' RAZEM 9949819,59| 352172,12 12506,23 | 10289485,48
Srodki trwale w budowie -
saldona 31.12.2014 1., 0,00 =z,

- akeji TOWARZYSTWA UBEZPIECZEN UNIQA SPOLKA AKCYINA - 5.000- 71,
- udzialéw wniesionych do Zwigzku Rewizyjnego i PSS ., Spolem™ -

2. Zakres zmian w aktywach obrotowych.

A. Zapasy.

Materialy ~wyceniane s3 wedlug rzeczywistych cen zakupu. Stan zapaséw magazynowych na
31.12.2014 r. — 7.233,66 zt potwierdzony inwentaryzacja magazynu. Wzrost stanu zapaséw w
magazynie o 1.940,03 zI. Aktualnie nie wystgpuje potrzeba gromadzenia wigkszych zapasow

maleriatdw w magazynie.

B. Naleznogei krdtkoterminowe.
Naleznosci wykazane zostaly bez naliczonych odsetek, Odsetki sa naliczane systematycznie,
jednak ewidencja ich nastgpuje w momencie wyegzekwowania. Odsetki te ksicgowane sa na

dobro przychoddw finansewych.
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W kwocie naleznosci krotkoterminowych 221,138,77 zl. ujete sg zaleglodcei czynszowe, ktdére na
31.12.2014 r. wynosza 181.433,02 zb. co stanowi 3,10 % rocznego wymiaru czynszu. Wskaznik
ten spadi o 0,03 % w stosunku do roku 2013, w ktdrym wynosit: 3,13 %,

Na kwote naleznodei krétkoterminowych 221.138,77 zt. skladaja si¢:

- naleznosci od odbiorcow - 316381 zL

- naleznodci z tytuhu oplat za mieszkania i lokale - 181.433,02 71

- naleznosei z tytulu energii cieplnej (1. uzytkowe) - 5.34893 zl

- naleznodel z tytubu ustug - 293238 zh

- naleznosei z tytubhu najmu (lokale zwolnione) - 21.270,64 z1.

- naleznosei z tytutu podatkéw (podatek VAT naliczony ) - 2.467,41 zh

- naleznosci z tytutu podatkéw (nadplata CIT) - 3.509,00 =zt

- rozliczenia 7 tytutu znaczkéw pocztowych, sadowyeh - 164,85 z1I.

- naleznosci 7 tytuha rozliczen z pracownikami - 199,83 =1

- naleznodei z tytutu wdrozenia Ustawy o Sp-niach - 648,90 7.

C. Inwestyeje krotkoterminowe,
Na kwote 1.221.022,39 z1, skladaja sie:
1. Srodki pieni¢zne 1 inne aktywa 1.215.022,39 zt,
z tego: frodki pienieine w kasie 2.994.23 71,

srodki pieniezne na rachunku bankowym 82.228.16 21
srodki pienigzne na lokatach 1.129.800,00 =t
inne drodki pieniezne (weksle) 6.000,00 zl.

Kratkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe.
Na kwote krdtkoterminowych rozliczen migdzyokresowych w kwocie 1.947,80 zl. skladaja sie:
- saldo Wn konta 641 , Rozliczenia migdzyokresowe™ w pozycjach:
- oplacony program internetowy Serwis Vademecum Gléwnego Ksiegowego na

okres od 1.01.2015 r. do 30.11.2015 r — kwota do rozliczenia

wroka 2013 - 1.122,27 zt
- oplacona w grudniu prenumerata Administratora za 2015 1. — 194,16 7L
- oplacona w grudniu prenumerata Gazety Podatkowej za 2015 r. - 366,54 zl.
- oplacony program antywirusowy do 10.10.2015 r. — 264,83

Koszty te zostang odniesione w koszty dziatalnosci roku 2015.
3. Zakres zmian w kapitale (funduszach) wlasnych.

Zmuany w kapitale (funduszach) wlasnych nastapity w zwiazki:

- w zakresle fundusru udzialow L) Auliil.u_*r' 'v‘r'.'.-'tljl,\,Ll..[L’.L:U & prey el nowyeh eetonkdwe w
momencie nabycia mieszkania, przyjecie na czlonka wspdlmalzonka, wykreslenie zhywey
mieszkania, rezygnacja z czlonkostwa itp.

- w zakresie funduszu zasobowego — zmniejszenie funduszu wynika z zaksiegowania rocznego

umorzenia dotyczgcego budynkéw niemieszkalnych zajgtych na potrzeby wlasne — budynek bazy

konserwacyjno-remontowej z magazynem oraz mieszkan lokatorskich w czedci sfinansowane;
dotacjg budzetows, wyksiggowanic wartodci terendw mieszkaniowych w zwigzku ze sprzedaza
mieszkania na odrgbng wlasnode, zwigkszenie funduszu wynika z wplat wpisowego cztonkéw

Spotdzielni, odplatnodei za grunt w zwiazku z przeksztalceniem praw.

- w zakresie funduszu wkladéw — zmiany wynikaja w zwiazku z wyksiegowaniem wkiadéw w

momencie nabveia odrebne] wlasnoscei lokalu.



Lp. | Wyszczegélnienie B.O. | Zwiekszenia | Zmniejszenia B.Z.
Kapitat (fundusz)
1. | wiasny (2+8+9+10) 1278043770 66346,60 409453,80  12437330,50 |
Kapitat (fundusz)
2. | podstawowy (3+4) 11081635,93 3300,05 320784.08| 10764151,90
| 3. |Fundusz udziatowy 801 69346 .45 3300,05 2220,25 704286,25
| Fundusz wkiadéw
4. ogdlem (5+6+7) 11012289,48 0,00 318563,83 | 1069372565
f. wktaddw zaliczkowych
5. | 805 199,99 0,00 0,00 199 99
f. widaddw lokatorskich
6. [BO& B3677 44 0,00 176231 8191513 |
f. wkiadéw budowlanych _
7. | 807 10928412,05 0,00 316801,52 | 10511510,53
B. |Fundusz zapasowy 1634833,43 4529,80 18779,24 1620683,99
Fundusz zasobdw
mieszkaniowych —
9. |place zabaw 0,00 25000,00 6022,14 18977.86
- 10. | Zysk 63868,34 33516.75 63868,34 33516,75

4. Zakres zmian w zobowigzaniach i rezerwach na zobowiazaniach.

A/ Rezerwy na zobowigzania.
Zarzad Spoldzielni przyjat zasadg, ze nie tworzy rezerw na nagrody jubileuszowe i odprawy
emerytalne, kidre zostana wyplacone w przyszlodei. Nagrody jubileuszowe i odprawy emerytalne
wyplacone na podstawie Regulaminu Wynagradzania sa ujmowane w koszty w momencie ich
wyplaty.

B/ Zobowiazania dlugoterminowe.

Zobowigzania dlugoterminowe nie wystepuja.

C/ Zobowigzania krétkoterminowe.

Na kwotg zobowigzan krotkoterminowych 984.165,78 z1. sklada sig:

1/ zobowigzania z tytulu dostaw i ushug -

2/ zobowigzania z tylutu rozliczen z lokatorami i najemeami (c.o., gaz)

370.974,20 zi.
417.392,03 zl.

3/ zobowigzania z czlonkami z pozostatych tytuléw (kaucje) 93.223,04 7L
4/ zobowigzania z tytulu podatkow, cel i ubezpieczen 5.795,00 zt.
3¢ pozostale rozrachunki - PKZP 10,890,00 =1,
5/ fundusze specjalne 85,891.51 z1.
Zmiany stanu w funduszach specjalnych sa nast¢pujgce:
STAN NA STAN NA
LP. WYSZCZEGOLNIENIE POCZATEK | PRZYCHODY | ROZCHODY KONIEC
ROKU ROKU
[.  Fundusz na remonty
z tego: 348828,01| 1146613,49| 1409549,99 85891,51
- fundusz remontowy podst. | 84496,11 38660039 435886,88 35209,62
- fundusz termomaoder. 22122,52| 598756,36| 522020,71 08858,17
- wymiana wodomierzy 22317498 98173,34 309702,78 11645,54
- fundusz na remonty
chodnikéw, parkingow, 19034,40 6308340 141939,62| -59821.82
- drog

o



D. Rozliczenia miedzyokresowe.

W zwiazku ze zmiang Ustawy o Spodldzielniach Mieszkaniowych obowiazujaca od 31.07.2007 r.
(Dz. U. Nr 125, poz. 873) Spoldzielnia zobowiazana jest do prowadzenia odrebnie dla kazdej
nieruchomosci ewidencji i rozliczania kosztéw zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem tych
nieruchomosci. Zgodnie z art. 6.1. znowelizowanej ustawy roznica migdzy kosztami eksploatacji i
utrzymania danej nieruchomosci a przychodami z oplat zwigksza odpowiednio przychody lub
koszty eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosei w roku nastepnym,

Za 1ok 2014 uzyskano dodatnia réznice w kwocie 78.091,62 =zl tj. nadwyzke dochoddw nad
kosztami. Réznica ta =zostala zaewidencjonowana na  rozliczeniach miedzyokresowych
przychoddw — konto 8435 i wykazana w pasywach bilansu- IV Rozliczenia miedzvokresowe — inne
krotkoterminowe i zgodnie z rozliczeniem poszezegolnych nieruchomodei zwiekszy dochody lub
koszty danej nieruchomosci w roku 2015.

ROK 2013 r. 2014 r.

Rozliczenia miedzyokresowe przychoddw: MA 845 110.818,57 =zl MA 845 78.091,62 zL

5. RACHUNEK ZYSKOW I STRAT

Wynik na podstawowej dzialalnodci za rok 2014 wyniést 93.746,75 z1. po obceigzeniu
podatkiem dochodowym od osob prawnych w kwoceie 15.655,13 zt. wynik netto w kwocie —
78.091,62 zl. (nadwyika przychoddéw nad Kkosztami) zostal zaksiggowany na rozliczeniach
mi¢dzyokresowyeh przychoddéw (845) do rozliczenia w roku 2015 na poszczegélne
nieruchomosei.

Na wynik ten sklada sig:

- dodatni wynik na lokalach mieszkalnych +51.987.90 =
- dodatni wynik na lokalach uzytkowych + 75.077,86 zt. — pomniejszony
o podatek CIT —14.,054,42 zl. + 61.023,44 =zt
- ujemny wynik na wodzie i kanalizacji - 2212740 =z
- pokrycie podatku od nieruchomosci cz. wspdlne - 19.616,43 =L
- dodatni wynik na pozytkach + 8.424.82 2}, — pomniejszony o podatek CIT —
1.600,71 =z +6.824,11 z1.

z tego pozytki: lokali mieszkalnych - 6.310,12 zL.
lokali uzytkowych odrebna wi, — 313,99 zL

Na pozostalej dzialalnosci tj. pozostalej sprzedazy, sprzedazy materialéw, przvchodach
finansowych Spoldzielnia uzyskala dodatni wynik w kwocie + 38.382,62 zl.
Na wynik ten sklada sig:

- dodami wynik na pozostalej sprzedazy w kwocie +  2.544,65 =t

- dodatni wynik na przychodach i kosztach finansowych + 36.333,64 zi,

- ujemny wynik na pozostalych kosztach | przychodach

operacyjnych - 1.536,67 =zl
- sprzedaz materiatow + 1.041,00 =zl

Po obowiazkowym obcigZeniu podatkiem dochodowym od 0séb prawnych w kwocie 4.865,87
zl. pozostaje zysk netto w kwocie 33.516,75 z. do podzialu przez Walne Zgromadzenie
Czlonkéw. Zarzad Spoldzielni wnioskuje do Walnego Zgromadzenia Czlonkdw o przeznaczenie
zysku na zasilenie funduszu remontowego z przeznaczeniem na wymiane wodomierzy domowych
z mozliwoscia odczytu radiowego na pozostalych zasobach tj. ul. Gdafska, Pionierdw,
Chodkiewicza i Orla Bialego.



Rozliczenie podatku dochodowego od oséb prawnych za okres od 1.01.2014 r.
do 31.12.2014 r.:

Przychody uzyskane z gospodarki zasobami mieszkaniowymi - 4.769.254,61 2L
- zmnigjszenia o dochody z roku 2013 108.485,56 zl.
- zmmniejszenie 0 dochody roku 2013 (rozlicz. z.w. nadplaty) 2.811.61 =1
- zwigkszenia o dochody do rozliczenia w2013 1. 243.551.43 z1.

Przychody po korekcie 4.901.508,87 zL

Koszty uzyskania przychodéw z gospodarki zasobami mieszkaniowymi ~ 4.748.621,99 zt.
Dochody na gospodarce zasobami mieszkaniowymi wolne od podatku na podstawie art.17

ust. 1 + 152.886,88 «1.
Przychody uzyskane z gospodarki pozostalymi nieruchomosciami — lokale uzvtkowe, dzierzawa
terendw, przychody finansowe i inne 599.110,47 =t

- zmnigjszenie o dochody roku 2014 faktury w 01.2015 r. 5.348,93 z1.
-zmniejszenie o dochody roku 2013 (konto 845) 2.333.01zL

- zwigkszenie o dochdd roku 2013 faktury w 01,2014 1. 4.190,79 zL.
Przychody po korekeie 593.619,32 zL
Koszty uzyskania przychodéw z gospodarki pozostalymi nieruchomoSciami — lokale
uzytkowe, dzierzawa terendw, przychody finansowe i inne 487.613,72 zL.
Zysk na gospodarce pozostalymi nieruchomos$ciami i inne + 108.005,60 zt.
Podatek 19 % 20.521,00 =L
Wynik podatkowy - dodatni (+ 152.886,88 +108.005,60) = +260.892,48 z1.
Wynik ksiegowy - dodatni (- 30.006,95 ~102.122,42) = +132.129,37 z1.
Roznica (nizszy wynik ksiegowy) - 128.763,11 zl.

Roéznica wynika z :
- Zmniejszenia 247,742,22 z} w tym:

- pomnigjszenie o odplatnod za zuzycie cnergii lokali uzytkowych za 12.2013 r.- - 4.190,79 zt.
- pomnigjszenie o rozliczenie c. w. nadplaty — rozlicz. w 01.2015 r. - 3.678.63 =1
- wyksiggowanie nadplat do rozliczenia w roku 2015 z tytulu ¢. 0. - 239.872,80 2.

- Zzwiekszenia 118.979,11 zL. w tym:.

- uwzglednienie odplatnosci za zuzycie energii lokali uzytkowych - f-ry w2015, + 5.348.93 z1.

- uwzglednienie rozliczenie z. w. . niedoplaty — rozlicz. w01.2015r. +2.811,61 =L

- ujecie w dochody wyniku z roku 2013 (108.485,56+2.333,01) +110.818,57 zt.
Réznica -128.763,11 zl

Zmiana stanu produktow (zwigkszenie — warto$é dedatnia, zmniejszenie — wartosé ujemna)

Rok 2013 2014
Krétkoterminowe rozliczenia
miedzyokresowe - B.O. WN -2.69026 2L WN - 2.173,74 21
Kratkoterminowe rozliczenia
migdzyokresowe - B.Z. WHN + 2.175,74 7t WN  +1.947,80 zi.
Rozlicz. migedzyokresowe przychodéw MA -110.818,57 zt. MA  -78.091,62 zt.
Zmiana stanu produktow - 111.342,09 zl. - 78.319,56 71



6. Informacja o zyskach i stratach nadzwyczajnych.

Spdldzielnia nie poniosta zadnych strat, ani nie osiagnela zadnych zyskdw nadzwyczajnych w roku
biezgcym 1 roku poprzednim.

7. Informacja o sprawach osobowych.

A/ Przecigtne zatrudnienie w 2014 roku przedstawialo sie nastepujaco:

- Zarzad - 3 etaty,
- Administracja - 3 etaty,
- Kierownik ds. tech. — 1 etat,
- Administrator - 1 etat,
Sprzataczka - ¥ etatu,
- Konserwatorzy - 4 etaty
OGOLEM 12i % etatu
B/ Wynagrodzenie wyplacone Czlonkom Zarzadu i Radzie Nadzorczej
w roku poprzednim w roku obrotowym
Wynagrodzenie lgcznie 211.882,71 =zl 242.242,08 zt.
Z tego:
l. Czlonkom Zarzadu 202.154,71 =zt 229.339,68 =l
2. Czlonkom Rady Nadzorczej 9.728.00 zi. 12.902,40 =,

Informacje uzupeiniajgce:

W roku biezacym i w roku poprzednim nie udzielono pozyczek zardéwno Czlonkom Zarzadu jak i
Rady Nadzorczej.

8. Informacje dodatkowe.
W roku biezacym i roku poprzednim nie prowadzono transakeji z jednostkami powigzanymi, ktére
nie 53 objete skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym,
W roku sprawozdawcezym nie nastapito polaczenie Spétdzielni z zadng inng jednostka.
W Swictle posiadanych przez Zarzad informacji nie wystepuje niepewnosé, co do mozliwosci
kontynuowania dzialalnodei przez Spéldzielni¢. Nie sa znane Zarzadowi zadne inne informacje, niz
wymienione w informacji dodatkowej, ktérych wjawnienie mogloby w istotny sposob wplynaé na
oceng sytuacji majatkowej i finansowej jednostki.

- TARZAD
Dobre Miasto, dnia 30.03.2015 r. Spitdziclni Miesskaniowe|
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