REGULAMIN
uzywania lokali oraz porzadku domowego w zasobach

mieszkaniowych Spoldzielni Mieszkaniowej L-W

»Pewnos¢” w Dobrym Miescie

1. POSTANOWIENIA OGOLNE

§1
1. Postanowienia regulaminu obowigzuja wszystkich uzytkownikow
lokali w zasobach mieszkaniowych Spoétdzielni — zarowno

cztonkow Spotdzielni, jak i nie bedacych cztonkami Spoldzielni
wiascicieli lokali, posiadaczy witasnosciowych praw do lokali oraz
najemcow lokali. Osoby te w dalszej czesci regulaminu okreslane sg
jako ,,uzytkownicy lokali”.

2. Postanowienia regulaminu maja na celu zapewnienie warunkow
zgodnego wspotzycia mieszkancow, ochrong wspolnego mienia
spotdzielczego, utrzymanie wilasciwych warunkéw technicznych,
bezpieczenstwa, higieny i estetyki budynkéw 1 terenow
osiedlowych.

3. Uzytkownik jest odpowiedzialny na podstawie niniejszego
regulaminu za wszystkie osoby wspolnie z nim uzytkujace lokal
stale lub czasowo, réwniez za osoby chwilowo w nim przebywajace.

§2

1. Lokal mieszkalny moze by¢ uzywany wylacznie na cele okreslone w
przydziale lub umowie ustanawiajacej prawo do lokali.

2. Prowadzenie w mieszkaniu dzialalnosci gospodarcze] wymaga

pisemnej zgody Zarzadu Spoéldzielni.
Zgoda na wykonywanie w lokalu mieszkalnym dziatalnosci
gospodarczej wydawana jest pod warunkiem, ze dzialalnosé
gospodarcza nie bedzie ucigzliwa dla pozostatych mieszkancow
budynku , nie zagraza bezpieczenstwu p. poz oraz nie pogorszy stanu
sanitarnego budynku.

3. W przypadku, gdy prowadzona w mieszkaniu dziatalnos¢
gospodarcza narusza zasady porzadku domowego, jest uciazliwa dla
mieszkancéw i powoduje skargi innych uzytkownikéw, Zarzad
Spoldzielni moze cofnaé zgode na prowadzenie dzialalnosci
gospodarczej w mieszkaniu.

§3

1. Wynajmowanie lub oddawanie w bezplatne uzywanie przez
uzytkownika catego lub czgsci lokalu mieszkalnego nie wymaga

{‘.\\'= J\I ¥, A
W 1 ﬂ‘/



zgody Spotdzielni, chyba ze byloby to zwiazane ze zmiang
sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu lub jego
czesci na cele niemieszkalne. Jezeli wynajecie lub oddanie w
bezplatne uzywanie miatoby wplyw na wysokos¢ optat na rzecz
Spoldzielni, uzytkownik obowigzany jest do pisemnego
powiadomienia Spotdzielni.

2. Postanowienia ust. 1 nie dotycza najemcoéw lokali. Musza oni
uzyskaé zgode Zarzadu Spotdzielni na oddanie lokalu w podnajem
lub bezptatne uzywanie.

3. Uzytkownik lokalu zobowiazany jest zawiadamia¢ Spoétdzielnie o
zmianie liczby os6b zamieszkujacych w lokalu w terminie 14-tu dni
od dnia powstania zmian.

1. UTRZYMANIE STANU TECHNICZNEGO ZASOBOW
A. OBOWIAZKI SPOLDZIELNI

§ 4

1. Administracja Spotdzielni zobowiazana jest:

a) dba¢ o stan techniczny budynkéw wraz z urzadzeniami
stanowigcymi ich state wyposazenie ,

b) wykonywaé naprawy, konserwacje i remonty zgodnie z
obowigzujacym w Spoétdzielni ,Regulaminem napraw wewnatrz
lokali”,

c) zapewni¢ zasilanie budynkoéw i mieszkan w zimng i ciepla wodg,
gaz, energi¢ elektryczna oraz ogrzewanie mieszkan zgodnie z
obowiazujacymi normami.

d) oznaczy¢ budynki znajdujace si¢ na terenie osiedla przez
umieszczenie na nich numeréw  administracyjnych 1 znakow
informacyjnych okreslajacych przy jakiej ulicy si¢ mieszcza i czyja
stanowig wilasnos¢,

e) zapewni¢ wihasciwe o$wietlenie do klatek schodowych, korytarzy i
pomieszczen ogdlnego uzytku oraz terendw osiedlowych,

f) dbaé o nalezyty stan techniczny i estetyczny placéw zabaw, boisk,
parkingéw, chodnikéw, ulic osiedlowych i terenéw zielonych.

B. OBOWIAZKI UZYTKOWNIKOW LOKALI
§5

1. Uzytkownik lokalu jest obowiazany o nalezyta konserwacje
zajmowanego lokalu i innych nalezacych do niego pomieszczen oraz
do wykonywania napraw, konserwacji i remontow zgodnie z
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obowigzujagcym w Spoéldzielni ,Regulaminem napraw wewnatrz
lokali”.

2. Obowigzkiem kazdego uzytkownika lokalu jest niezwloczne
powiadomienie administracji Spoldzielni lub dostawce medidw o
awariach oraz uszkodzeniach instalacji 1 urzadzen technicznych
znajdujacych sie w budynku lub jego otoczeniu, bez wzgledu na
przyczyne ich powstania oraz na to, kogo bedzie obcigzaé koszt

naprawy.

§ 6

1. Koszty wusuniecia szkdéd wyrzadzonych w budynku [ub jego
otoczeniu z winy uzytkownika lokalu lub jego domownikow
obcigzajq uzytkownika lokalu.

2. Koszty usunigcia szkéd wyrzadzonych w sasiednich mieszkaniach
(np. poprzez zalanie mieszkania nizej potozonego) wynikle z winy
zaniedbania uzytkownika lokalu lub jego domownikéw obcigzaja
uzytkownika lokalu.

§7

1. Uzytkownik  lokalu  moze  wykonywac dodatkowe
ponadnormatywne wyposazenie mieszkania. Wykonanie tych prac
musi by¢ zgodne z przepisami prawa budowlanego.

2. Wykonywanie prac remontowo-modernizacyjnych odbywa si¢ na
koszt i ryzyko uzytkownika mieszkania z zachowaniem zasady
peinej odpowiedzialnosci za ewentualne szkody powstate w wyniku
lub nastepstwie tych robot.

§ 8

. Wszelkie roboty modernizacyjno — remontowe w lokalu wykonywane
moga by¢ z zachowaniem warunkow okreslonych przepisami prawa
budowlanego.

Wymagane jest uzyskanie pisemnej zgody Spoétdzielni na wykonanie
robot:

1) naruszajacych elementy konstrukcyjne budynku, np.
wykuwanie lub powigkszanie otworéw w  Scianach
konstrukcyjnych,  stawianie lub  rozbieranie  Scianek
dzialowych, przebudowa balkonow i logii, zaktadanie krat
okiennych lub  balkonowych, przebudowa wentylacji
grawitacyjnej itp.,

2) zmieniajacych funkcje lokalu z mieszkalnego na uzytkowy,

3) zmieniajacych kolorystyke elewacji, okien, balkonéw i logii,
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4) przebudowe lub modernizacje wewnetrznej instalacji c. o., c.w,
wodno-kanalizacyjnej, gazowe] i elektrycznej,

5) umieszczanie na budynkach i w ich otoczeniu szyldéw i tablic
informacyjno- reklamowych,

6) wymiang okien na odbiegajace od pierwotnego projektu,

7) instalowanie na dachach budynkéw anten i innych urzadzen
technicznych,

8) montaz urzadzen klimatyzacyjnych na czgs$ciach wspolnych
budynku.

2. Wykonywanie zabudowy instalacji sanitarno - technicznych powinno
by¢ dokonane w sposob umozliwiajacy swobodny dostgp stuzb
konserwatorskich Spoétdzielni w przypadku koniecznosci usuwania
skutkéw awarii tych instalacji i urzadzen. Niezastosowanie si¢ do
powyzszych zasad skutkuje utratag uprawnien do zadania przywrdcenia
przez Spoétdzielnig stanu pierwotnego poprzedzajacego awarig.

§ 9

Uzytkownicy lokali zobowiazani sg do umozliwienia w dniach i godzinach
wezesniej podanych im do wiadomosci( lub uzgodnionych indywidualnie)
wejscia do mieszkania (lub piwnicy) oséb posiadajacych upowaznienie
administracji Spotdzielni w celu:

1) skontrolowania stanu technicznego lokalu, a w szczegélnoscei
okresowego przegladu sprawnosci instalacji wentylacyjnej i
gazowej,

2) przeprowadzenia konserwacji i napraw, do ktérych zobowigzana jest
Spoldzielnia,

3) przeprowadzenia robot zwigzanych z modernizacjg 1 usuwaniem
skutkéw awarii instalacji c.o0., c.w, wodno-kanalizacyjnej, gazowej
itp.

4) montazu urzadzen pomiarowych stuzacych do indywidualnych
rozliczen zuzycia wody 1 ciepta,

5) dokonania odczytéw wodomierzy lub podzielnikoéw kosztow
centralnego ogrzewania.

§ 10

1. Zabrania sie dokonywania zmian w przewodach wentylacyjnych,
zamykania ~ wlotéw tych przewodéw, stosowania mechaniczne]
wentylacji ~ wyciagowej oraz podejmowania innych  dziatan
zaklocajacych funkcjonowanie instalacji wentylacji grawitacyjnej.

2. Zmiany i przerébki instalacji gazowej w mieszkaniu oraz naprawy i
regulacje kuchenek oraz piecykéw kapielowych, odiaczenie ich od
instalacji i ponowne przylaczenie moga by¢ wykonywane wylacznie
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przez osoby posiadajace stosowne uprawnienia, po wczesniejszym
zawiadomieniu administracji Spoétdzielni o zamiarze dokonania tych
czynnosci. Odpowiedzialno$¢ za skutki niewlasciwego wykonania
powyzszych czynnosci ponosi uzytkownik mieszkania.

. W przypadku zaistnienia podejrzenia ulatniania si¢ gazu z kuchenki
piecyka Kkapielowego lub instalacji wewnetrznej , ze wzgledu na
bezpieczenstwo swoje i domownikéw  oraz wspotmieszkancow
budynku, uzytkownik  mieszkania  zobowigzany  jest do
natychmiastowego przerwania uzytkowania urzadzenia gazowego,
zamkniecia zaworu odcinajacego doptyw gazu do piecyka lub kuchenki,
przewietrzenie mieszkania poprzez otwarcie okien i niezwlocznego
powiadomienia Pogotowia Gazowego (tel.992) lub administracji
Spoldzielni. Obowigzek zawiadomienia tych stuzb dotyczy rowniez w
przypadku zaistnienia podejrzenia ulatniania si¢ gazu z instalacji
budynkowe;.

. Kazdy przypadek ulatniania si¢ gazu poza budynkiem ( z sieci
przesytowej, zaworu gléwnego lub gazomierza) nalezy niezwlocznie
zglosi¢ do Pogotowia Gazowego i administracji Spotdzielni.

. W naglych przypadkach, zagrazajacych bezpieczenstwu oséb i mienia,
przedstawiciele Spotdzielni, Pogotowia Gazowego, Strazy Pozarnej lub
innych powolanych stuzb w obecnosci Policji maja prawo wejscia do
lokalu w czasie nieobecno$ci jego uzytkownika w celu usunigcia
zagrozenia (awarii lub jej skutkow).

. Zabrania si¢ samowolnego dokonywania napraw bezpiecznikow
topikowych i instalacji elektrycznej na klatkach schodowych, w
korytarzach piwnicznych i pomieszczeniach ogélnego uzytku. O
niesprawnosci tej instalacji nalezy powiadomi¢ administracje
Spotdzielni.

. Zabrania sie blokowania drzwi wejsciowych do klatek schodowych w
sposdb powodujacy uszkodzenie samozamykacza lub drzwi.

. Uzytkownicy mieszkan zobowigzani sa do zapewnienia nalezyte]
wentylacji mieszkania oraz temperatury w nim panujacej nie nizszej niz
16 C. Obowigzek ten dotyczy wszystkich uzytkownikow, ze
szczegdlnym wskazaniem na lokale wyposazone w szczelng stolarke
okienna. Utrudnianie naptywu wiasciwej ilosci powietrza do mieszkan
oraz niewlasciwe ( zbyt oszczedne) ustawienie zaworow grzejnikowych
prowadzi do wytworzenia si¢ niekorzystnego mikroklimatu, skutkujace
zawilgoceniem a nastgpnie zagrzybieniem mieszkania.
Odpowiedzialno$¢ za niewtasciwa eksploatacje mieszkania spoczywa na
jego uzytkowniku.
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III. UTRZYMANIE CZYSTOSCI, PORZADKU I
ESTETYKI W BUDYNKACH I ICH OTOCZENIU

A. OBOWIAZKI ADMINISTRACIJI SPOLDZIELNI
§11

Do obowiazkéw administracji Spotdzielni nalezy dbanie o nalezyty stan

sanitarno- porzadkowy budynkow 1 terenow osiedlowych , a w
szczegolnosci:

1) sprzatanie chodnikow, terendw przylegajacych do budynkow oraz
Smietnikow,

2) zapewnienie wyposazenia w odpowiednie pojemniki do skfadowania
odpadéw i nieczystosci,

3) pielegnacja i utrzymanie zieleni osiedlowe;j,

4) odéniezanie 1 posypywanie piaskiem dojs¢ do budynkow i
wewnatrzosiedlowych ciagdéw komunikacyjnych,

5) przeprowadzanie w miare potrzeby dezynsekcji 1 deratyzacji
pomieszczen wspolnego uzytku w budynku,

6) sprzatanie klatek schodowych i korytarzy piwnicznych.

B. OBOWIAZKI MIESZKANCOW
§12

1. Nieczystosci pochodzace z gospodarstw domowych nalezy wrzucac
do pojemnikéw w $mietnikach w taki sposob, aby nie
zanieczyszczac otoczenia oraz segregowac odpady.

2. Odpady  budowlane, gruz, zuzyte  sprzety  domowe
wielkogabarytowe (np. zuzyte meble lub okna, drzwi itp.) nie moga
byé wrzucane do s$mietnikow. Za zgoda administracji nalezy
gromadzi¢ je w wyznaczonych miejscach lub wywozi¢ we wlasnym
zakresie.

3. Niedozwolone jest wykonywanie przez mieszkancow czynnosci
powodujacych zanieczyszczenia miejsc stuzacych do wspdlnego
uzytku (klatki schodowe, korytarze piwniczne, pralnie suszarnie) lub
otoczenia budynku.

4. Niedozwolone jest umieszczanie 1  przechowywanie W
pomieszczeniach ogdlnego uzytku lub wewnatrz budynkowych
ciagach  komunikacyjnych  przedmiotow  nalezacych  do
poszczegdlnych mieszkancow. Po bezskutecznym wezwaniu do ich
uprzatniecia administracja ma prawo usunaé te przedmioty, a
wlasciciel nie ma prawa zada¢ odszkodowania.

5. Niedozwolone jest:
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a) wyrzucanie przez okna, z balkonu lub logii jakichkolwiek
przedmiotow, $mieci i odpadkéw oraz wystawienie workow z
odpadami na klatkach schodowych,

b) przechowywanie na balkonach, w loggiach i piwnicach
materialéw tatwopalnych i napetnionych butli gazowych,

¢) wrzucanie do przewoddw kanalizacyjnych $mieci, szmat,
odpadéw zywnosciowych oraz innych przedmiotow mogacych
zatamowac przeptyw,

d) umieszczanie na balkonach przedmiotow oszpecajacych
wyglad budynku, montowanie zewnegtrznych suszarek do
prania (poza balustradami balkonowymi).

e) balkony powinny byé zagospodarowane estetycznie i
utrzymane w czystosci. Skrzynki na kwiaty i donice powinny
byé umocowane w sposdb gwarantujacy bezpieczenstwo
sasiadow i przechodniow, podlewanie kwiatéw na balkonach
powinno odbywac si¢ w taki sposéb, aby nie ulegty zalaniu
elewacje budynku, balkony i loggie nizej potozone.

f) trzepanie dywanow i chodnikéw moze odbywac si¢ wylgcznie
w miejscach na ten cel przeznaczonych w godzinach 8.00 —
20.00.

g) niedozwolone jest korzystanie z energii elektrycznej ogélnego
uzytku do celéw prywatnych, w szczegdlnosci niedozwolony
jest dostep do licznikéw i bezpiecznikow w tablicach
rozdzielczych budynkowej instalacji elektryczne;.

h) mieszkafncy zobowigzani sa do usuwania zanieczyszczef,
$niegu i lodu z powierzchni balkonéw i logii aby nie dopuscic¢
do zabrudzenia lub uszkodzenia elewacji budynku.

IV. BEZPIECZENSTWO PRZECIWPOZAROWE

§ 13

1. W razie wybuchu pozaru, bez wzgledu na jego rozmiar, nalezy
zawiadomi¢ Straz Pozarna ( tel.998), Komisariat Policji i administracje¢
Spotdzielni.

Zgloszenie falszywego alarmu podlega karze zgodnie z kodeksem
wykroczen.

2. Niedozwolone jest przechowywanie w piwnicach budynkoéw i innych
pomieszczeniach ~ ogdlnego  uzytku, materiatdbw  fatwopalnych,
wybuchowych, zracych, cuchnacych, jak réwniez uzywania w tych
pomieszczeniach otwartego ognia oraz przechowywanie motorow i

motorowerow,
3. Niedozwolone jest tarasowanie ciagéw komunikacyjnych w piwnicach
budynkéw i klatek schodowych zbgdnymi meblami, wozkami lub
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innymi przedmiotami utrudniajacymi swobodne poruszanie si¢ W
wypadku pozaru.

4, Niedozwolone jest uzywanie otwartego ognia oraz palenia papierosow w
pomieszczeniach ogolnego uzytku, piwnicach, korytarzach piwnicznych
1 na klatkach schodowych.

5. Zabrania si¢ montazu drzwi wejsciowych do mieszkan otwieranych na
klatke schodowa.

6. Niedozwolone jest niszczenie urzadzen odgromowych.

V. OGOLNE PRZPEPISY PORZADKOWE

§ 14

1. Warunkiem zgodnej egzystencji wszystkich mieszkancow jest
dbalo$¢ o mieszkanie, budynek i posesje, wzajemna pomoc i
niezaktocanie spokoju wspolmieszkanicow.

2. Mieszkancy przebywajacy na terenie nieruchomosci obowiazani sa
do zachowania ciszy w godzinach nocnych tj. od 22.00 do 6.00, a
zwlaszcza:

a. Sciszenia odbiornikow radiowych i telewizyjnych,

b. zaprzestania gltosnych imprez,

c. nie wykonywania prac remontowych zaktdcajacych spokoj
innym mieszkancom — glosne prace remontowe moga byc
wykonywane w godzinach od 6.00 —20.00.

d. zaprzestania Kkorzystania z placow zabaw 1 urzadzen
sportowych.

3. Rodzice odpowiedzialni sa za nadzor nad niepelnoletnimi dzie¢mi
przebywajacymi na terenie budynku lub osiedla i ponosza peina
odpowiedzialnos¢ za szkody wyrzadzone przez ich dzieci w mieniu
Spotdzielni 1 mieszkancow.

4. Dzieci powinny bawi¢ si¢ w miejscach na ten cel przeznaczonych tj.
placach zabaw, piaskownicach, boiskach, natomiast nie powinny
bawi¢ sie na klatkach schodowych, korytarzach i innych miejscach
do tego nie przeznaczonych.

5. Za niewlasciwe zachowanie sie dzieci, a w szczegolnosci dewastacje
zieleni, urzadzen i instalacji technicznych, niszczenie elewacji
budynkéw, halasowanie i zaklocanie spokoju mieszkancow -
odpowiedzialni sa rodzice.

6. Niedozwolone jest spozywanie alkoholu i palenie papierosow w
klatkach schodowych piwnicach i innych pomieszczeniach ogolnego
uzytku oraz otoczeniu budynku.
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2. Parkowanie pojazdéow nie moze utrudnia¢ komunikacji, zagraza¢
bezpieczenstwu  oraz zaklocaé spokoju. Niedozwolone jest
tarasowanie dojazdow do smietnikow.

3. Zabrania si¢ hatasliwych napraw samochodéw i motocykli, wymiany
o oleju, a takze mycia pojazdow .

4. Parkowanie pojazdow na chodnikach i trawnikach jest zabronione.

§18

1. Zgodnie z powszechnie obowigzujacymi przepisami prawa
Administracja Spoétdzielni nie jest upowazniona do ingerowania w
sprawy sasiedzkich konfliktéw spowodowanych zakldcaniem
spokoju mieszkancow lub innymi nagannymi zachowaniami. Skargi
i zazalenia w tych sprawach mieszkancy powinni kierowa¢ do
Policji, Sadu lub Prokuratury.

2. Uwagi 1 zazalenia dotyczace nieprzestrzegania niniejszego
regulaminu nalezy kierowa¢ do Zarzadu lub Rady Nadzorczej
Spotdzielni.

3. W stosunku do uzytkownikoéw lokali naruszajacych w sposdb
uporczywy 1 ztosliwy postanowienia niniejszego regulaminu Zarzad
Spotdzielni moze kierowac wnioski :

- do wlasciwych organdow odpowiadajacych za egzekwowanie
prawa,
- do Rady Nadzorczej Spoldzielni o wykluczenie ze Spotdzielni
(dotyczy tylko czlonkéw Spotdzielni)
- do Prokuratury lub Sadu o pociagniecie do odpowiedzialnosci
karnej lub zaptate odszkodowania.

- § 19
W sprawach nieuregulowanych niniejszym Regulaminem zastosowanie
maja Kodeks Wykroczen i Kodeks Cywilny.

- § 20

1. Traci moc Regulamin uzytkowania lokali i porzadku domowego w
. zasobach SML-W ,,Pewnos¢” uchwalony 03. 03.2004 r.

2. Regulamin niniejszy zostal uchwalony przez Rad¢ Nadzorczg
Spotdzielni Uchwatg Nr 11/2010 z dnia 27.10.2010 r.
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