PROTOKOL

z Walnego Zgromadzenia Czlonkow Spoldzielni Mieszkaniowej Lokatorsko-
Wilasnosciowej ,,Pewnodé” w Dobrym Miescie z dnia 19.05.2016 r.

Obecni na Walnym Zgromadzeniu:

Czlonkowie: wedtug zaltaczonej listy obecnodei

ZLarzad: Prezes Zarzadu Jaroslaw Wolak
Za-ca Prezesa Zarzadu/Giowna Ksiegowa Danuta Borek
Cztonek Zarzadu Astryda Chmarycz

Prawnik: Mecenas Lilia Mirostaw

Rada Nadzorcza:  Przewodniczacy Rady Marian Zbyrowski
Segretarz Rady Nadzorcze) Teresa Budys

Czlonek Rady Nadzorczej i Przewodniczaca Komisji Rewizyjne|
Irena Pietrulewicz

CAonek Rady Nedzoreze | Komisji Rewizyinej Tadeusz Bolgd#
Czlonek Rady Nedzorcze) i Komisji Rewizvine) Bernadela Rurka
Czlonek Rady Nadzorcze] Jarostaw Ustjanowski

Pracownicy SM: Kierownik Dzialu Technicznego Tomasz Warcaba
Ksiggowa Magdalena Ciesielska
Ksiggowa Agrieszka Sienkiewicz

Inspektor ds. Czlonkowsko-Mieszkaniowych 1 Samorzadowych
Apnieszlka Ploska

Porzadek Obrad Walnego Zgromadzenia w zalgezeniu
Przebieg obrad Walnego Zgromadzenia:

Ad. 1. O godzinie 16.30 otwarcia obrad Walnego Zgromadzenia dokonal Przewodniczgey
Rady Nadzorcze) Pan Marian Zbyrowski, ktéry ne wstepie powital zebranych i przystepil
do purktu 1 obrad — wyboru Prezydium w skladzie: Przewodniczacy, Z-ca
Przewodniczacego, Sekretarz, Na przewodniczgcego zebraria zaproponowano kandydature
Pana Mariana Zbyrowskiego, na z-ce preewodnicegeepo Puniy Terese Wrublewsks, na
sckretarza 'ana Miroslawa Zadrogg. Wiwym. wyrazii zgode na udzial w Prezydiam
Walnego Zgromadzenia. Zgloszone kandydatury zostaly kelejno peddane pod glosowanie
1 jednogloédnie przyjete.

Ad. 2. Przewodniczgey Walnego Zgromadzenia Pan Marian Zbyrowski przedstawil
porzadek obrad i zapvtal czy sg uwagi do zaproponowanego porzgdku, Porzadek obrad
zostal wszystkim czlonkom dorgczony zgodnie 7 terminem okreslonym w § 86 Statitn
Spoldzielni. Poreadek obrad zostal poddany pod glosowanie 1 jednoglodnie przyjety.
Preewodnicegey  zaproponowal przyjecie Regulaminu obrad Walnego Zgremadzenia bez



koniecznosel odezytywania, gdyz z regulaminem i innymi dokumentami mezna bylo
zapoznad sie wezesniej zardwno w biwrze Sp-ni jak 1 na stronie internstowej
www.smpewnosc.pl Propozygja Pana Przewodniczacego zostata poddana pod glosowanie
i jednoglodnie przyjeta.

Ad. 3. Pan Przewodniczaey zaproponowal przyjecie protokotu z Walnego Zgromadzenia
Czlonkdéw z dria 25,06,2015 1. bez odezytywania, z ktérym rdwnicz mozna bylo zapoznal
s:¢ w biurze Sp-ni lub na stronie internetowej. Wniosek zostal poddany pod glosowanie
i jednogloénie przyjety.

Ad. 4. Nastepnie Pan Przewodniczgey zarzgdzil wybér komisji mandatowo-skrutzcyjnej
i wnioskewej. Do komisji mandatowo-skrutacyjaej zgloszono nastepujgeych czlankdw:
1. Irena Hermar, 2, Agnieszke Sienkiewicz, 3. Kazimiera Niemiec, Zgloszone <andydatury
zostaly poddane pod glosowanie i jednoglognie prayjete. Nastepnie zgloszono kandyda:ow
do komisji wnioskowej: 1. Tadeusz Jezior, 2. Zygmrunt Kolodziejek, 3. Janing Trachnizwicz.
Zgleszone kendydatury rdwniez zostaly poddane pod glosowanie i jedaogloénie przyjete.

Ad. 5. Przewodniczacy zebrania udzielil glosu przewodniczacej komisii mandatowo-
skrutacyjnej Pani Irerie Herman. Przewodniczgea odzzytala protokst komisji stwerdzajac,
ze Walne Zgromadzenie Czlonkdw Sp-ni Mieszkaniowej L-W ,,Pewnos¢” zostale zwolane
zgodnie z § BS Staturu Sp-ni, a czlonkowie zostali zawiadomieni w terminie okreslonym
w § 86 Staturu. Komisja stwierdzila, ze na 906 czlonkdw Sp-ni obecnych jest 42, Zgocdnie
ze Statutem Sp-ni i Ustawg o spoldzielniach mieszkaniowych ,\Walne Zgromadzenie wazne
jest niezalezrie od liczby obecnych na nim czltonkdw Spdtdzielni, W zwiazku z powviszym
komisja stwierdza, e Welne Zgromadzenie Czlonkéw jest prawomocnz i zdolne do
podejmowan a uchwal.

Ad. 6. Sprawozdanie z dzialalnosci Zarzadu oraz sprawozdanie finansowe Spoldzielni za
2015 r przedstawiala Z-ca Prezesa Gldwna Ksiegowa Pani Danuta Borek omawiajge na
wstepie dane ogdlne. Spoldzielnia Mieszkaniowa L-W , Pewnosc"” zrzesza 903 czlonkow
w tym 902 ramieszkalych 1 1 czlonek prawny (PSS Spolem). W ramach prowadzone|
dzialalrodei Spéldzielnia eksploatuje lacznie 55.623,568 m? p.u. wg. stanu na 31.12.2015 r.
z tego: 809 lokali mieszkelnveh (801 m. wlasnosciowych, 8 m. lokatorskich); 3 lokale
zastepeze; 36 lokali uzytkowych; 13 garazy + wiata; 288 lokali mieszkalnych stanowiacyceh
odregbna wlasnosc. Laczna wartos¢ majatku trwalego wedlug wartosci netto na dzien
31.12.2015 r. wyniosta 11.663.085,70 zi. Przychody z podstawowej dzialalnosci to
2.937.100,04 zt, koszty na podstawowg dzialalnoié wniosty 2.865.987,97 21 W 2015 na
dzafalnosci GZM wystgpila po obciazeniu podatkiem dochodowym nacwyzka w kwcecie
55.541,07 zt w tym: - w | 1 nieruchomosciach wystgpil niecobdr na lgczne kwote 32.676,02
zl (Gdanska 8, Pionierow 11A, Zwycigstwa 17, Grudzigdzka 4, 7A, 8, 10, 18, 19, 20,
Luzycka 30); - w 18 nieruchomoéciach wystapita nadwvzka na lgczna kwotg 88.217,09 zl.
Za okres 2015 koszty centralnego ogrzewania wyniosty 1,499.229,09 4, zaliczkowe oplaty
za co. wynioslty 1.735070,88 zI. Wystapita nadpiata w kwocie 235.841,79 zl, ktora
rozliczeno z mieszkaricami w m-cu marcu 2016, Zwroty waiosty od 2,02 zl/m? do 8,09 z1/2
Koszty i zaliczki z tytulu podgrzania wody wyniosly 466.995,24 z1. Pani Glowna Ksiegowe
omowila réwniez remonty zasobow mieszkaniowych, Spoldaielnia wo ciggu roku
dysponowala sumg 1.129.957,05 z. W roku 2015 wydatki z funduszu remontowegc
wyniosly 792,154, 18 2. Na koniec 2075 1oku na funduszu teontowy i posostaly Scodki
w kwocie 337.802,87 z1. Nastepnie Pani Danuta Berek przedstawila wysokod¢ przecietnego
wynagrodzenia, ktore wynioslo 3.719,01 zt brutto oraz cmowia windvkacje nalezncdci
czynszowych, Iva dzien 31.12.2015 r. zaleglosci czynszowe wyniosly 164,146,79 zl, cc



stanowi 2,93 % rocznego wymiarn czynszu. W ciggu 2015 roku sciggnieto odsetki od
zaleglodei czynszowych w wysokodei 18.091,65 2zl W dalszej kolejnodei omdwila
informacj¢ z biczgeej dzialalnodei Sp-ni, w szezegdlnodei przyblizajac inwestycje
rozpoczeta w 2015 roku, polegajaca na wydzieleniu dzialek i opracoweniu dokumantacji
budewlanej z uzyskaniem pozwolenia na budowe 22 garazy przy ulicy Grudziadzkiej,
Poinformewsno zgromadzonych, ze po uzyskaniu prawomocnych decyzji zostanie
ogloszony przetarg ograniczony dla czlonkéw Sp-ni na zbycie dzialek wraz z dokumentacja
1 pozwoleniem na budowe. Pani Glowna Ksiggowa omdwita rowniez sprawozdanie
finansowe za 2015 r., ktére sktada si¢ z wprowadzenia, informacji dodatkowej i objagnien,
bilansu oraz rachunku zyskdw i strat. Bilans Sp-ni za 2015 r. zamyka sie po stronie aktywow
i pasywow kwotg 13.339.967.26 71, nazomiast tachunek zyskow i sirat za 2015 r wykazuje
wynik finansowy — zysk netto w kwocie 38.648,84 zl, ktory przewiduje si¢ przeznaczyé na
zasileniz funduszu remontowego, w celu wymiany wodomierzy domowych. Sprawozdenie
zawiera dane o sytuacji majgtkowo-finansowsj Sp-ni, z ktorych wynike, 2e nie ma zagrozen
do kontynuowania dzialalnosei przez Sp-niz. Dokumenty sprawozdawcze za 2015 r. sy
dostgpne w biurze i na stronie ‘nternetowej Sp-ni.

Ad. 7. Prezes Zarzadu Spoldzielni Pan Jerostaw Wolak omowil realizacje wnioskow
Walrego Zgromadzenia Czlenkow Sp-ni z 25.06.2016 r. Zgloszono cztery wnioski,
z ktdrych dwa uzyskaly akceptacje czlonkdw i zostaly zrealizowane. Pierwszy wniosek
dotyczyt wymiany oswietlenia na ledowe w piwnicach i na klatkach schodowych przy ulicy
Grudzigdzkiej 4. Wniosek zosta! zrealizowany na kwotg 4.035,95 z1. Kolejny wniosek
dotyczyl pozyskania $rodkow 2 budzetu obywatelskiego z przeznaczeniem na budowe placu
zabaw 1 silowni plenerowej dla mieszkancow So-ni. Zarzad Sooldzielni przyjal lokalizacje
placu zabaw i silowni na dzialce nr. 451/6 przy ulicy Luzyckiej. 72 uwagi, ze dzialka ta jest
w wieczystym uzytkowaniu Sp-ni, Zarzad S-ni wystapil do Burmistrza o rozwigzanie
umowy o oddanie nieruchomosci w uzytkowanie wieczyste tej dziatki. Korespondencja
prowadzona w tej sprawie oraz bezpodrecnie rozmowy z wladzami miasta nie przynioshy
rezultatu. Proponowano inne lokalizacje, ktére zdaniem Zarzadu Sp-ni, nie nadaja sie na
miejsce aktywnego i rodzinnego wypoczynku dla mieszkancow, W dniu 13.08.2015 r.
projest budowy placu zabaw i silowni zewngirznej uzyskal negalywny ocene marytoryczng
i zostal odrzucony.

Ad. 8. Przewodniczgey Rady Nadzorczej Pan Marian Zbyrowski przedstawil zebranym

sprawozdanie = dziatalnosci Rady Madzorozej i Komisji Rewizyjne' za 2015 r. omawigjge

zagadnienia, ktérymi zzjmowala si¢ Rada i Komisja Rewizyjna w okresie objetym

sprawozdaniem. Pan Przewodniczacy stwierdzil, ze w wyniku orzeprowadzonych analiz

i sprewozdan Rada Nadrzorcza nie stwierdza zagrozenia dla kontynuowania dzialtalnodci

przez Spoldzielrig w roku nastgpnym po 2015 i stwierdza, ze poziom prowadzonych

zapisdbw w ksiggach rachunkowych pozwala na termincwe rozliczenia oraz sprawowanie

biezgcej kontroli. Biorge pod uwage pewyzsze, Rada Nadzorcza wnosi do Walnego

Zegromadzenia Czlonkdw o:

1. przyjecie sprawozdania finansowego za 2015 1.

2. przyjecie sprawozdania z dziatalnodci Zarzadu za 2015 1,

3. zawierdzenie wniosku Zarzadu w sprawie podzialu zvsku Spoldzielni za 2015 1.

4. udzielenie absolutorium czlonkom Zarzadu Spoldzielni za 2015 r. przez Walne
Zgromadzenie Czlonkow.

Ad. 9. W dalsze; kolejnosci Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia Pan Marian
Zbyrowski zarzadzi’ dyskusje nad przedstawionymi przez Zarzad i Rade sprawozdaniami.



Pan Prezes Zarzadu nawigzal do jednego z wnioskdw zgloszonyeh do realizacji w 2015 1,
ktory rie uzyskaly akeeptac)i czlonkow, a swdj final znalazl w sgdzie, dotyczyl zalozenia
sirony internetowej przez Sp-ni¢. W dniu 14.07.2015 r. Czlonek Sp-ni Par Tadeusz Baca
pozwal Sp-nig¢ o uniewaznienie uchwaly Walnego Zgromadzenia Czlonkow Sp-ni
w zwigzku z niewykonaniem przez Sp-nig obowigzku posiadania strony internetowej
i publikowaria na niej dokumentéw okreslonych ustewa o spoldzielniach mieszkeniowych.
W dniu 10.11.2015 r doszlo do rozprawy sgdowej w wyniku, ktorej srony zawarly ugode,
zpodnie z Ktorg Sp-nia ma obowigzek do 31.03.2016 zalozyé strong internetows
1 umieszczad na nizj dokumenty wymagane trescig w/w ustawy. 11.01.2016 r uruchcmiona
zostala strona pod adresem www.smpewrosc.pl. Koszt zaloZenia strony to: serwer 39,90 zl
#a rok, domena 14,90 z! za rok.

Pan Mirostaw Zadroga — odnids! si¢ do odrzucenego projektu placu zabaw i silowni i braku
porozumienia 2z wladzami miasta, cc do lokalizacji tej inwestycji w przyszlodci. Pan
Mirostaw Zadroga wystapil z proébg do zebrarych, aby bardzie) angazowali si¢ w sprawy
osiedla, Rada Nadzorcza powinna nie tylko kontrclowaé i nadzorowad Zarzad, ale réwniez
wspomagac o w roznych inicjatywach. Nalezy rapraszaé na Walne Zgromadzenie Pana
Burmistrza. Pan Miroslaw Zadroga zaprosil mieszkaricow Osiedla za Miedzg I na spetkanie
z Komendantem miejskim policji w Olsztynie, ktdre odbgdz e si¢ w poniedzialek (23.05)
w Szkole Podstawowej Nr. 2 o godzirie 17.00, na ktéorym bedziz poruszona sprawa
monitoringu, Zarzad Osiedla ma do dyspozycji 5.000 zl na cele integracyjne. Jest
propozycja, aby czeS¢ tych plenigdzy przeznaczyé dla ludzi starszych, samotnych,
organizujec im wyjazd intepracyiny np. do f"iwi:;lt:j Lipki.

Pan Marian Zhyrowski —wislokratnie podejmowatem rozmnwe 7 Burmistrzem, ahy hardzieg
interesowal si¢ sprawami mieszkarcow osiedla, w koncu placimy w stosunku do reszty
mieszkancdw miasta najwigee] podatkdw, a nasze potrzeby, Interesy niestety nie sg brane
pod uwage.

Pani Irena Pietrulewicz — stwierdzila, 2e bierze udeial w spotkaniach Walnego
Zpromadzenia od wielu lat 1 nie przysomina sobie, aby Pan Burmistrz Trzaskowski byl
obecny ne lodrymlcolwick spotkaniu, choé byl zaproszany. No spotkaniach pojowial sic
Jedynle Pan Burtnistrz Woloszyn

Pani Irena Herman — czy wymieniane sa stare liczniki na nowe z odczytem radiowym, na
Jakich blokach i czy sa sprawne?

Pan Prezes Zarzacu - poinformowal, ze w tym roku nie wymieniamy licznikow, gdyz
chcemy najpierw uzbiera¢ wigksza kwotg 1 w nastgpnym roku bgdziemy kontynuowad
wymiang wodomierzy na starym osiedlu (ul. Gdafska, Chodkiewicza, Pionierow),
Wodomierze sprawujg sie dobrze. Zaklad Uslug Wodnych w Dobrvm Miescie rawniez
dokenal wymiany wodomierzy z odezytem radicwym, dlatego mamy coraz mniejsze rbznice
W zuzyeiu wody.

Pan Zygmunt Kolodziejek ~ czy nowe liczniki bedy wymieniane?

Pan Prezes Zarzadu — niz, poniewaZ nowe liczniki majg 10-letnig gwarancje, takZe nie ma
potrzeby, aby je wymieniaé. Nalezy wymienié liczniki na starych zasobach, ale to
w przyszlym roku, gdyz zbieramy pienigdze na ta inwestycje.

Ad. 10, Nastgpnie Przewodniczacy Walnego Zgromedzenia zarzgdzil glosowanie nad

podjeciem uchwal:

- Uchwala Nr 1/2016 w sprawie zalwierczenia sprawozdania Rady Nadzorczej za 2015 r.
Za pojeciem uchwaly glosowalc 46 cztonkdw, przeciw 0, wstrzymalo sig 0

= Uchwala Nr 2/2016 w sprawie zatwierdzenia sprawozdaniz finansowego Spoldzielni ze
2015 rok. Bilans Sp-ni za rok osratowy 2015 po stronie aktvwow i pasvwow zamyka sig
kwotg 13.329.967,26 zI. Rachurek zyskdéw i strat za 2015 rok wykazuje wynik finansowy
- zysk netto 38.648,84 z!, Uchwala zostala odezytana i poddana pod glosowanic. Za
podjgciem uchwaly glosowalo 44 czlonkdw, przeciw 0, wstrzymalo sie 0,



- Uchwala Nr 3/2016 w sprawie podziatu zysku SM L-W ,,Fewnos¢™ za rck obrotowy od
01.01.2015 do 31.12.2015. Walne Zgromadzenie Czlonkéw postanawia przeznaczyé
kwote zysku w wysokosci 38.648,84 zI na zasilenie funduszu remontowego w celu
sfinansowania wymiany wodomierzy domowych, Uchwala zostala odezylana 1 poddana
pod giosowanie. Za podjeciem uchwaly glosowalo 44 czlonkdw, przeciw 0, wstrzymalo
sig 0,

- Uchwala Nr 4/2016 w sprawie zatwierdzenia sprawozdania z dzialalnodci Zarzadu
Spoldzielni za 2015 r. Za podjeciem uchwaly glosowalo 44 czlonkow, przeciw 0,
wstrzymalo sig (.

- Uchwala Nr 52016 w sprawie udzielenia absolutorium za 2015 rok dla Prezess Zarzadu
Sp-ni Jaroslkawa Wolak. Za udzieleniem absolutorium glosowaln 43 czlonkdw, przeciw 0,
wstrzymal sie 1 czlonek.

- Uchwala Nr 6/2016 w sprawie udzielenia absclutorium za 2015 rok dla Z-cy Prezesa
Zarzadu Denucie Borek. Za podjeciem uchwaly glosowalo 43 cztonkow, przeciw 0,
wsirzymal sie 1czlonek.

- Uchwala Nr 7/2016 w sprawie udzielenia absolutorium za 2015 rok dla Czlonka Zarzadu
Astrydy Chmaryez. Za podjeciem uchwaly glosowalo 43 czlonkéw, przeciw 0, wstrzymal
si¢ 1 czlonek.

Walre Zgromadzenie udzielito absolutorium za 2015 rok Zarzgdowi Spéldzielni

Glosowanie nad udzieleniem absolutorium odbylo sie jawnie. Pan Prezes Zarzadu

podzigkowal zebranym czlonkom za udzielenie absclutorium i zapewnil, 2e¢ Spdldzielnia

nadal bedzie starala si¢ jak najlepiei pracowaé na rzecz mieszkaricow, aby nie stracié ich
zaufania.

- Uchwala Nr 82016 w sprawic oznaczenia najwyzszej sumy zobowiazan jakg Zarzad Sp-

ni moze zaciagnad. Proponowana kwotz 1o 900.000 2zt Za podjeciem uchwaly glosowalo 44

czlonkdw, przeciw 1 czlonek, wstrzymalo sig 0.

- Uchwala Nr 9/2016 w sprawiz sprzedazy prawa uzytkowania wieczysltego dziatki nr

229/25 o pow. 31 m? polezonej przy ulicy Pionierow w Obrebie Nr 1, dla ktére] prowadzona

Just Esiepn wicezysin KW OLTO/N0440714/3 preer Sad Rejonowy w Olsztynie wraz

Z przenicsicnicm prawa wlasnusul putiiesacaenia gaiauowegy ma tzecs dulychiczasuwegpo

uzytkownika, w zwigzku z wnioskiem dotychczasowego uzytkownika Pana Jana

Sulzyckiego. Zanim przystapiono do glosowania nad uchwalg Par, Prezes Zarzadu wyiagnil,

7e sprzedaz dotyczy dzialki pod garazem przy ulicy Pionierdw, z ktorej od 1975 r.

korzysta i placi czynsz dzierzawny Pan Jan Sulzycki. To jest jedyna dzistka z szeregu

kilku dzialek, kiéra nie zostala sprzedana. Pan Prezes Zarzedu zwréeil sig 2 proshg do
czlonkow o wyraienie zgody na sprzedaz zpodniz z  wyeeng nieruchomodci

i podzialem geodezyjnym, po czym przystapionc do glosowania nad uchwala. Za podjeciem

uchwaly glosowato 43 czlonkéw, przeciw 0, wstrzymal sie | czlonek.

Ad. 11. Przewodniczacy Walnego Zgromadezenia poprosit komisje wrnioskows

o przedstawienie wnioskow zgloszonych w dyskusji. Komisja wnioskowa odezytala
protokol, z ktérego wynika, #e czlonkowie nie zglosili zadnych wnioskéw.

Ad. 12, Zamykajac obrady Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia podzickowal zebranvm
za udzial i uczestnictwo.

Segretarz Walnego Zgromadzenia Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia
Mirostaw Zadroga Marian Zbyrowski
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