RADA NADZORCZA
Spotdeiclai Mivszkaniowej
'L-W ,PEWNOSC®

Dobre Miasto, 8.06.2021 r.

SPRAWOZDANIE Z PRZEBIEGU PRACY RADY NADZORCZEJ I KOMISJI
REWIZYJNEJ SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ LOKATORSKO-
WEASNOSCIOWEJ ,,PEWNOSC”

W DOBRYM MIESCIE ZA OKRES 1.07.2020 r. do 30.06.2021 r.

W dniu 1.07.2020 r. na Walnym Zgromadzeniu Cztonkéw Spoétdzielni
Mieszkaniowe] Lokatorsko-Wiasnosciowej ,,Pewnosé” w Dobrym Miescie zostata
wybrana nowa Rada Nadzorcza na kadencje 2020 — 2023 w nastepujacym skladzie
osobowym i funkcjonalnym:

1. Irena Herman — Przewodniczaca Rady Nadzorczej;

2. Jerzy Szostek - Z-ca Przewodniczacej Rady Nadzorczej i Cztonek Komisji Rewizyjne;j
3. Teresa Wrublewska — Sekretarz Rady Nadzorcze;j

4. Teresa Budys$ — Cztonek Rady Nadzorczej i Komisji Rewizyjnej;

5. Irena Pietrulewicz — Czlonek Rady Nadzorczej 1 Przewodniczaca Komisji Rewizyjnej;
6. Teresa Bielewicz — Czlonek Rady Nadzorczej;

7. Janina Trachniewicz — Zomkowska — Cztonek Rady Nadzorcze;.

Rada Nadzorcza dziatajagc w imieniu Czlonkow Spoéldzielni, sprawowata nadzor
i kontrole nad jej dziatalno$ciga zgodnie z obowigzujacym porzadkiem prawnym
i organizacyjnym wynikajacy z przepisow Ustawy ,.Prawo spoldzielcze”, Ustawy
o Spoétdzielniach Mieszkaniowych oraz Statutu Spoétdzielni.

W toku realizacji swoich zadan Rada Nadzorcza wspotpracowala z Zarzadem, ktory
uczestniczyt we wszystkich jej posiedzeniach.

Zgodnie z opracowanym i zatwierdzonym przez Rade¢ Nadzorczg planem pracy Komisji
Rewizyjnej na okres od 1.07.2020 r. do 30.06.2021 r. Komisja Rewizyjna w okresie
objetym sprawozdaniem odbyla 4 posiedzenia, na ktérych analizowano i sprawdzano
nastepujace zagadnienia:

- opracowanie projektu planu pracy Komisji Rewizyjnej na okres od 1.07.2020 r. do

30.06.2021 r.;



- ocena wykonania funduszu plac za okres 1.01. — 31.08.2020 r. — poréwnanie

z zatwierdzonym planem, analiza porownawcza;

- analiza kosztow energii cieplnej na poszczegdélnych nieruchomosciach za okres trzech
kwartatow 2020 r;

- analiza zalozen do planow finansowo-gospodarczych — wskazniki;

- analiza wydatkéw z funduszu remontowego na poszczegdlnych nieruchomosciach za
rok 2020 — sprawdzenie prawidlowogci wylaniania wykonawcdw i termindw realizacji
umow;

- sprawdzenie prawidlowosci sporzadzenia sprawozdania finansowego za 2020 r. oraz
dokumentéw na podstawie, ktorych zostalo ono sporzgdzone, opracowanie wniosku
o udzielenie absolutorium dla Zarzadu;

- sprawdzenie zgodnosci z bilansem Sprawozdania Zarzadu =z dziatalnosci
w zakresie wynikéw gospodarczo-finansowych za 2020 r.;

Z przeprowadzonych przez Komisje¢ Rewizyjng kontroli zostaty sporzadzone protokoty,
ktore kazdorazowo byly przedstawiane i omawiane na posiedzeniach Rady Nadzorczej.
Podczas kontroli nie stwierdzono nieprawidlowosci w zarzgdzaniu majatkiem
Spotdzielni.

W okresie objetym sprawozdaniem odbylo si¢ 7 protokotowanych posiedzenr Rady
Nadzorczej w formie stacjonarnej. W zwiazku z trwajacym okresem pandemii,
posiedzenia Rady Nadzorczej odbywaty si¢ z zachowaniem bezpiecznych odleglosci oraz
zastosowaniem wszelkich niezbednych srodkow ostroznosci.

Rada podjeta 10 uchwal, ktére byly doglebnie analizowane i poddawane dyskusji,
a dotyczyly nastepujacych spraw:

a) zatwierdzenia planow finansowo-gospodarczych Spotdzielni Mieszkaniowej
Lokatorsko-Wiasnosciowej ,,Pewnosc¢” na 2020 r.;

b) wysokosci odpiséw na fundusz remontowy i fundusz na remonty chodnikéw, drog,
parkingow;

c) odwotlania 1 powotania cztonka Zarzagdu SM L-W ,,Pewnos¢”



d) wysokosci opfaty eksploatacyjnej za lokale mieszkalne w poszczegdlnych
nieruchomosciach;

e) wysokosci optaty eksploatacyjnej za lokale mieszkalne dla 0séb, ktére nie sg cztonkami
Spoétdzielni;

f) oceny Sprawozdania finansowego Sp-ni Mieszkaniowej za 2020 r.;

g) oceny Sprawozdania Zarzadu Sp-ni za 2020 r. z dziatalno$ci Sp-ni;

h) oceny wniosku Zarzadu Sp-ni w sprawie podziatu zysku za rok 2020;

1) ustalenia wynagradzania Prezesa Zarzagdu SM L-W , Pewno$c¢”.

Z wazniejszych tematéw i zagadnien merytorycznych, ktére w roku sprawozdawczym
stanowily przedmiot obrad Rady Nadzorczej nalezy réwniez wymienié:

- zatwierdzenie planu pracy Komisji Rewizyjnej za okres 01.07.2020 r. do 30.06.2021 r.;
- analiz¢ wynikéw dzialalnosci ekonomiczno-finansowej za poszczegdlne okresy
w stosunku do zatwierdzonych planow;

- analize planowanych wydatkow na poszczegoélne nieruchomosci — ustalanie wysokosci
zaliczek eksploatacyjnych

- analiz¢ stanu zaleglosci czynszowych lokali mieszkalnych, uzytkowych, garazy,
dzierzawy terendéw i ich windykacji;

- przyjmowanie protokotéw z posiedzen Komisji Rewizyjnej;

- przyjmowanie biezgcych informacji Zarzadu;

- sporzadzenie sprawozdania z dziatalnosci Rady Nadzorczej za 2020 - 2021 r.
1 przedtozenie do zatwierdzenia Walnemu Zgromadzeniu;

Rada Nadzorcza analizujac sytuacj¢ Spoldzielni potwierdza, ze dzialalnosé
eksploatacyjna i remontowa prowadzona jest prawidlowo. Zakres wykonywanych prac
konserwacyjnych i remontowych na terenie Spoéltdzielni zapewnia wlasciwy stan
techniczny budynkéw oraz infrastruktury. Stan ekonomiczny jest stabilny, co
potwierdzajg wyniki uzyskane na poszczegolnych nieruchomosciach oraz dodatni wynik
finansowy netto w kwocie 19.492,80 zi. W ramach Funduszu Remontowego

Spotdzielnia w ciggu roku dysponowata suma 1.203.046,96 zt., wydatki na tym funduszu



wyniosty 650.445,75 zt. W ramach $rodkéw z podstawowego funduszu remontowego
wykonano miedzy innymi:

- wymiana pokry¢ dachowych Orta Biatego 9-11, Pionierow 11A, Chodkiewicza 7A i 11,
Grudziagdzka 16 - 256.110,14 zt.

- wymiana pionow instalacji elektrycznej — Chodkiewicza 5A i Grudzigdzka 8
(trzy klatki) - 122.302,77 zt.

- montaz fotowoltaiki na budynku magazynowo - gospodarczym bazy Sp-ni - 39.326,83
zt.

Na funduszu przeznaczonym na remont chodnikow, parkingéw, drog na koniec 2020 r.
byto saldo w kwocie 81.370,32 zt. W ramach tego funduszu w roku 2020 wydatkowano
kwote 99.026,58 zt. w tym wykonano:

- remont parkingu ul. Fuzycka 34 — wspolfinansowanie z Gming Dobre Miasto
- 32.861,58 zt.

- wykonanie parkingu dla niepetnosprawnych Grudzigdzka 16 - 6.900,00 zt.

- remont asfaltem parkingu szczyt - Grudzigdzka 2, szczyt - Luzycka 34 oraz boiska
Grudz.12 — tacznie 490 m? - 59.265,00 zt.

Z kolei na funduszu dotyczacym wymiany wodomierzy na koniec zeszlego roku
odnotowano saldo 323.598,59 zt. — sg to srodki zgromadzone na wymiane wodomierzy.
W biezgcym roku nastagpi wymiana urzadzen pomiarowych na osiedlu 02 ( tj. ul.
Grudzigdzka i Luzycka) oraz w budynku Zwyciestwa 17 — realizacja zawartej przez
Zarzad Spotdzielni umowy Nr RW/03/2021 w okresie czerwiec — wrzesien 2021 r. — koszt
okoto 223 tys. zt.

Ogdlnie na funduszu remontowym na koniec roku 2020 pozostaty $rodki w kwocie
552.601,21 zt.

Rada Nadzorcza analizowata stan zadluzenia i dziatania windykacyjne Zarzadu.
Zaleglosdci czynszowe w optatach za lokale mieszkalne i uzytkowe na dzien 31.12.2020
r. wyniosty 225.786,50 zt., co stanowi 3,65 % rocznego wymiaru czynszu, wskaznik ten
spadt 0 0,66 % w stosunku do roku poprzedniego.

W celu wyegzekwowania naleznosci byty naliczane odsetki za zwloke i wysytane
wezwania do zaptaty. W przypadku kilkumiesigcznych zalegtosci sprawy kierowane byty
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do sadu. Szczegdtowe informacje na temat zadluzenia przedstawiajg analizy zaleglosci
w oplatach za lokale mieszkalne i uzytkowe, a takze sprawozdanie Zarzadu za 2020 rok,
ktore dostepne sg w biurze Sp-ni.
Oceniajgc wspoltprace Zarzadu z Radg Nadzorcza stwierdza sig, ze Zarzad w sposob
prawidlowy tj. terminowo i wyczerpujaco przygotowuje niezbgdne na posiedzenia
analizy, sprawozdania i wyjasnienia. Na podstawie przeprowadzonych analiz i kontroli
Rada Nadzorcza stwierdza, ze gospodarka finansowa Spotdzielni prowadzona jest
prawidlowo. Sprawozdanie Finansowe (bilans) Spétdzielni wedtug stanu na 31.12.2020
r. zostalo sporzadzone prawidtowo pod wzgledem formalnym i rachunkowym i jest
zgodne z danymi ujetymi w zestawieniu obrotéw i sald oraz w Sprawozdaniu Zarzadu
z dziatalnosci w 2020 roku. Poziom prowadzonych zapiséw w ksiggach rachunkowych,
pozwala na terminowe rozliczenia i sprawowanie biezacej kontroli.
Rada Nadzorcza nie stwierdza zagrozen dla kontynuowania dziatalno$ci przez
Spoéldzielnic w roku nastepnym po, 2020 wobec czego rekomenduje Walnemu
Zgromadzeniu wniosek o:

1) Przyjecie sprawozdania finansowego za 2020 r;

2) Przyjecie sprawozdania z dziatalno$ci Zarzadu za 2020 r;

3) Zatwierdzenie wniosku Zarzadu w sprawie podziatu zysku Spoétdzielni za 2020 r.;

4) Udzielenie wszystkim cztonkom Zarzadu absolutorium za rok 2020.

Niniejsze sprawozdanie zostato przyjete przez Rade Nadzorcza w dniu 08.06.2021 r.
do przedlozenia Walnemu Zgromadzeniu Cztonkéw Spoétdzielni. Rada Nadzorcza
dziekuje Zarzgdowi, cztonkom i pracownikom Spoldzielni, a takze Przewodniczgcym

Osiedli za wspodtprace.
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