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§ 1

S])Old?lc nosi nazwe Spoldzielnia Mieszkaniowa Lokatorsko -~ Wlasnosciowa
JPewnose”, zwana dalej Spoldzielnia.
S;edZIbq Spoldzielni jest Dobre Miasto.
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Spoldzielnia jest osoba prawna 1 odpowiada swym majatkiem za swoje zobowigzania
Majatek Spoldzielni jest prywatna wlasnoscig jej cztonkow.

§3

Celem Spéldzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych 1 innych potrzeb czlonkow oraz
ich rodzin, poprzez dostarczanie czlonkom samodzielnych lokali mieszkalnych lub domow
jednorodzinnych, a takze lokali o innym przeznaczeniu.
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§4

Przedmiotem dzialalnosci Spoldzielni jest :

1/ Zarzadzanie nieruchomosciami mieszkalnymi,

2/ Zarzadzanie nieruchomosciami niemieszkalnymu,

3/ Zagospodarowanie i sprzedaz nieruchomosci na wiasny rachunek,
4/ Kupno i sprzedaz nieruchomosci na wlasny rachunek,

5/ Wynajem nieruchomosci na wlasny rachunek,

6/ Zarzadzanie nieruchomos$ciami na zlecenie.

2. Powyzszy przedmiot dzialalnosci Spoldzielnia realizuje przez:

1/ budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz czlonkow
spoldzielczych lokatorskich praw — do znajdujacych sie w tych budynkach lokali
mieszkalnych,

2/ budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz czlonkoéw odrebne;
wlasnosci znajdujacych sie w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym
przeznaczeniu, a takze ulamkowego udzialu we wspolwlasnosci w  garazach
wielostanowiskowych,

3/ budowanie lub nabywanie budynkow w celu wynajmowania lub sprzedazy
znajdujacych sie w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym
przeznaczeniu,

4/ zarzadzanie nieruchomosciami stanowigcymi wlasnosc spoldzielni,

5/zarzadzanie nieruchomosciami stanowigcymi wlasnosc czlonkow spoldzielni,

6/ zarzadzanie nieruchomosciami, ktore nie sa wlasnoscia spoldzielni ani jej cztonkow na
podstawie umowy zawartej z wlascicielem (wspotwlascicielem) tej nieruchomoscei.
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Spoidaelma moze prowadz;c* dmal‘aflnosc gospodarcza, zwigzang bezposrednio z realizacja
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J/ nabywac potrzebne je) tereny na wlasnosc lub w uzytkowanie wicczyste,

Ls]

vadzié dzialalnose gospodarcza, usiugows 1 handiowa zwiazana z przedmiotem swojej

dziatainosci,
3/budowad lub nabywac budviiki, urzadzenia pomocnicze iubd gospodarcze,
4/prowadzié dzialalnos¢ budowlana 1 remontowa na potrzeby wiasne 1 0s6b trzecich,
5/w  zakresie dziatalnosci inwestycyjne): prowadzi¢ ushugi inwestycyjne, powiernictwa
1adzoru inwestycyjnego — na potrzeby wilasne 1 0s6b trzecich,
 6/prowadzi¢ dzialalnos¢ gospodarczg w celu kumulowania srodkow finansowych 1 nabywanie
' grunt()w na wiasnosc oraz realizowac inne przedsigwzigcia statutowe,
7/prowadzi¢ dzialalnos¢ zmierzajaca do pozyskania srodkow z lokat bankowych, odsetek od
pozyczek, wkladow oszczednosciowych i Srodkow na rachunkach bankowych, obligacii,
udzialow 1 akeji w spotkach prawa handlowego oraz innych papierach wartosciowych.
8/ powolywa¢ w miare potrzeb wiasne zaklady gospodarcze.

§6

1. Spéldzielnia moze przystepowac do zwigzkow spoldzielczych oraz innych organizacji
gospodarczych.

Organem uprawnionym do podejmowania decyzji o utworzeniu lub przystapieniu do
innych organizacji gospodarczych lub wystapieniu z nich jest Walne Zgromadzenie,
ktore rownmez podejmuje decyzje w przedmiocie zbycia czesci udzialow /akcji/ tych
organizacjl.
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il CZLONKOWIE

§7

1. Czlonkiem Spoéldzielni moze by¢é osoba fizyczna, chocby nie miala zdolnosci do
czynnosci prawnych lub miala ograniczona zdolnos¢ do czynnosci prawnych.

2. Czlonkami Spoldzielni moga by¢ oboje malzonkowie, chocby spéldzielcze prawo do
lokalu albo odrgbna wiasnosc lokalu przystlugiwalo tylko jednemu z nich. Malzonkowi
cztonka przystuguje roszczenie o przyjecie w poczet czlonkow spotdzielni.

Czlonkiem Spoldzielni moze by¢é osoba prawna, jednakze takiej osobie nie
przystuguje spoidzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.
Spoldzielnia moze przyjmowac nowych czlonkéw, gdy przewiduje pozyskanie do swej
dyspozycji okreslonej liczby lokali w nowobudowanych budynkach lub z odzysku.
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§8

1. Osoba fizyczna moze by¢ przyjeta w poczet czionkéw Spoldzielni, o ile spelnia jeden z
nastgpujacych warunkow:

1/ matzonek jest cztonkiem Spotdzieln,

2/ spoldzielcze prawo do lokalu przypadlo jej po ustaniu matzenstwa wskutek
rozwodu lub uniewaznienia malzenstwa,

3/ przypadlo jej, wskutek smierci matzonka, spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu,
przystugujace uprzednio obojgu malzonkom,

4/ jest malzonkiem, dzieckiem lub inna osoba bliska bytego czionka Spoldzielni, jezeli
lokatorskie prawo do lokalu wygaslo wskutek -ustania_czlonkostwa lub nie dokonania
czynnosci okreslonych statutem, AL s




5/ nabvia spoidzielcze wiasnoéciowe prawo do lokalu Jub odrebna wiasnosc w

umowy, driedziczenia, Zanisy tacii lub przetarsy OreanZOWaANSg0 NTZEZ Snald
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licytacli.

7/ ubiega sie 0 cziONKOStWO W zwiazku z zamiang lokalu mieszkalnego,

8/ oczekuje na ustanowienie, na podstawie umowy zawartej ze Spotdzielma, spoldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego lub odrebne; wiasnosci lokalu,

9/ jezeli odrgbna wlasnoéé lokalu albo spoldzielcze prawo do lokalu nalezy do kitku 0soD,
cztonkiem spoldzieini moze by¢ tylko jedna z nich, chyba ze przystuguje ono wspolnie
malzonkom.

W przypadku zgloszenia sig kilku uprawnionych, rozstrzyga sad w postepowaniu
nieprocesowym. :

Po bezskutecznym uplywie Wyznaczonego przez spoldzielnie terminu wystapienia do
sadu, wyboru dokonuje spotdzielnia. '

2. Osoba prawna moze by¢ przyjeta w poczet cAonkow Spotdzielni, jezeli spelnia jeden z
nastepujacych warunkow:

1/ oczekuje na ustanowienie na podstawie umMOWy zawarte] ze Spoldzielnia odrebne]
wiasnosci lokalu.

2/ nabyla spotdzielcze wlasnoéciowe prawo do lokalu lub odrebng whasnos¢ w drodze
umowy, dziedziczenia, zapisu, licytacji lub przetargu organizowanego przez Spoldzielnig.

3 Warunkiem przyjgcia w poczet cztonkow jest ztozenie deklaracji.

Deklaracja powinna by¢ ztozona pod rygorem Hiewaznosci w formie pisemnej. Podpisana
przez przystepujacego do Spotdzielni deklaracja powinna zawierac imi¢ 1 nazwisko,
adres, 2 jezeli do Spotdzielni przystepuje osoba prawna jej nazwe, siedzib¢ oraz liczbe
udzialow.

7a osobe nie majacg zdolnosci do czynnoscei prawnych Jub ograniczonej zdolnosci do
takich czynnosci — deklaracje podpisuje jej ustawowy przedstawiciel.

4. O przyjeciu do Spoldzielni decyduje Zarzad. Przyjecie w poczet cztonkow powinno byc
potwierdzone podpisem dwéch cztonkow Zarzadu ztozonym na deklaracji oraz adnotacja
o dacie przyjgcia -

5. Decyzja 0 przyjeciu W poczet czdonkéw powinna by¢ podjeta w ciagu 1 miesiaca od dnia
sozenia deklaracji. Zarzad powinien zawiadomi¢ zainteresowanego w ciagu 14 — tu dni
od dnia podjecia decyzji.

6. W przypadku decyzji odmownej nalezy podac uzasadnienie oraz pouczenie o prawie
odwotania do Rady Nadzorczej w terminie 14 — tu dni od daty otrzymama decyzji.
Odwolanie powinno by¢ rozpatrzone przez Rade Nadzorcza najpozniej w ciagu 3 — ch
miesiecy od dnia jego whniesienia.

§9

1 Zarzad prowadzi rejestr czdonkow, zawierajacy imiona i nazwiska oraz miejsce
samieszkania, w odniesieniu do cztonkow bedacych osobami prawnymi ich nazwe i
siedzibe, liczbg sadeklarowanych i wniesionych udziatéw, zmiany danych w tym zakresie
oraz date przyjecia w poczet czlonkow i date ustania czionkostwa.

7 Czlonek Spoldzielni, jego malzonek 1 wierzyciel czlonka Spoldzielni maja  prawo
przegladac rejestr cztonkow.




§ 10
1. - osoby fizyczne nie majgce pelne; zdolnosci do czynnosc
prawnych, f.i;f.aasam przez swych ustawowvch lub ustanowionych przez sad

przedstawicieli. osoby prawne — przez powolanych peinomocnikéw.
2. Osoby, ktore nie zm_}q zdolnosct do czynnosci prawnych lub majace ograniczong zdolnosc
do czynnodci prawnych nie moga byc czlonkami organow Spoldzielni.

A. PRAWA I OBOWIAZKI CZLONKOW
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1. Czlonkowi Spoldzieini przystuguje:

1/ czynne i bierne prawo wyborcze do organow Spoldzielni,

2/ prawo do czynnego udzialu w zyciu Spoéldzielni 1 zglaszania wnioskow w sprawach
zwiazanych z jej dzialalnoscia,

3/ prawo do otrzymania w sposoéb wskazany w ustawie 1 statucie informacji o czasie, miejscu
i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia,

4/ prawo do otrzymania w sposob wskazany w ustawie 1 statucie informacji o miejscu
wylozenia wszystkich sprawozdan i1 projektow uchwal, ktore beda przedmiotem obrad
Walnego Zgromadzenia, oraz informacj¢ o prawie czlonka do zapoznania si¢ z tymi

dokumentami,
5/ prawo zadania w trybie okreslonym w ustawie oraz w statucie, zwolania Walnego

Zgromadzenia,

6/ prawo zadania w trybie okreslonym w ustawie 1 statucie zamieszczenia w porzadku obrad
Walnego Zgromadzenia oznaczonych spraw,

7/ prawo zglaszania projektéw uchwat w trybie okreslonym w ustawie 1 statucie,

8/ prawo zglaszania poprawek do projektow uchwal Walnego Zgromadzenia w trybie
okreslonym w ustawie 1 statucie,

9/prawo zaskarzania uchwat Walnego Zgromadzenia z powodu ich niezgodnosci z przepisami
prawa lub statutu,

10/ prawo do odplatnego otrzymania kopii protokotow obrad 1 uchwal organéw Spotdzielni,
protokotow lustracji, rocznych sprawozdan finansowych oraz faktur 1 umow zawieranych
przez Spoldzielnie z osobami trzecimi. Odplatnos¢ za wydane odpisy 1 kopie tych
dokumentow ustala Zarzad Spoldzielni. Czionek, zainteresowany otrzymaniem dokumentow,
zgolasza pisemnie Zarzadowi wykaz dokumentow, ktorych kopie chee otrzymac.

Zarzad wyznacza termin wydania kopii tych dokumentow nie dluzszy jednak niz 7 dni.
Spotdzielnia moze odméwic czionkowr wgladu do umow zawieranych z osobami trzecimi,
jezeli naruszaloby to prawa tych osob, jezeli istnieje uzasadniona obawa, ze czlonek
wykorzysta pozyskane informacje w celach sprzecznych z interesem Spoldzielni 1 przez to
wyrzadzi Spotdzielni znaczna szkode. Odmowa powinna by¢ wyrazona na pismie.

Czlonek, ktoremu odmowione wgladu do umow zawieranych przez Spélidzielni¢ z osobami
trzecimi, moze zlozy¢ do sadu rejestrowego wniosek o zobowigzanie Spoldzielni do
udostgpnienia tych umow. Wniosek nalezy zlozy¢ w terminie 7-miu dni od dnia dorgczenia
czlonkowi pisemne] odmowy,

11/ prawo bezplatnego otrzymania odpisu obowigzujgcego statutu oraz odpisow wydanych
na jego podstawie regulaminow,

12/ prawo przegladania rejestru czionkow,
13/ prawo do przegladania sprawozdan rocznych 1 bllanmw:ﬁrotékwlow lustracyjnych oraz
umow zawieranych z osobami trzecimi, S AN

S5

—*‘\E'_']




i4/ prawo odwolywania sig w postepowaniu wewnatrzspoldzieiczym od uchwai podjetych
przCZ Organy Spotdzielni,
15/ prawo do korzystania, wiaz z cschami wspolnie zamieszkaivini, ze wszystkich wspdlnych

pomieszezen, urzadzen, ustig 1 Swiadezen Spoidziein,

16/ prawo zawarcia umowy ze Spoldzielnia o budowe lokalu w trybie okreslonym statutem

Spotdzielni,

17/ prawo zadania zawarcia uUmowy:

a/ przeniesienia wilasnosci lokalu, de ktorego czlonkowi przystuguje spéldzielcze lokatorski
prawo do lokalu mieszkalnego w odrebng wlasnosc lokalu,

b/przeniesienia wlasnosci lokalu do  ktorego czlonkowi przystuguje spoldzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego, uzytkowego w odrebng wiasnos¢ lokalu,

18/ prawo zadania przedstawienia kalkulacji wysokoséci oplat zwiazanych z eksploatacja 1

utrzymaniem nieruchomosci w czesciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacja 1

utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie Spotdzielni,

19/ prawo wynajecia spotdzielczego lokalu mieszkalnego,

20/ korzystania z innych praw okreslonych w ustawach i statucie.

§12

Czlonek obowiazany jest:

1/ wnie$é wpisowe i zadeklarowane udzialy,

2/ wnies¢ wklad mieszkaniowy lub budowlany, chyba ze ubiega si¢ o czlonkostwo jako

wspoimalzonek cztonka,

3/ pokry¢ koszty zwiazane z wyodrebnieniem wlasnosci lokalu przewidziane w odrebnych

przepisach dla czynnosci podziatu i wyodrebnienia wlasnosci nieruchomosc,

4/ uczestniczyé w wydatkach zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci w

czescl przypadajace] na jego lokal, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych

mienie Spoldzielni poprzez wnoszenie oplat co miesiac z gory do dnmia 25-go kazdego
miesliaca,

Sfuczestniczyé w  zobowigzaniach ~ Spoldzielni wobec os6b trzecich w czeSciach

odpowiadajacych wielkosci udziatu czlonka w mieniu Spoldzielni, a w szczegolnosci:

a/ z tytulu splaty kredytow bankowych i odsetek od nich zaciagnietych na realizacje
przedsiewzie¢ modernizacyjnych, remontow kapitalnych, inwestycyjnych, w tym z
Krajowego Funduszu Mieszkaniowego,

b/ poniesionych a nie zrefundowanych przez Skarb Panstwa kosztow scalenia lub podziahu
nieruchomosci,

¢/ kosztébw poniesionych z tytulu oznaczenia poszczegOlnych nieruchomosci obejmujacych
lokal, budynek lub budynki, w ktérych ustanowiono odrebna wiasnose,

d/ w oplatach publicznoprawnych,

e/ z tytuhn odsetek ustawowych, umownych itp.,

6/ korzystac z lokalu zgodnie z warunkami technicznymi okre$lonymi przez Spotdzielnie,

7/ dbaé o dobro i rozwéj Spotdzielni, o poszanowanie mienia spotdzielczego 1 jego ochrone,

8/ stosowaé sie do postanowien Statutu, regulamindw 1 innych uchwat organow Spoldzielni

oraz przestrzega¢ regulaminu porzadku domowego,

9/ uczestniczy¢ w pokrywaniu strat Spotdzielni do wysokosci zadeklarowanych udziatow,

10/ zawiadamiaé niezwlocznie Spotdzielnie o zmianach, ktére maja wplyw na stosunki

cywilno — prawne ze Spoldzielnia,

11/ uczestniczy¢ w wydatkach na dzialalnos¢ spoteczna, oswiatowa 1 kuliuwalng w przypadku

prowadzenia tej dzia}alnoggi“’cg{f@_;fs “c’}@?i‘glnig,

12/ zawiadamiac Spo]dzx,elgngq ;@pjam \ﬁggt‘)y 0s0b zamieszkujacych w lokalu,

e |3
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13/ niezwiccznie udostepni¢ lokal w celu usunigcia awarii wywolujgee) szkodg lub
hez l)oszednm nowstaniem szkody,

lokal w celu zainstalowania urzadzei pomiarowych dotyczacych zuzycia
wodv i CLLL‘}h ak rowniez umozliwi¢ odczyt wskazan tych urzadzen oraz kontrol: sprawnosc
urzadzen ]m‘malowycl /wodomierze, podzmlmlu kosztow ciepla 1tp. /,
15/ udostepnic lokal w celu dokonania przegladu okresowego, a w szczegolnie uzasadnionych
wypadkach, rowniez doraznego przegladu stanu wyposazenia lokal: oraz ustalenia
niezbednych prac do ich wykonania.
16/ wykonywa¢ inne obowiazki okreslone w statucie Spoldzielni.

B. WPISOWE 1 UDZIALY

o
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Whpisowe wynosi 250,- 71 (stownie ztotych : dwiescie pigcdziesiat).

Udziat czionkowski wynosi 200,- zI (stownie zlotych: dwiescie ).

Conek Spoldzielni ubiegajacy si¢ o lokal mieszkalny obowigzany jest zadeklarowac

co najmniej jeden udzial, a czlonek ubiegajacy si¢ o lokal uzytkowy lub garaz — co

najmniej dwa udzialy.

4. Wpisowe i zadeklarowane udzialy czlonek jest zobowiazany wplaci¢ do Spoldzielni w
terminie 30 dni od dnia otrzymania zawiadomienia o uzyskaniu czlonkostwa.
Nie wplacenie wpisowego lub udzialu w tym terminie moze spowodowa¢  wykreslenie z
rejestru czlonkow.

5. Osoba prawna obowigzana jest wnies¢ 10 / dziesig¢ / udzialow.

Whisowe nie podlega zwrotowi.

7. Udzial bylego czlonka wyplaca si¢ na podstawie zatwierdzonego sprawozdania
finansowego za rok, w ktorym czlonek przestal naleze¢ do Spoldzielni.

8. Jezeli udzm}y nie zostang przeznaczone na pokrycie strat Spoldzielni wyplata nastepuje w
terminie 3 — ch miesiecy od daty zatwierdzenia sprawozdania finansowego.

9. Bylemu czlonkowi nie przysluguje prawo do funduszu zasobowego oraz do mnnego

majatku spotdzielczego.
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C. USTANIE CZLONKOSTWA
§ 14

Czlonkostwo w Spoldzielni ustaje na skutek:

1/ wystapienia cztonka,

2/ wykluczenia cztonka,

3/ wykreslenia cztonka,

4/ $mierci czlonka, a w odniesieniu do osoby prawnej w przypadku jej ustania,

5/ wygasniecia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego na podstawie
uchwaly Spoldzielni, o ktorej mowa w art.11 ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych.
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§ 15
| Czlonek Spdldzielni w kazdym czasie moze z niej wystapi¢ za wypowiedzeniem zlozonym
na pismie.
2. Okres wypowiedzenia wynosi jeden miesiac i rozpoczyna si¢ pierwszego dnia

kalendarzowego nastepujacego po dniu zgloszenia wystapienia.
3 Za date wystapienia czlonka ze Spoldzielni uwaza si¢ nastepny dzien po uplywie okresu
wypowiedzenia.
§ 16
1. Wykluczenie czonka ze Spoldzielni moze nastapi¢ w przypadku, gdy z jego winy dalsze
pozostawanie w Spoldzielni nie da si¢ pogodzi¢ z postanowieniami Statutu lub zasadami
wspolzycia spolecznego.
2. Wykluczenie moze nastapi¢ w szczegolnosci, gdy cztonek :
1/ $wiadomie dziala na szkode Spotdzielni lub wbrew jej interesom,
2/ uporczywie narusza postanowienia statutu reculaminow 1 mnych uchwal organdw
Spotdzielni,
3/ uporczywie uchyla si¢ od wykonywania istotnych zobowiazan wobec Spoldzielni, a w
szczegblnosci zalega z oplatami zwiazanymi z eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci w
czesciach przypadajacych na jego lokal przez okres 6-ciu miesiecy oraz eksploatacja 1
utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie Spotdzielni,
4/ wykracza w sposob razacy lub uporczywy przeciwko porzadkowi domowemu, czynigc
uciazliwym korzystanie z innych lokal:.

§17

1. Czlonek Spoldzielni, niewykonujacy obowiazkow statutowych z przyczyn przez niego
niezawinionych moze byé pozbawiony czionkostwa przez wykreSlenie z rejestru
czlonkow Spotdzielni.

Wykreslenie moze nastapi¢ w szczegolnosei, ady cztonek :

1/ nie wptacit udziatu i wpisowego w terminie okreslonym statutem,

2/ utracil spoldzielcze prawo do lokalu w wyniku podziatu majatku, w zwigzku z ktorym
prawo do lokalu przypadio bylemu matzonkowi czlonka Spoldzielni,

3/ zbyl spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, jezeli bylo to jedyne prawo do lokalu
w nieruchomosci zarzadzanej przez Spoldzielnie i nie zlozyt rezygnacji z czlonkostwa,

4/ utract spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu wskutek uchwaly Spoldzielni, jezeli
bylo to jedyne jego prawo do lokalu w nieruchomosci zarzadzanej przez Spoldzielnig,

5/ utracil spoldzielcze whasnosciowe prawo do lokalu w postepowaniu egzekucyjnym, jesli
bylo to jedyne jego prawo do lokalu w nieruchomosci zarzadzanej przez Spoldzielnig,

6/ zbyl odrebng wilasnos¢ lokalu, jezeli bylo to jedyne jego prawo do lokalu w
nieruchomosci zarzadzanej przez Spoldzielni¢ i nie zfozyt rezygnacji z czlonkostwa,

7/ w wyniku orzeczenia sadowego,

8/ posiadajacy wiasnosé lokalu w nieruchomosci, w ktore] wlasciciele lokali podjeli
uchwale na podstawie art. 24" usm, ze w zakresie ich praw i obowigzkow oraz zarzadu
nieruchomoscia wspolna beda mialy zastosowanie przepisy ustawy o wlasnosci lokali,
jezeli bylo to jedyne jego prawo do lokalu w nieruchomosci zarzadzane] przez
Spotdzielnig i nie zlozyl rezygnacji z cztonkostwa,

9/ posiadajacy wlasnoéé\_'\lpkﬁlﬁ :za‘z:i;i_jeruchomoéci, do zarzadzania ktorej na mocy art. 26

o

usm maja zastosp’wamg; rzepisy-ustawy o wlasnosci lokali, jezeli bylo to jedyne jego
& 23 & o n A %
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prawo do lokalu w nieruchomosci zarzadzanej przez Spoldzieinie 1 nie ziozyl

rezvenach z czlonkostwa,

§18

Uchwale o wykluczeniu lub wykresleniu czlonka z rejestru podejmuje Rada Nadzorcza na
wniosek Zarzadu Spoéldzielni, po uprzednim wystuchaniu wyjasnien zainteresowanego
cztonka.

Zarzad powinien zawiadomi¢ zainteresowanego czionka pisemnie o terminie posiedzenia
Rady Nadzorczej. Zawiadomienie powinno byc doreczone co najmniej na 7 dmi przed
terminem posiedzenia Rady i zawiera¢ informacj¢ o przedmiocie obrad oraz o prawie
czlonka do zlozenia wyjasnien w formie ustnej lub pisemnej. Jezeli zainteresowany
czlonek nie przybedzie na posiedzenie, Rada Nadzorcza moze rozpatrzy¢ wniosek bez

jego udzialu. O terminie posiedzenia nalezy powiadomi¢ réwniez malzonka osoby

podlegajacej wykluczeniu lub wykresleniu.

O wykluczeniu lub wykresleniu z rejestru czlonkow nalezy zainteresowanego zawiadomic
listem poleconym w ciggu 14 — tu dni od daty podjecia uchwaly przez Rad¢ Nadzorcza,
Zawiadomienie powinno zawiera¢ odpis uchwaly wraz 2z jej uzasadnieniem oraz
pouczenie o trybie i terminie wniesienia odwolania.

Wykreslenie lub wykluczenie z rejestru czlonkow staje si¢ skuteczne z chwilg doreczenia
cztonkowi zawiadomienia, o ktorym mowa w ust. 3.

Zawiadomienie zwrdcone na skutek nie zgloszenia przez czionka zmiany podanego
adresu ma moc prawna.

§19

Czlonek wykluczony lub wykreslony z rejestru cztonkow ma prawo:
- odwolac si¢ od uchwaly Rady Nadzorczej do Walnego Zgromadzenia w ciagu 14 dni
od daty otrzymania zawiadomienia o wykluczeniu lub wykresleniu,
- uczestniczy¢ w obradach Walnego Zgromadzenia przy rozpatrywaniu tego odwotania
1 je uzasadniac.
Odwolanie powmno by¢ rozpatrzone na napblizszym Walnym Zgromadzeniu, jezel:
zostato ztozone co najmniej 30 dni przed jego zwolaniem.
O terminie Walnego Zgromadzenia odwolujacy powinien by¢é zawiadomiony pisemnie
pod wskazanym przez niego w odwolaniu adresem w terminie na 7 dni przed terminem
obrad.
Jezeli zainteresowany prawidfowo zawiadomiony o terminie obrad nie przybedzie, Walne
Zgromadzenie moze rozpatrzy¢ odwotanie bez jego udzialu.
§20
Czlonka zmarlego skresla sie z rejestru czlonkow Spoldzielni ze skutkiem od dnia, w
ktérym nastapit zgon, osobe prawng — ze skutkiem od dnia jej ustania.
Czlonka — zbywce wlasnosciowego prawa do lokalu skresla si¢ z rejestru ze skutkiem od
dnia otrzymania od notariusza aktu notarialnego zbycia tego prawa.

Wt
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D. POSTEPOWANIE W EWNATRZS POLDZIELCZE

Od uchwal podjetych w sprawach migdzy czlonkiem a Spoldzielnig, czlonek moze odwolac

sie w postgpowaniu wewnatrzspoldzielczym.
522

Od uchwal Zarzadu, cztonek moze odwolac sig do Rady Nadzorczej w terminic 14 dni od

dnia otrzymania uchwaly. Zarzad jest obowiazany uzasadnic uchwale 1 pouczyc czlonka o

prawie wniesienia odwolania do Rady Nadzorczej. Jezeli czlonek nie zlozy odwolama we
wskazanym terminie uchwata Zarzadu staje sig ostateczna.

§2

o8]

1. Rada Nadzorcza jest obowigzana rozpatrzy¢ odwolame czlonka w terminie
3-ch miesiecy od dnia jego wniesienia i doreczyé¢ odwolujacemu sig odpis uchwaly wraz z
uzasadnieniem w terminie 14 dni od dnia jej podjecia.

7 Uchwata Rady Nadzorczej podjgta w trybie odwolawczym jest ostateczna W
postepowaniu wewnatrzspoldzielczym.

3. Od uchwaly Rady Nadzorcze] podjete] W pierwszej instancji czlonkowi przystuguje
odwotanie sie do Walnego Zgromadzenia w ciagu 30 dni od dnia otrzymania te) uchwaly
na pismie wraz z uzasadnieniem. odwolanie powinno byc rozpatrzone na nablizszym
Walnym Zgromadzeniu, jezeli zostalo zlozone co najmnie] na 30 dni przed jego
zwolaniem.

4. Uchwata Walnego Zgromadzenia jest ostateczna W postgpowaniu
wewnatrzspoldzielezym.Odpis  uchwaly  wraz jej uzasadnieniem dorgcza  sie
odwohijgcemu czlonkowi w terminie 14 dni od dnia jej podjecia.

5 Uchwata Walnego Zgromadzenia moze byé zaskarzona do sadu z powodu jej

niezgodnoéci ze statutem lub prawem. Powodziwo o uchylenie uchwaly Walnego
Zoromadzenia winno by¢ wniesione do Sadu w cigou szesciu tygodni od dnia odbycia
Walnego Zgromadzenia, a jezeli je wnosi czlonek nieobecny na zebraniu na skutek jego
wadliwego zwolania — w ciagu szesciu tygodni od powzigcia przez cztonka wiadomoscl ©
uchwale, lecz nie pozniej niz przed uplywem roku od dnia odbycia Walnego
Zgromadzenia.

§ 24

Od decyzji w sprawach wnioskow i skarg skiecrowanych do organow Spotdzielni czlonek
moze odwolywaé sie w postgpowaniu wewnatrzspoldzielczym.

§25

Whioski i skargi cztonkow skierowane do Zarzadu powinny by¢ rozpatrzone w cigeu jednego
miesiaca od dnia ich zlozenia, a jezeli sprawa jest skomplikowana w ciagu 2 miesiecy od dnia
zlozenia. T v 8
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O sposobie zalatwienia wimiosku fub skargl Zarzad zawiadania zainteresowanego czionka

w terminie 14 dni od roznatrzema.

Zarzad obowigzany jest podad
A

-1

1. Jezeli wniosek iub skarga zostaly rozpatrzone negatywnie,
uzasadnienie 1 pouczenie czlonka o prawie odwotania do Radv Nadzorcze] w terminie
dni od dmia otrzymania pisma. Jezeli czionek nie zlozy odwolania we wskazanym
terminie, decyzja Zarzadu jest ostateczna.

2 Rada Nadzorcza obowiazana jest rozpatrzy¢ odwolanie czionka w ciggu 3-ch miesiecy od
dnia wniesienia odwolania 1 przesta¢ odwchyacemu sie czlonkowi swoje stanowisko wraz
z uzasadnieniem w terminie 14 dni od dnia rozpatrzenia sprawy. Stanowisko Rady
Nadzorcze] podjete  w  trybie odwolawczym jest ostateczne w  postepowaniu
wewnatrzspoldzielczym.

C
1
1

§ 26

. Wnioski 1 skargr czlonkow kierowane do Rady Nadzorcze) powinny by¢ rozpatrzone w
ciagu 3 miesigcy od dnia ich zlozenia. O sposobie zalatwienia wniosku lub skargi Rada
Nadzorcza zawiadamia zainteresowanego czlonka na pismie w terminie 14 dmi od dnia
rozpatrzenia.

Jezeli wniosek Ilub skarga zostaly rozpatrzone negatywnie czionkowi przystuguje
odwotlanie do Walnego Zgromadzenia w terminie 30 dni od otrzymania pisma. Odwolanie
to powinno by¢ rozpatrzone na najblizszym Walnym Zgromadzeniu, jezeli zlozone

zostalo na 30 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia.

2

§ 27

[. W  wypadku  wniesienia  przez czlonka odwolania ~w  postgpowaniu
wewnatrzspoldzielczym bieg przedawnienia 1 terminow zawitych ulega zawieszeniu do
dnia zakonczenia tego postgpowania, jednakze przez okres nie dluzszy niz rok, w
ktorym organ odwolawczy powinien rozpatrzy¢ odwolanie.

Postanowienia statutu o postepowaniu wewnatrzspoldzielczym nie moga ograniczac
dochodzenia przez czlonkoéw ich praw na drodze sadowe]. W wypadku zaskarzenia przez
cztonka uchwaly w postepowaniu wewngtrzspotdzielczym 1 sagdowym , postepowanie
wewnatrzspoldzielcze ulega umorzeniu.

b2

III. TYTULY PRAWNE DO LOKALI
§ 28

Dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych czlonkdw Spoldzielnia moze -

1/ ustanawiac na rzecz czlonkow spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego w
budynkach stanowigcych wiasnosc lub wspotwlasnosc Spotdzielni,

2/ ustanawia¢ na rzecz czionkow odrebna wiasnos¢ lokalu mieszkalnego, domu
jednorodzinnego lub lokalu o innym przeznaczeniu, a takze ulamkowego udzialu we
wspotwlasnosci w garazu wielostanowiskowym w budynkach stanowiacych wiasnos¢ lub
wspotwlasnosc Spoldzielni,

3/ wynajmowac czlonkom lub innym osobom lokale mieszkalne 1 uzytkowe w budynkach
stanowiacych wiasnosc lub wspohwlasnos¢ Spotdzielni.

10
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A. Spoldziclcze lokatorskie prawo do fokalu mieszkainego

§ 29
Przez umowe 0 ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
Spoldzielnia zobowiazuje sie oddac czlonkowi lokal mieszkalny do uzywania, a czlonek
zobowiazuje sie wnies¢ whlad mieszkaniowy oraz uiszczal opiaty okreslone w ustawie 1
statucie Spofdzielni.
Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze byC ustanowione w
budynku stanowigcym wlasnosé lub wspotwlasnose Spotdzielni.
Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nic przechodzi
na spadkobiercow i nie podlega egzekucji.
Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze nalezeC do jedne) osoby
albo do malzonkow.
Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwily zawarcia
migdzy czlonkiem a Spoldzielnia umowy 0 ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego. Umowa powinna by¢ zawarta pod rygorem NICWaznoscl w
formie pisemnej.
0d dnia postawienia lokalu do dyspozycji cztonka uiszcza on oplaty, o ktorych mowa w §
78 statutu.
Umowa o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
zawarta z innym czionkiem przed wygasnigciem prawa do tego lokalu, jest nicwazna
Do ochrony spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego stosuje sie
odpowiednio przepisy O ochronie wlasnosci.
Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego nie moze byc ustanowione na
rzecz czlonka spoldzielni - osoby prawnej.

10. Wynajmowanie lub oddanie W bezplatne uzywanie przez czlonka calego lub cz¢sci lokalu

il

mieszkalnego nie wymaga zgody Spotdzielni, chyba ze byloby to zwiazane ze zmiang
sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz jego czesci. Jezeli wynajecie
lub oddanie w bezplatne uzywanie miatoby wplyw na wysokos¢ oplat na rzecz
Spoldzielni, czionek obowiazany jest do pisemnego powiadomienia Spoldzielni o tej
€Zynnosci.

Umowy zawarte przez czlonka w sprawie korzystana z lokalu mieszkalnego lub jego
cze$ci wygasajq najpoznie] z chwila wygasniecia spoldzielczego lokatorskiego prawa do
tego lokalu.

§ 30

1. Z czlonkiem ubiegajacym si¢ O ustanowienie spoldzielczego Jokatorskiego prawa do lokalu

mieszkalnego w budynku nowo budowanym Spoldzielnia zawiera umowe o budowe
lokalu.

Umowa ta, zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci, powinna zobowiazywac
strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy © ustanowienie spoldzielczego
Jlokatorskiego prawa do tego lokalu, a ponadto powinna zawierac

1/zobowiazanie czionka Spoldzielni do pokrywania kosztow zadania  inwestycyjnego w
czesci przypadajacej na jego lokal przez wniesienie wkladu mieszkaniowego okreslonego
W Umowie,

2/okredlenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania inwestycyjnego, ktore
bedzie stanowic podstawe uistalenia wysokosci kosztow budowy lokalu,

3/ okreglenie zasad ustalenia wysokosci kosztow budowy lokalu,
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2. Rozlicz

4/ okreslenie warunkow rozwigzania umowy o budowe

kosztow budowy nastepuie w terminie 6 miesiecy of dnia oddama budynku do

uzytkowania.
§ 31

|. Umowa o budowe lokalu ulega rozwiazaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez cztonka

A

lub Spoldzielnie.

2. Spotdzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, ady czlonek Spoldzielni lub
jego nastepca prawny, z przyczyn lezacych po jego stronie, nie dotrzymat warunkow
umowy okreslonych w § 30 ust.l pkt.1, bez ktorych dalsza realizacja zadama
inwestycyjnego  lub  ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego  prawa do lokalu
wybudowanego w ramach wspalnie realizowanego zadania inwestycyjnego bylaby
niemozliwa albo powaznie utrudniona.

Wypowiedzenie moze nastapi¢ mna 3 miesiagce naprzod na koniec kwartalu

kalendarzowego, chyba ze strony w umowie postanowia inaczej.

2

g

32

1. W wypadku ustania czlonkostwa w okresie oczekiwania na zawarcie umowy o
ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, malzonkowt,
dzieciom i innym osobom bliskim, ktére mialy wspolnie z czlonkiem zamieszkac w tym
lokalu, przyshiguja roszczenia o przyjecie do Spoldzielni 1 zawarcie umowy zgodnie z
postanowieniami umowy o budowe lokalu.

2. Do zachowania roszczef, o ktorych mowa w ust.1, konieczne jest zlozenie w terminie
jednego roku deklaracji czlonkowskiej wraz z pisemnym zapewnieniem o gotowosci do
zawarcia umowy o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego.

3. W wypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych, rozstrzyga sad w postgpowaniu

nieprocesowym. Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez Spotdzielni¢ terminu
wystapienia do sadu, wyboru dokonuje spotdzielnia.

4. Osoba przyjeta w poczet czlonkow Spotdzielni w wypadku, o ktorym mowa w ust. 1, staje
sie strona umowy o budowe lokalu wiazacej osobg, ktorej czlonkostwo ustato.

5. W wypadku ustania czlonkostwa w okresie poprzedzajacym zawarcie umowy o budowe
lokalu osobom, o ktérych mowa w ust. 1, przysluguja roszczenia o przyjecie do
Spoldzielni i zawarcie umowy.

§j3

Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa z chwila ustania czlonkostwa
oraz w innych wypadkach okreslonych w ustawie o spotdzielniach mieszkaniowych 1 statucie.
W razie, gdy przyshiguje ono malzonkom, wygasniecie nastepuje z chwilg ustania
cztonkostwa obojga matzonkow.
§ 34
1. Spotdzielnia moze podja¢ uchwale o wygasnieciu spoldzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego z nastepujacych przyczyn :
1/ jezeli czionek pomimo pisemnego upomnienia n,adgi'“;' nzywa. lokal niezgodnie z jego
przeznaczeniem lub zaniedbuje obowiazki, dOPUSZCféQj@G-'"‘dO“'pé{fW?ﬁﬁHi& szkod, lub niszezy
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urzadzenia przeznaczone do wspoinego korzystania przez mieszkancow albo wykracza w
sposoh razacy lub uperczywy przeciwko porzgdkowi domaowemi, crvniac ucigzliwym
korzyvstanie z iinyeh lokall,

2/ iezeli czlonek jest w zwloce z uiszczanem oplat za korzystanie z = mieszkania za okres 6-

ciu miesigoy, o ktorym mowa w art.4 ust. | ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych

2. W wypadku, gdy spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalncgo przysluguje
malzonkom, spoldzielnia moze podja¢ uchwale, o ktorej mowa w ust. !, wobec jednego
albo obojga malzonkow.

Z chwila , gdy wygasniecie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
na podstawie uchwaly, o ktorej mowa w ust.1 i 2, stanie si¢ skuteczne, ustaje czlonkostwo
w spotdzielni.

Lo
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1. Spoéldzielnia moze ustanowi¢ na rzecz czlonka ponownie przyjetego do Spoldzielni nowe
spoldzielcze lokatorskie prawo do zajmowanego lokalu, jezeli ustaly przyczyny bedace
podstawa pozbawienia czionkostwa 1 wygasnigcia prawa do lokalu mieszkalnego, jezel:
zadna z 0sob uprawnionych, o ktérych mowa w § 39 ust.1 nie wystapila z roszczeniem
przyjecia w poczet czlonkéw i zawarcia umowy O ustanowienic spoldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu.

Przed zawarciem umowy o stanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa

do lokalu mieszkalnego czlonek obowiazany jest uregulowac zadhuzenie z tytulu oplat za
uzywanie lokalu i zwrocic koszty sadowe poniesione przez Spoldzielnig, jezeli takie
wystepuja.

™

36

o

1. Po ustaniu malzenstwa wskutek rozwodu lub uniewaznieniu matzenstwa, malzonkowie w
terminie jednego roku powinni zawiadomi¢ Spoéldzielnig, ktoremu z nich przypadio
spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, albo przedstawic dowod
wszczecia postgpowania sadowego o podzial tego prawa. Byly malzonek niebedacy
czlonkiem Spoldzielni powinien zlozy¢ deklaracje czlonkowska w terminie 3 miesieey od
dnia, w ktorym przypadio mu prawo do lokalu.

Jezeli malzonkowie nie dokonaja czynnosci, o ktorych mowa w ust. 1, Spoldzielnia
wyznaczy im w tym celu dodatkowy termin, nie krotszy niz 6 miesi¢cy, uprzedzajac o
skutkach, jakie moze spowodowac jego  niezachowanie.

Po bezskutecznym uplywie tego terminu Spoldzielnia moze podja¢ uchwale o
wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do iokaiu.

[SS]

§37

1. Z chwila émierci jednego z malzonkow spoldzielcze lokatorskie prawo do  lokalu
mieszkalnego, ktore przystugiwalo obojgu malzonkom, przypada drugiemu matzonkowl.
Malzonek ten, jezeli nie jest czionkiem Spoldzielni, powinien w terminie jednego roku od
dnia $mierci wspotmalzonka zlozyc deklaracje czionkowska.

Jezeli malzonek nie dokona czynnosci, o ktérych mowa w ust. 1, Spoldzielma wyznaczy
mu w tym celu dodatkowy termin, nie krotszy niz 6 miesiecy, uprzedzajac o skutkach,
jakie moze spowodawaé jego niezachowanie. Po bezskutecznym uplywie tego terminu
Spoldzielnia nque';p@i&éi'@}wa}q o wygasnieciu spoldzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu. e i x N
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Przepis ust. 1. nie narusza uprawnien spadkoblercow do dziedziczenia wkiadu.

U
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Wowypadku wygadniecia spoldzielczeco lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego na
podstawie § 34, roszczenie o przyjecie do Spotdzielm 1 zawarcie umowy o ustanowienie
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego przystuguje matzonkowi,
dzieciom 1 innym csobom bliskim.

W owypadku wygasniecia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w
nastepstwie niedokonania czynnosci, o ktorych mowa w § 36, roszczenia o przyjecie do
spoldzielni 1 zawarcie umowy o ustanowienie  spoldzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego przystuguja  dzieciom i innym osobom bliskim.

W wypadku wyeasnigcia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w
nastepstwie niedokonania czynnosci, o ktorych mowa w § 37, roszczenia o przyjgcie do
spoldzielni 1 zawarcie umowy o ustanowienie  spdldzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego przystuguja dzieciom 1 innym osobom bliskim.

Do zachowania roszczen, o ktorych mowa w ust. 1 - 3. konieczne jest zlozenie w terminie
jednego roku deklaracji cztonkowskiej wraz z pisemnym zapewnieniem o gotowosci do
zawarcia umowy o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego.

W wypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych, rozstrzyga sad w postepowaniu
nieprocesowym, biorac pod uwage w szczegolnosci okolicznos¢, czy osoba uprawniona
na podstawie ust. 1 - 3 zamieszkiwata odpowiednio razem z bylymi matzonkami lub
jednym z nich albo z bylym czlonkiem. Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez
spotdzielnie terminu wystapienia do sadu, wyboru dokonuje spotdzielnia.

§39

W wypadku wygasnigcia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w
nastgpstwie ustania czlonkostwa, roszczenia o przyjecie do spoldzielm 1 zawarcie umowy
o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego przystuguja
matzonkowi, dzieciom 1 innym osobom bliskim.

Do zachowania roszczen, o ktorych mowa w ust. 1, konieczne jest zloZenie w terminie
jednego roku deklaracji czlonkowskiej wraz z pisemnym zapewnieniem o gotowoscl do
zawarcia umowy o ustanowienie spoldzieiczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego. Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez Spoétdzielnie terminu
wystgpienia do sadu, wyboru dokonuje spoldzielma.

§ 40

W ciagu 3 miesiecy po wygasnieciu tytutu prawnego do lokalu mieszkalnego osoby,
ktorym przystugiwato spoldzielcze prawo do lokalu oraz zamieszkujace w tym lokalu,
osoby ktore prawa swoje od nich wywodza, sa obowiazane do oproznienia lokalu. Na
spofdzielni nie ciazy obowiazek dostarczenia innego lokalu.

Roszczenie o wyplate wkiadu albo jego czesci staje si¢ wymagalne z chwilg oproznienia
lokalu, o ktorym mowa w ust. 1.
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§ 41

jezell w tcku likwidac i zekucyjnego
z nieruchomosci Spo i, nabywecg budynku albo udzialu w budynku nie bedzie
spoldzielnia mieszkaniowa, spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
przeksztalca si¢ w prawo najmu podlegajace przepisom ustawy o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowyvm zasobie gminy 1 zmianie Kodeksu cywilnego.

W  wypadku nabycia budynku lub udzialu w budynku przez inna spoldzielnig
mieszkaniowa bylemu czlonkowi lub osobom, o ktorych mowa w § 38 - 39 statutu,
przystuguje roszezenie o przyjecie do tej spoldzielni.

sstepowania upadlosciowego aibo POStEPOWaRiA €g

§ 42

Na pisemne zadanie czlonka, ktoremu przysluguje spoldzielcze lokatorskie prawo do
Jokalu mieszkalnego, spoldzielnia jest obowigzana zawrzec z tym czlonkiem umowe
przeniesienia wlasnosci lokalu po dokonaniu przez niego:

1/ splaty przypadajacej na jego lokal czesci kosztow budowy bedacych zobowigzaniami
spoldzielni, o ktorych mowa w art. 10 ust. ] pkt 1 usm, w tym w szczegolnosci
odpowiedniej czesci zadluzenia kredytowego wraz z odsetkami z zastrzezeniem pkt. 2,

2/ splaty nominalnej kwoty umorzenia kredytu lub dotacji w czesci przypadajacej na jego
lokal, o ile spotdzielnia skorzystala z pomocy podlegajacej odprowadzeniu do budzetu
panstwa uzyskanej ze srodkow publicznych lub z innych srodkow,

3/ sptaty zadhuzenia z tytulu oplat, o ktorych mowa w art. 4 ust. 1 usm .

Spéldzielnia zawiera umowe, o ktorej mowa w ust.1, w terminie 3 miesigcy od dnia
Zlozenia wniosku przez 0sobe uprawniona.

Wynagrodzenie notariusza za 0goél czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu
umowy, o ktorej mowa w ust.1 oraz koszty sadowe w postepowaniu wieczystoksiggowym
obciazaja czlonka spoldzielni, na rzecz ktorego spotdzielnia dokonuje przeniesienia
wlasnosci lokalu.
Przez umowe wymieniona w ust.1. ustala si¢, ze Spoldzielnia przenosi na rzecz czionka
odrebng wiasnoé¢ lokalu, pomieszczenia przynalezne oraz udzialy w pomieszczeniach
wspolnych wraz z udzialem w gruncie.
Po $mierci czlonka Spoldzielni, ktory wystapil z zadaniem przeniesienia wilasnosci lokalu
okreslonym w ust. 1, jezeli brak jest 0sob uprawnionych: malzonka, dzieci 1 innych osob
bliskich, jego spadkobiercy moga zada¢ przeniesienia na nich wlasnosci lokalu, nawet
jezeli zaden z nich nie jest cztonkiem Spoldzielni. W tym wypadku nie stosuje si¢ art. 15
ust. 6 usm oraz uznaje sie, iz wniosek o przeniesienie wlasnosci lokalu zostal zlozony w
dniu pierwszego wystapienia z zadaniem przez czionka Spoldzieini

B. Spéldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego

§ 4

L2

Spoldzielcze whasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi na
spadkobiercow i podlega egzekucjl. Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym na
nieruchomosci.

Zbycie spoldzielczego wlasnosciowego prawa  do lokalu obejmuje takze wkiad
budowlany. DOPO%LE\O"BTEEWQ nie wygasnie, zbycie samego wkladu jest niewazne.

Umowa zbycia, s‘pb}ﬂzsréisfz‘éigb
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formie aktu notarialngéo:

3,

P




0.

L&

o

LJJ

zet czlonkow nabywcey spoldzielczegco

Spoidzieinia nie moze odmowié przyjecia w poc
i ' saniom statutu. Dotvezy o

veud prawa do lokaiu, .97,\,|| odpowi

cobiercy, zapisobicicy :
Przedmiotem zbycia moze byc ulamk owa czese spoldzielezego wlasnosciowego prawa do
lokalu. Pozostalym  wspéluprawnionym  z r;uniu wlasnosciowego prawa do lokalu
przysluguje prawo pierwokupu.
Umowa zbycia ulamkowej czesci wlasnoscioweze prawa do lokalu jest niewazna, jezeli
zostala zawarta bezwarunkowo albo bez zawiadomienia uprawnionych o zbyciu lub z
podaniem im do wiadomosci istotnych postanowien umowy niezgodnie z rzeczywistoscia.
Zbycie prawa do czgscl lokalu jest niewazne, chyba ze zbywana czes¢ lokalu spelnia
wymagania odrebnego lokalu okreslonego w art. 2 ust. 1 ustawy o wiasnosci lokali.
Spoldzielma prowadzi rejestr lokali, dla ktorych zostaly zalozone oddzielne ksiegi
wieczyste dla spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu z adnotacja o
ustanowionych hipotekach.

§ 44

Na pisemne zagdame czlonka lub osoby niebedacej czlonkiem spoldzielni, ktorym
przystuguje spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, Spoldzielnia jest obowiazana
zawrze< umowe przeniesienia wiasnosci lokalu po dokonaniu :

1/splaty przypadajacych na ten lokal czgsci zobowigzan spoldzielni zwigzanych z budowa,
w tym w szczegolnosci odpowiedniej czesci zadluzenia kredytowego spoldzielni wraz z
odsetkami,

2/splaty zadtuzenia z tytulu oplat, o ktorych mowa w art. 4 ust. 1i 1" usm.

Koszty zawarcia umowy przeniesienia wlasnosci oraz koszty zalozenia ksiegi wieczystej i
wpisu do ksiegi wieczystej, obciazaja czlonka lub osobe wystepujaca z wnioskiem o
przeniesienie wlasnosci.

Spotdzielnia zawiera umowe, o ktorej] mowa w ust. 1w terminie 3 miesiecy od dnia
zfozenia wniosku przez osobg¢ uprawniong.

Po Smierci czlonka Spoldzielni albo osoby niebedacej czlonkiem, ktorej przystugiwato
spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, a ktore to osoby wystapilty z zadaniem
przeniesienia wlasnosci lokalu, ich spadkobiercy moga zadac przeniesienia na nich
wiasnosci lokalu. W tym wypadku uznaje sig, iz wniosek o przeniesienie wlasnosci lokalu
zostal zlozony w dniu pierwszego wystapienia z zadaniem przez czlonka Spoldzielni lub
osobe niebedaca cztonkiem, ktorej przystugiwato spoldzielcze wlasnosciowe prawo do
lokalu.

§ 45

W razie smierci czlonka uprawniony spadkobierca powinien przedstawi¢ Spoldzielni
stwierdzenie nabycia spadku, a jezeli postgpowanie sadowe o to stwierdzenie nie zostalo
zakonczone ztozy¢ dowod jego wszczgcia.

Jezeli spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu przeszlo na kilku spadkobiercow,
powinni oni w terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku, wyznaczy¢ sposrod siebie
pelnomocnika w celu dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych z wykonywaniem
tego prawa, wlacznie z zawarciem w ich imieniu umowy o przeniesienie wiasnosci lokalu
W razie bezskutecznego uplywu tego terminu, na wniosek spadkobiercéw lub spotdzielni,
sad w postgpowaniu nieprocesowym wyznaczy przedstawiciela.

- W razie smierci jednego z malzonkow, ktérym spoldzieleze \ﬂgs ";ciowe prawo do lokalu
przystugiwato wspolnie, przepis ust.2 stosuje si¢ odpowmdmo
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W przypadku di

.,,L)

wotrwalych zaleglosci z zaplata oplat za korzystanie z mieszkan:

wykraczania osobv  korzystajacel z lokaln przeciwho

razacegn b

e

obowiazujacemi porzadkowi domowemu &0 whdciwevo zachowania tej osoby
czynigcego korzvstanie z  innych lokali lub nieruchomo$ct wspolne) ucigaiinvym,

Spoldzielnia moze w trybie procesu sadoweyo zada¢ sprzedazy spoldzielcze
wlasnoscioweuo prawa do lokalu w drodze licytac) na podstawie przepisow Kodelsu
postepowania cywilnego o egzekucji z nieruchomoscl. Z zadanmem tym wystepuje Zarzad
na wniosek Rady Nadzorczej.

5 Do egzekucji ze spoldzielezego wiasnosciowego prawa do lokalu stosuje sie odpowiednio

przepisy o egzekucji z nieruchomosci.

6. Wynajmowanie lub oddawanie w bezplatne uzywanie przez czionka lub osobe nicbedaca
cztonkiem calego lub czesci lokalu nie wymaga zgody Spoldzielni, chyba ze byloby to
zwiazane ze zmiang sposobu korzystania z lokalu badz jego czesci. Jezeli wynajecie lub
oddanie w bezplatne uzywanie mialoby wplyw na wysokoséé oplat na rzecz Spoldzielni,
osoby te obowiazane sq do pisemnego powiadomienia Spoldzielni o tej czynnoscl.
Umowy zawarte przez czlonka lub osobe niebedaca czlonkiem w sprawie Korzystama z
lokalu lub jego czesci wygasaja najpdznie] z chwila wygasniecia spoldzielczego
wlasnoséciowego prawa do lokalu.

7. 7 chwila zakonczenia likwidacji lub postgpowama upadiosciowego  Spoldzielni,
spoldzieleze wlasnosciowe prawo do lokalu przeksztalca si¢ w odrebna wlasnosc lokalu
mieszkalnego, chyba ze nabywca budynku jest inna spoldzielnia mieszkaniowa

C. Odrebna wlasnos¢ lokalu
§ 46

7 czlonkiem Spoldzielni ubiegajacym si¢ © ustanowienie odrebnej wihasnosci lokalu w
budynku nowobudowanym Spoldzielnia zawiera umowe o0 budowe lokalu. Umowa ta,
zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci, powinna zobowigzywac strony do
zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie odrebnej wiasnosci tego lokalu, a
ponadto powinna zawierac :

1/ zobowiazanie czlonka Spoldzielni do pokrywania kosztow zadania inwestycyjnego w
czesci przypadajacej na jego lokal przez wniesienie whkiadu budowlanego okreslonego w
umowie,

2/ okredlenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania inwestycynego, ktore bedzie
stanowic¢ podstaweg ustalenia wysokosci kosztow budowy lokalu,

3/ okreslenie zasad ustalania wysokos$ci kosztow budowy iokaiu,

4/ okreslenie rodzaju, polozenia i powierzchni lokalu oraz pomicszczen do  niego
przynaleznych,

5/ okreélenie warunkow rozwiazania umowy o budowe.

§ 47

1. Z chwilag zawarcia umowy, o ktorej mowa w § 40, powstaje roszczenie 0 ustanowienie
odrebnej wiasnosci lokalu, zwane dalej .ekspektatywa odrebnej wlasnosci lokalu™
Ekspektatywa odrebnej wilasnosci lokalu jest zbywalna, wraz z wkiadem budowlanym
albo jego wniesiong cz¢S¢R ,pizechodzi na spadkobiercow i podlega egzekuciji.

Nabycie ekspektatiavy0drebney> wlasnosci lokalu obejmuje rowniez wniesiony wklad

budowlany albo, jego ¢ 71 ‘staje sig skuteczne z chwilg przyjecia nabywey lub

S
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radikobiercy w poczet czionkow, z (v ze w razie kolejnego zbycia ekspektatywy przed

c1em n“ﬂr?(‘(‘iﬂif‘“ﬁ

noczet

- poczet czionkow. Przepis § § ust & stosuje sie

hwila przyjecia kolejnego i
odpowiednio.

Umowa zbycla ekspektatywy odrebne; wiasnosci lokaiu powinna byc zawarta w formie
aktu notarialnego.

C

§ 48

I Umowa o budowe fokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez cztonka
Spoldzielni lub Spoldzielnie.
Spoldzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy czlonek Spoldzielni lub
jego nastepca prawny, z przyczyn lezacych po jego stronie, nie dotrzymal tvch warunkow
umowy okreslonych w § 46 pkt 1, bez ktorych dalsza realizacja zadania inwestycyjnego
lub ustanowienme odrebne; wlasnosel lokali  wzniesionych w  ramach wspolnie
realizowanego zadania inwestycwineﬁo byloby memozliwe albo powaznie utrudnione.

i Wypowiedzenie moze nastapic na 3 miesiace naprzod na koniec kwartalu kalendarzowego,

chyba ze strony postanowia w umowie inaczej.
§ 49

Rozliczenie kosztow budowy nastepuje w terminie 6 miesiecy od dnia oddania budynku do
uzytkowania.
§ 50

I Spoldzielnia ustanawia na rzecz czlonka odrebna wilasnos¢ lokalu w formie aktu
notarialnego zawartego miedzy czlonkiem a Spoldzielnig najpozmie; w terminie 3
miesiecy po jego wybudowaniu, a jezeli na podstawie odrebnych przepisow jest
wymagane pozwolenie na uzytkowanie — najpéznie] w terminie 3 miesiecy od uzyskania
takiego pozwolenia. Na zadanie czlonka Spoldzielnia ustanawia takie prawo w chwili, gdy
ze wzgledu na stan realizaci inwestycji mozliwe jest przestrzenne oznaczenie lokalu.

2 Ustanowienie odr¢gbne) wlasnosci lokalu moze nastapic na rzecz matzonkow albo osob
wskazanych przez czlonka Spoldzielni, ktore wspolnie z nim ubiegajg si¢ o ustanowienie
takiego prawa.

5. Od chwiit postawienia lokalu do dyspozycji czlonka uiszcza on oplaty, o ktérych mowa w
§ 78 statutu.

&.51

Przeniesienie wlasnosci  lokalu na rzecz czlonka nie wymaga uchwaly Walnego
Zgromadzenia przyzwalajacej na zbycie nieruchomosci.

§ 52

. Umowa o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokali moze byc zawarta przez Spoldzielnie
lacznie ze wszystkimi cztonkami, ktorzy ubiegajq si¢ o ustanowienie takiego prawa wraz
ze zwigzanymi z nim udzialami w nieruchomosci. W takim przypadku wysokosc
udzialow w nieruchomosci wspolnej okresla ta umowa.. .

Nieruchomos¢, z ktorej wyodrgbnia si¢ wlasnosc 19&@11 moze byc zabudowana rowniez
wiecej niz jednym budynkiem, stosownie do postanomen umOWy 0 ktorej mowa w ust. 1

2
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oli dana mieruchomodd jest zarzgdzana przez Spoldzielnie w trybie okreslonym art. I ust. 3

usm, nie moze odmoéwié przyjecia w poczet czlonkow niebedgceco e
cdonkiem wladciciela lokalu, w tym takze nabywcy odrebnej wlasnosci lokalu, spadkobiercy,

zapisobiorcy 1 licytanta.

§ 54
Wiasciciel lokalu niebedacy czlonkiem Spoldzielm moze zaskarzy¢ do sadu uchwale
Walnego Zgromadzenia w takim zakresie, w jakim dotyczy ona jego prawa odrebne)
wilasnosci lokalu.

&
LUh
h

Jezeli wlasciciel lokalu zalega dlugotrwale z zaplata naleznych oplat za koizystanie z
mieszkania lub wykracza w sposob razacy lub uporczywy przeciwko obowigzujgeemu
porzadkowi domowemu albo przez swoje niewlasciwe zachowanie czyni korzystanic z innych
lokali lub nieruchomosci wspolnej uciazliwym, Zarzad Spoidzielni na wniosek wigkszosci
wiascicieli lokali w budynku lub budynkach potozonych w obrebie danej nieruchomosci,
moze w trybie procesu zadac sprzedazy lokalu w drodze licytacji na podstawic przepisow
Kodeksu postepowania cywilnego o egzekucji z nieruchomosci. Whascicielowi, ktorego lokal
zostal sprzedany nie przystuguje prawo do lokalu zamiennego.

§ 56
Spoldzielnia pozostaje wihascicielem lub wspotwiascicielem nieruchomosci 1 uzytkownikiem
lub wspoluzytkownikiem wieczystym gruntu w takim zakresie w jakim nie narusza to
przyshugujacej cztonkom odrebne; wiasnoéci lokali lub praw z nig zwiazanych.
W szczegdlnosci mieniem Spotdzielni pozostaja:
1/ nieruchomoséci stuzace prowadzeniu przez Spoldzielnie dzialalnosci  wylworczej,
budowlanej, handlowej, ustugowej, spolecznej, oéwiatowo-kulturalnej, —administracyjnej 1
innej zabudowane budynkami i innymi urzadzeniami,
2/ nieruchomosci zabudowane urzadzeniami infrastruktury technicznej, w tym urzadzeniami i
sieciami technicznego uzbrojenia terenu, zwigzanymi z funkcjonowaniem budynkow b
osiedli, z zastrzezeniem art 49 Kodeksu Cywilnego.
3/ nieruchomosci niezabudowane.

§ 57

Okreélenie przedmiotu odrebnej wlasnosci lokali, w poszczegolnych nieruchomosciach
fbudynkach/, nastgpuje na podstawie uchwal Zarzadu Spoldzielni, sporzadzonych w formie
pisemnej pod rygorem niewaznosci.

D. Najem lokali

§ 58
1. Spoldzielnia moze wynapmowaé.. mieszkania, lokale uzytkowe , w tym garaze, osobom
fizycznym lub prawnyi, ktos
D £
umowa najmu . J S

[/

Jéivarantuja wywiazywanie si¢ ze zobowiazan okreslonych
s
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Spoldzielnia moze wynajmowac lokale, o ktorych mowa w ust. I csobom nie bedgeym

4

S
i

czionkam: Spoid
Dierwszenstwo zawarcia Uumiowy najmu majg czionkowie Spoldzieln:

Prawa 1 obowiazki najemcow, wysokos¢ czynszu i innych oplat. termin najmu, jege

1

przedmiot, okresla umowa, ktorg zawiera z najemcq Zarzad Spoidzieim. W sprawach
nieuregulowanych w statucie i umowie obowiazujg przepisy Kodeksu cywilnego.

Najemca jest obowiazany do wniesienia kwoty bedace; zabezpieczeniem ewentualnych
roszczen Spoldzielni w stosunku do najemcy z tytulz zawartej umowy. Wysokosé
zabezpieczenia i termin jego wplat okresla Zarzad Spoldzielni.

Tryb wynajmowania lokali okresla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.

Zmiana tytutu prawnego do lokalu uzytkowego zajmowanego na warunkach najnmu
wymaga uchwaty Walnego Zgromadzenia.

h

§ 59

najmu lokali mieszkalnych w budynkach stanowiacych wilasnosc spoldzielni

micszkaniowe] maja zastosowanie przepisy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym

G b Tt

rasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego /Dz. U. z 2001r. Nr 71 poz. 733 ze zm./

g

LB

IV. USTANAWIANIE PRAW DO LOKAL]’MIESZKALNYCH -
ZAMIANA MIESZKAN

60

g

Kolejno$¢ zaspakajania potrzeb mieszkaniowych czlonkow ustala si¢ na podstawie
dotychczas zawartych umow, okreslajacych kolejnos¢ przydzialu mieszkan w kolejnosci
numerow tych umow a nastepnie wedtug daty przystapienia do Spoldzielni.

W kolejnosci ustalonej zgodnie z trescia ust.l cztonek ma prawo do uzyskania w
budynkach nowobudowanych :

- spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,

- odrebng wlasnosc lokalu .

W kolejnosci ustalonej zgodnie z trescig ust. 1. cztonek ma prawo do podpisania umowy o
budowe lokalu w kazdej nowej inwestycji realizowanej przez Spoldzielnig, o ile w
wyznaczonym przez Zarzad terminie przystapi do zawarcia umowy o budowe lokalu.

O mozliwosci 1 terminie przystapienia do zawarcia umow, o ktorych mowa w ust.3
czionek powiadamiany jest pisemnie.

Po wyczerpaniu ofert o mozliwoscl zawarcia umow, o ktorych mowa w ust.3 1 4 przez
czlonkow, Spoldzielnia przediiada te oferty innym osobom. Przyjecie tych osob w
poczet czlonkow nastepuje w kolejnosci daty zlozenia wnioskow przez te osoby.

§ 61

I Odzyskany przez Spoldzielnie lokal wolny w sensie prawnym, do ktorego wygaslo
spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu moze by¢ przez Spoldzielni¢ zadysponowany na
rzecz cztonka Spotdzielni, na warunkach odrebnej wlasnosci lokalu, jezeli do lokalu tego
nie istnieja roszczenia okreslone w § 38 1 39 statutu.

Pierwszenstwo w nabyciu lokalu maja czlonkowie oczekujacy, ktorzy nie maja
zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych i7._.az’éié@slz@;}{gfc}tqwoéé zawarcia umowy o
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ustanowienie 1 przemesic! odrebnej wlasnoscl tego lokaiu, o ile wniosa wklady

1ace !‘yﬂ"’ﬂ\wi wariosc lokahy okreslone przez 1z

wawee majatkowego

Spoldzielnia zawiadamia czlonkéw, © ktorych mowa W ust? o moziiwoscl uzyskania
odrebnej  wiasnoscl lokalu  pisemmnie €O najmniej na 14 dm  przed przetargiem
ograniczonym.

W przypadku zgloszenia sie kilku uprawnionych, pierwszenstwo ma czlonck najdluze
czekujacy.

Po wyczerpaniu ofert rzedkladanych czlonkom . o ktorych mowa w ust.2, Spoldzielnia
moze do lokalu, o ktorym mowa W ust 1. ustanowic tytul prawny w drodze przetargu

5
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nieograniczonego.
O przetargu Spoldzielnia sawiadamia poprzez ogloszenie W siedzibie Spoldziclni oraz
publikacje ogloszenia W prasie lokalnej W terminie. co najmniej 14 dm przed
WyZznaczonym terminem przetargu.

. Tryb i zasady przetargu na pierwszenstwo ustanowienia tytulu prawnego do lokalu okresla
reoulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.

- Od chwili postawienia lokalu do dyspozycji czlonka uiszcza on oplaty, o ktorych mowa W
§ 78 statutu.

§ 62

Spoldzielnia  jest zobowiazana umozliwi¢  czlonkom dokonanie zamiany lokali
mieszkalnych migdzy soba oraz osobami zajmujacymi lokale mieszkalne nic stanowiace
whasnosci Spoldzielni, jezeli spelniaja wymogl Statutu.

Spoldzielnia na whiosek cztonka i w ramach istniejacych mozliwosci, moz¢ dokonac
zamiany lokalu mieszkalnego na inny lokal mieszkalny Zamiana 1a polega na
ustanowieniu prawa do innego mieszkania w zamian za pozostawienie do dyspozycii
Spoldzielni mieszkania dotychczasowego.
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~ Zamiana spoldzielczych lokali mieszkalnych moze wystepowac W formie

a/ zamiany cywilngj,

b/ zamiany spoldzielcze).

Zamiana cywilna wystepuje wylacznie przy spoldzielczym wlasnosciowym prawie do
lokalu oraz odrebnej whasnosci lokalu. Umowa zamiany lokali miedzy zainteresowanymi
osobami wymaga formy aktu notariainego.

Realizacja zamiany spoldzielczej nastepuje poprzez umozliwienie dwom / lub kilku/
cztonkom Spoldzielni badz czlonkowi Spoldzielni 1 osobie zajmujace) mieszkanie W
budynku nie stanowigcym wiasnosci Spoldzielni, wymiany dotychczas zajmowanych
mieszkan miedzy soba.

L3}

§ 64

_ Zamiana lokali migdzy cztonkiem Spoldzielni i cztonkiem innej spoldzielni mieszkaniowe]
wymaga zgody obu spoldzielni.

~ Zamiana lokali miedzy cztonkiem Spotdzielni i najemca lokalu stanowiacego wiasnosc
innego podmiotu /gminy/ wymaga zgody spoldzielni 1 zgody wihasciciela lokalu
wynajetego. :

_Tryb przyjmowania w: poczet czionkow, ustanawiania praw do lokali 1 zamiany mieszkan
okresla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.
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V. ZASADY 3

aine dia usianowienia tviuiu prawiego do lokalu nowe budowanego.
§ 65

( zlonkowie spoldzielni, ktorzy oczekuja na ustanowienie na ich rzecz spoldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego lub odrebne; wilasnosc lokalu, sg obowigzan

nczestniczy¢ w kosztach budowy lokali przez wniesienie wkladow nnevl\amon\m lub
budowlanych.

§ 66

| Rozliczenie kosztow inwestycji mieszkaniowych i ustalenie wartosci poczatkowe] /kosztu
budowy/ poszczegolnych lokali, do ktorych maja by¢ ustanowione prawa okreslone w § 65
dokonuje sie w dwoch etapach:

|/ wstepnie, na podstawie dokumentacji projektowo - kosztorysowe.

Wstepnie ustalony koszt budowy lokalu jest podstawa do ustalenia termindow 1 wysokosci
raliczek na wklad, do ktorego wnoszenia zobowigzany jest czlonek. W przypadku zmiany cen
w trakcie realizacji inwestycji dopuszcza sie korygowanie wstepnie ustalonego kosztu
budowy,

'/ostatecznie, po zakonczeniu realizac)i danego przedsigwzigcla inwestycyjnego, ale nie
pozniej niz 6 miesigcy od dma oddania budynku do uzytkowania. Podstawa rozliczenia sa
koszty faktycznie poniesione przez spoldzielnig.

2. Rozliczenia kosztow inwestycji 1 ustalenia wartosci poczatkowej kosztu budowy
poszczegolnych lokali dokonuje si¢ na podstawie regulaminu uchwalonego przez Rade
Nadzorcza, ktory powinien zawierac :

|/ okreslenie zakresu rzeczowego inwestycji, za realizacj¢ ktorego odpowiada spotdzielnia,

2/ okreslenie rodzajowe kosztow zaliczanych jako koszty dane) mwestycji,

3/ okreslenie, ktore koszty maja byc ewidencjonowane 1 rozliczane indywidualnie dla
kazdego budynku, a ktore sa ewidencjonowane wspolnie dla dwoch lub wigcej budynkow i
rozliczane metodami posrednimi /np. w stosunku do kubatury, powierzchni czy wielkosci
kosztow bezposrednich/,

4/ okreslenie metody rozgraniczania kosztow budowy czeSci mieszkalne) oraz lokali
handlowo - uslugowych, jezeli sq takie przewidziane w budynku mieszkalnym,
5/ okreslenie, ktore skladniki kosztow budowy czesci mieszkalne) sa rozliczane na
poszczegolne mieszkania, proporcjonalnie do ich powierzchni uzytkowej, a ktore sa
kalkulowane indywidualnie dla kazdego mieszkania /np. wyposazenie kuchni i1 lazienki,
podtogi/,
6/ dopuszczalnos¢ roznicowania obciazen poszezegolnych mieszkan z tytulu ich cech
funkcjonalno-uzytkowych /atrakcyjnosc/.
3. Regulamin, o ktorym mowa w ust. 2, powinien by¢ dolaczony do kazdej umowy o budowe
lokalu.

§ 67

| Ostateczne rozliczenie kosztow budowy i1 ustalenie wartosci poczatkowej lokali nowo
oddawanych do uzytku 7atw1@rdza Rada Nadzorcza w formie- uchwa}y
_f,wldadu us\aioneffo w rozliczeniu

ostatecznym nadplata pownma byc Zwrocona czmﬂl\o‘m a 1@2‘8\! okaze sie nizszy
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czionek obowiazany jest dokona¢ wplaty uzupeiniajace] w terminie okreslonvim przez

Spoldzielnie.
§ 68

Czlonek, ubiegajacy sie o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, wnosi widad mieszkaniowy w wysokoéci odpowiadajacej roznicy muedzy
kosztem budowy przypadajacym na jego lokal a uzyskana przez Spoldzielnie pomoca ze
srodkéw publicznych lub z innych $rodkow uzyskanych na sfinansowanie kosztow budowy
lokalu. Jezeli czes¢ wkladu mieszkaniowego zostala stinansowana z zaciagnieteeo przez
Spoldzielnie kredytu na sfinansowanie kosziow budowy danego lokalu, czlonek jest
obowiazany uczestniczy¢ w splacie tego kredytu wraz z odsetkami w czesci przypadajace] na
jego lokal.

§ 69

Jezeli umowa o budowe lokalu zostala rozwigzana przed ustanowieniem spoldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu, czlonek z ktorym Spoldzielnia zawiera nowa umowg o
budowe tego lokalu obowigzany jest wnies¢ wklad mieszkaniowy albo icoo czeS¢ w
wysokosci wyplaconej osobie uprawnionej z tytulu rozwigzania poprzednic) umowy oraz
zobowiaza¢ sie do pokrywania pozostalej czgsci kosztow zadania Inweslycyjnego w
wysokosci przypadajacej na jego lokal.

§ 70

Czonek Spoldzielni ubiegajacy si¢ o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu wnosi wkiad
budowlany wedlug zasad okreslonych w statucie i W umowie, W wysokosci odpowiadajace;
caloéci kosztoéw budowy przypadajacych na jego lokal. Jezeli czes¢ whdadu budowlanego
zostata sfinansowana z zaciagnietego przez Spoldzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztow
budowy danego lokalu, czlonek jest zobowiazany do splaty tego kredytu wraz z odsetkami w
czescl przypadajacej na jego lokal.
§71

Jezeli umowa o budowe lokalu zostala rozwiazana przed ustanowieniem odrebne| wlasnoscl
lokalu, czlonek z ktorym Spoldzieinia zawiera umowe o budowe tego lokaiu obowiazany jest
wniesé whiad budowlany albo jego czesé w wysokosci wyplaconej osobie uprawnionej z
tytulu rozwiazania umowy oraz zobowiazac si¢ do pokrywania pozostalej czesci kosztow
zadania inwestycyjnego w wysokosci przypadajacej na jego lokal.

§ 72

. W przypadku rozwigzania umowy o budowg lokalu przed zawarciem umowy O
ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu lub odrebnej wlasnosc
lokalu, Spoldzielnia zwraca osobie uprawnionej whiesiong czes¢ wkladu mieszkaniowego
lub budowlanego, zwaloryzowang proporcjonalnie do rynkowe] wartosci lokalu w
budowie.

2 Jezeli rozwiazanie umowy, o ktorym mowa w ust.l, nastapito z przyczyn lezacych po
stronie  Spoldzielniy nalezny ‘wiiad jest zwracany w terminie 14 dni od rozwigzania
UMOWY. fover, NS
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Jezell rozwiazanie umowy, o ktorym mowa w ust. |, nastapio z przyczyn lezacych po

stronie crionks, nalezny wkiad ::r:’-:!_ zwracany w termunie 14 dnt od zawarcia

Spéldzieinie nowe; umowy o hi-ﬁo\» danego fokaiu

B. Whklady wymagane dla ustanowienia tytuiu prawnego do lokalu
z odzysku — rozliczenia z tytulu wkladu w razie wygaéniecia prawa do lokalu

7
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Czlonek, o ktérym mowa w § 61 ust. 3 statutu uzyskujacy odrebng wiasnosc lokalu, do
ktorego wygasto spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, wnosi wkiad
budowlany w wysokosci rynkowej lokalu okreslonej przez rzeczoznawce majatkowego na
dzien zawarcia umowy o ustanowienie odrgbne] wlasnosci lokalu.

Osoba nie bedaca czlonkiem Spoldzielni uzyskujaca prawo odrgbne; wilasnosci lokalu, do
ktorego wygasto spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, wnosi wklad
budowlany w kwocie odpowiadajace) wartosci lokalu ustalone) w wyniku przetargu.
Czlonek, dla ktorego Spoldzielnia ponownie ustanawia spoldzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego, wnosi wklad mieszkaniowy w wysokosci naleznego wiiadu z tytulu
wygastego prawa.

Czionek uzyskujacy spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, do ktorego
wygasto prawo przystugujace innej osobie, realizujacy roszczenie w trybie § 38 i 39
statutu wnosi wktad mieszkaniowy w wysokosci wkiadu naleznego osobie uprawnionej z
tytutu wygastego prawa.

Czlonek uzyskujacy spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, do ktérego
wygasto prawo przyslugujace innej osobie w zwigzku z realizacja zamiany mieszkan,
wnosi wklad mieszkaniowy w wysokosci wkladu naleznego osobie uprawnionej z tytutu
wygaslego prawa.

o

74

W wypadku wygasnigcia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
Spoldzielmia wyplaca osobie uprawnionej wartos¢ rynkowa tego lokalu. Przystugujgca
osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jaka spotdzielnia
uzyska od osoby obejmujace; lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego przez
spoldzielnig.

7 wartosci rynkowe) lokalu potraca si¢ przypadajaca na dany lokal czeS¢ zobowigzan
spoldzielm zwiazanych z budowa .o ktorych mowa w § 30 ust.1 statutu, w tym w
szczegolnoscr niewniesiony wklad mieszkaniowy. Jezeli spoldzielma skorzystala
pomocy uzyskane] ze $rodkéw publicznych lub z innych srodkow, potragca si¢ rowniez
nominalng kwote umorzenia kredytu lub dotacji w czesci przypadajace] na ten lokal oraz
kwoty zaleglych opfat za korzystanie z mieszkania, a takze koszty okreslenia wartosc
rynkowej lokalu.

Warunkiem wyptaty wartosci lokalu jest oproznienie lokalu. Jezeli wartosc lokalu jest
ustalana w trybie przetargu, wyplata naleznosci z tytulu wygaslego prawa nastgpuje w
terminie wynikajacym z rozstrzygniecia przetargowego.

1 Roszczenie o zwrot wkladu mieszkaniowego jest zbywalne 1 podlega egzekucyr.
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1. W raéniecia spoldzielczego wiasnosciowezo prawa do lekalu Spoldzielnia
Wy plac ie uprawnione] wartosc rynkowa lokalu. Przyslugujaca osobic LBTAWNIoNe]
wartos¢ rynkowa ustalona w sposob przewidziany w ust2, nie mozc byé wyzsza od

kwoty, jaka spéldzielnia uzyska od osoby obejmujacej lokal w wyniku przetargu
przeprowadzonego przez spotdzielnie, zgodnie z postanowieniani statutu.

7 wartosci rynkowej potraca si¢ niewniesiona przez osobe, ktorgy przyslugiwalo
spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, czesé wkladu budowlancgo, a w wypadku

12

ady nie zostal splacony kredyt zaciagniety przez spoldzielnie na sfinansowanie kosztow

budowy danego lokalu- potraca sig¢ kwote niesplaconego kredytu wraz z odsetkani.

Warunkiem wyplaty wartosci  spoldzielezego wlasnosciowego prawa do lokalu jest

oproznienie lokalu.

4. W wypadkach, gdy ustawa przewiduje wygasnigcie spoldziclezego wlasnoscioweuso prawa
do lokalu, prawo to, jezeli jest obciazone hipoteka, nie wygasa, lecz przechodzi z mocy
prawa na Spoldzielni¢.

5 Prawo do lokalu, nabyte w sposob okreslony w ust. 4., Spoldzielnia powinna zbyc w
drodze przetargu w terminie 6 miesigcy.

6. Spoldzielnia zobowiazana jest wyplaci¢ osobie uprawnionej wartos¢ nabylego prawa po
potraceniu naleznosci wymienionych w ust. 2 oraz z tytutu obciazenia hipoteka.
Obowiazek Spotdzielni powstaje dopiero z chwila zbycia prawa w drodze przetargu.

(UD]

§76

Szczegotowe zasady ustalania wysokosei 1 wnoszenia wkiadow mieszkaniowych 1
budowlanych okresla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.

VI. UZYWANIE LOKALI 1 OPLATY ZA UZYWANIE LOKALI
§ 77

Zasady uzywania lokali w budynkach Spoldzielni oraz zasady porzadku domowego 1
wspOlzycia mieszkancow okresla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.

§78

1. Czlonkowie Spoldzielni, ktorym przystuguja spoldzielcze prawa do lokali, sq obowiazani
uczestniczy¢ w  pokrywaniu kosztow zwiazanych z eksploatacja 1 utrzymaniem
nieruchomosci w czesciach przypadajacych na ich lokale oraz eksploatacja i utrzymaniem
nieruchomosci  stanowiacych mienie Spoldzielni poprzez uiszczanie comiesigcznych
oplat. Optata ta jest pomniejszana o i¢ czesé kosztow, ktora pokryta zostala pozytkami z
dziatalnosci Spoldzielni.

2. Osoby niebedace cztonkami Spoldzielni, ktorym przysluguja spoldzielcze wiasnosciowe

prawa do lokali, sa obowiazane uczestniczyé w pokrywaniu Kosztow zwiazanych z

eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w czesciach przypadajacych na ich lokale,

eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosei stanowiacych mienie Spoldzielm — poprzez
wnoszenie comiesiecznych oplat na takich samych zasadach jak czlonkowie Spoldzielnt.

Osoby te jednak nie maja prawa do udzialu w pozytkach z dziatalnosci Spotdzielni.

Czlonkowie Spoldzielni -bedacy wlascicielami lokali, sa obowiazani uczestniczyc w

pokrywaniu Kosztow A 'ij{_'zéhyg:h z eksploatacja i utrzymaniem ich lokali, eksploatacja 1

(5]
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utrzymaniciii nieruchomosc wspolnych oraz chsploatacyg 1 utrzymaniem nieruchomosc

stanowizcveh mienie Spdldzielnt poprzez wannszenie comiesiecznveh oplat (Oplata

DOMmnic] czesc kosztow, kiora zostela pokryia pozytkami z dzialainosc
Spotdzieini
Wiasciciele lokali mniebedgqcy czlonkami Spoldzielni sa obowiazani uczestiniczve w
pokrywamu kosztow zwigzanych z eksploatacja 1 utrzymaniem ich lokali, eksploatacq i
\ 1 zwigzanych z eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomoscl stanowigeych mienie
Spoldzielni, kiore sg przeznaczone do wspolnego korzystania przez osoby zamieszkujgce
w okrestonych budynkach lub ostedlu.
Obowigzki te wykonujg przez uiszczanie comiesiecznych oplat. Oplata jest pomniejszana
o te czesc kosztow, ktdra pokryta zostala pozytkami z nieruchomosci wspolnej.
Najemcy lokali wnosza na pokrycie kosztow eksploatacji 1 utrzymama nieruchomosci
czynsze najmu ustalane wedlug zasad okresionych w umowach najmu.
Koszty eksploatacjyi 1 utrzymania lokali oraz koszty eksploatacji 1 utrzymania
nieruchomosci wspolnych, o ktorych mowa w ust. 1 - 5 obejmuja w szczegolnosci: koszty
administrowania nieruchomoscia, koszty dostawy energii cieplne)/ na potrzeby
ogrzewania lokali 1 podgrzania wody/, dostawy wody 1 odprowadzenia sciekow, wywozu
nieczystosci, anteny zbiorczej, domofonow oraz odpisy 1 s$wiadczenia na fundusz
remontowy Spoldzielni.

wydatkac

. Koszty przypadajgce na lokale zajmowane na potrzeby wlasne Spoldzielm pokrywane sg z

przychodow z dzialalnosci, ktorej lokale te stuza.

Koszty eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci wspolnych, o ktorych mowa w ust. 3 1 4,
ustala sie proporcjonalnie do udzialu wlasciciela lokalu wyodrgbnionego w nieruchomosci
wspolne).

). Rada Nadzorcza moze ustalac pobieranie indywidualnych oplat od cztonkow za czynnosci

nie ujete w kosztach dziatalnosci Spoltdzielni.
§ 79

Za oplaty, o ktorych mowa w § 78 odpowiadaja solidarnie z czionkami spoldzielni,
wiascicielami  lokali niebedgqcymi  czlonkami  spoldzielni lub osobami niebedacymi
czlonkami spoldzielnm, ktérym przystuguja spoldzielcze wlasnosciowe prawa do lokal,
osoby pelnoletnie stale z nim zamieszkujagce w lokalu, z wyjatkiem pelnoletnich
zstepnych pozostajagcych na ich utrzymaniu, a takze osoby faktycznie korzystajace z
lokalu.

Obowigzek uiszczania oplat powstaje z dniem postawienia lokalu do dyspozycji czlonkowi
Spotdzielni lub osoby niebgdacej czionkiem.

§ 80

Wysokosc oplat, o ktorych mowa w § 78 ustalana jest na podstawie planu kosztow
gospodarki zasobami mieszkaniowymi, przewidzianymi do poniesienia w danym roku w
skali wyodrebnionej nieruchmosci jednobudynkowe;.

Szczegolowe zasady ustalania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi ich
rozliczania oraz ustalania wysokosci oplat za lokale okresla regulamin uchwalony przez
Rade Nadzorcza.

26
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1. Oplaty, o ktorveh mowa w § 78 wszyscy uz waicy mieszkan zobowigzani 3 Wnosic
do dnia 25 kazdezo miesigca z gory.

2. Od oplat nieregulowanych w okreslonym w ust. | terniinie, Spoldzielnia nalicza 1 pobiera
odsetki ustawowe, za kazdy dzien zwloki, od pierwszego dnia po miesiacu, za ktory
powinna by¢ dokonana opfata.

31 O zmianie wysokosci oplat spoldzielnia jest zobowiazana zawiadomi¢ uzytkownikow
mieszkan, co najmniej na 14 dni przed uphywem terminu wnoszenia oplat, ale nie pozniej
niz ostatniego dnia miesigca poprzedzajacego ten termin. Zmiana wysokosci oplat
wymaga uzasadnienia na pismie.

4. Spoldzielnia jest zobowiazana, na zadanie czlonka spoldzielni, wlasciciela  lokalu
niebedacego czionkiem spoldzielni lub osoby niebedacej czlonkiem spoldzielni, ktore
przystuguje wiasnosciowe prawo do lokalu przedstawic kalkulacje wysokosci oplat.

5. Czlonkowie spoldzielni, osoby nie bedace czlonkami spoldzielni, ktorym przysluguja
spoldzielcze wlasnoéciowe prawa do lokali oraz whasciciele niebedacy czlonkanu
spoldzielnt moga kwestionowa¢  zasadnosé zmiany wysokosci oplat bezposrednio na
drodze sadowej.

6. W przypadku wystapienia na droge sadowa lub postepowania wewnatrzspoldzielezego,
ponosza oni optaty w dotychczasowej wysokoscl.

7. Oplaty, o ktorych mowa w § 78 mogg by¢ wykorzystywane wylacznie na cele, na ktore
zostaly pobrane.

VIL. ORGANY SPOLDZIELNI
§ 82

1. Organami Spoldzielni sa:

A/ Walne Zgromadzenie,

B/ Rada Nadzorcza,

C/ Zarzad.

2. Wybory do organdw, © ktorych mowa w ust. 1 dokonywane sa w glosowaniu tajnym
sposrod nieograniczone] liczby kandydatow — wylacznie czionkow Spoldzielnt.

3 Odwolanie czlonka organu nastgpuje rownez w glosowaniu tajnymn.

4. Do organdéw Spoldzieini wehodza kandydaci, ktorzy w wyborach otrzymall najwigkszg
liczbe glosow.

5. Tryb zwolywania posiedzen organow oraz sposob 1 zasady podejmowania uchwal przez te
organy, okresla statut oraz regulaminy wydane na jego podstawie.

A. WALNE ZGROMADZENIE
§ 83

1. Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organcm Spotdzielni.

2 Czlonek moze bra¢ udzial w Walnym Zgromadzeniu tylko osobiscie.

3. Osoby prawne bedace czionkami Spoldzielni biora udzial w Walnym Zgromadzeniu przez
ustanowionego w tym celu petnomocnika.

4 Czonkowie nie posiadajacy “zdalnosci do  czynnoscl prawnych lub czlonkowie z

ograniczong zdolnosecia do czynnosci prawnych biorg udzial w Walnym Zgromadzeniu

il
“
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przez ustanowionego w v celu pelnomocnika. Peinomocnik ten nie moze by¢

do oreanow Snoldz

5. Czionek ma prawo korzystania na wlasny koszt z pomocy prawnie) iub pomocy eksperta.
Osoby, z ktorych pomocy koizysta czlonek nie sq uprawnione o zabierania glosu.
§ 84

Do wylaczne] wlasciwosct Walnego Zgromadzenia nalezy:

{/uchwalanie kierunkow rozwoju dziatalnosci gospodarcze) oraz finansowej Spoldzieini,

2/ rozpatrywanie 1 ocena wynikow dzialalnosct Spoldzielm, a w szczegolnosci:

a/ rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczey 1 Zarzadu,

b/ zatwierdzanie sprawozdan rocznych 1 sprawozdan finansowych oraz podejmowanie uchwat
w tych sprawach,

5/ podejmowanie uchwal w zwigzku z oceng polustracyjng dzialalnosci Spoétdzielni,

4/ udzielanie absolutorium czlonkom Zarzadu,

5/ podejmowanie uchwal w przedmiocie podzialu nadwyzki bilansowej Iub sposobu pokrycia
strat,

6/ podejmowanie uchwal w sprawie zbycia nieruchomoscl, zbycia zakladu lub innej
wyodrebnione] jednostki orgamzacyjnej,

7/ oznaczenie najwyzszej sumy zobowiazan jaka Spoldzielnia moze zaciggnad,

8/ rozpatrywanie w postgpowaniu wewnatrzspoldzielczym odwolan od uchwaly Rady
Nadzorcze],

9/ podejmowanie uchwal w sprawie polaczenia si¢ Spoldzielni, podzialu Spoldzielni oraz
likwidacji Spoldzielni,

10/ uchwalanie zmian statutu,

I'1/ podejmowanie uchwal w sprawie przystapienia Spoldzielni do zwiazkow spoldzielczych
lub wystapienia z nich oraz zbycia cze¢sci lub catosci udziatow /akeji/ tych organizacii, ‘
12/ upowaznienie Zarzadu do dzialan majacych na celu zalozenie zwiazku spotdzielczego,

15/ wybor delegata na zjazd zwiazku, w ktorym Spoldzielnia jest zrzeszona,

14/ uchwalanie regulaminu obrad Walnego Zgromadzenia , regulaminu Rady Nadzorczej oraz
zasad wynagradzania jej czlonkow,

15/ wybor 1 odwolanie czlonkow Rady Nadzorczej,

| 6/podejmowanie uchwal o utworzeniu funduszow Spoldzielni nie wymienionych w Statucie,
17/ decydowanie o wyodrebnieniu osiedli pod wzgledem organizacyjnym i gospodarczym
oraz zasad gospodarki finansowej tych osiedli.

§ 85

| Walne Zgromadzenie zwoluje Zarzad przynajmniej raz w roku, w ciagu
6 miesigey po uptywie roku obrachunkowego, w terminie do dnia 30 czerwca.

2. Walne Zgromadzenie moze by¢ zwolane przez Zarzad z waznych powodow w  kazdym
czasie.

3. Zarzad obowiazany jest takze zwola¢ Walne Zgromadzenie na zadanie:

I/ Rady Nadzorcze,

2/ przynajmniej 1/10 liczby czionkow Spotdzielni,

4. Zadanie zwolania Walnego Zgromadzenia powinno by¢ zlozone na pismie z  podaniem
celu jego zwolania.
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Walne Zeromadzenie w wypadkach okreSlonych w ust. 3 pewinno byc zwolane prze
J 3 R I
- cigon 4 tveodni od dnia wniesienia

iv pdbve

Rada Nadzorcza.

tapl zwoluje j

zgdania. jezeli to ni 1 =

W przypadku e zwolania Wainego Zgromadzenia przez organy Spéldzielni zwoluje je
Krajowa Rada Spoldzielcza na koszt Spoldzielni

Whnioskujacy o zwolanie Walnego Zeromadzenia powinni wystapi¢ do  Krajowej Rady
Spoldzielcze) o zwolanie Walnego Zgromadzema

§ 86

O czasie, miejscu 1 porzadku obrad Walnego Zgromadzenia zawiadamia si¢ na pismie co
najmniej na 21 dni przed terminem :

- wszystkich czlonkow Spotdzielns,

- Krajowa Rade Spoldzielcza.

Zawiadomienie powinno zawiera¢ czas, miejsce, porzadek obrad oraz informacje o
miejscu wylozenia wszystkich sprawozdan 1 projektow uchwal, ktore beda przedmiotem
obrad oraz informacje o prawie czlonka do zapoznania sie z tymi dokumentain

§ 87

Projekty uchwat i zadania zamieszczania oznaczonych spraw w porzadku obrad Walnego
Zoromadzenia maja prawo zglasza¢: Zarzad, Rada Nadzorcza i czlonkowie. Projekty
uchwal, w tym uchwat przygotowanych w wyniku tych zadan, powinny by¢ wykladane na
co najmniej 14 dni przed terminem Walnego Zsromadzenia.

Czonkowie maja prawo zglasza¢ projekty uchwal i zadania, o ktorych mowa w ust. 1, w
terminie do 15 dni przed dniem posiedzenia Walnego Zeromadzenia Projekt uchwaly
zglaszanej przez czlonkow Spoldzielni musi byc poparty, przez co najmniej 10 czionkow.
Czlonek ma prawo zglaszania poprawek do projektow uchwal nie poznie) niz na 3 dm
przed posiedzeniem Walnego Zgromadzenia.

Zarzad jest zobowiazany do przygotowania pod wzgledem formalnym i przedlozenia pod
glosowanie na Walnym Zgromadzeniu projektow uchwa i poprawek zgloszonych przez
czlonkdéw Spotdzielni.

Uzupelniony porzadek obrad Walnego Zgromadzenia, Zarzad wywiesza w siedzibie
Spotdzielni.

38
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Walne Zgromadzenie moze podejmowaé uchwaly jedynie w sprawach objetych
porzadkiem obrad podanym do wiadomosci czlonkow w terminie i w sposob okreslony w
§ 87.

Zasada ta nie dotyczy podjecia uchwaly o odwolaniu czlonka Zarzadu w zwiazku z nie
udzieleniem mu absolutorium.
Walne Zgromadzenie moze skreslic z porzadku obrad poszczegdine sprawy lub odroczy¢
ich rozpatrzenie do nastgpnego Walnego Zgromadzenia, a takze zmieni¢ kolejnosc
rozpatrywania spraw objetych porzadkiem obrad.

Walne Zgromadzenie jest wazne niezaleznie od liczby obecnych na nim czlonkow
Spoldzielni.
Uchwaly Walnego Zgromadzenia podejmowane sa zwykla wigkszoscia glosow obecnych
na Walnym Zgromadzeéniu ezlonkow

Wigkszosc kwalifikowana w _é‘gan_a_ jest:
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a/ 2/3 glosow — dia podjecia uchwaly o znuame stanty
b/2/3 glosdw — dia poadiecia uchwaly o polaczeni ~ontdaichng |

of 2/5 glosow przy cdwolamu czlonka Rady Nadsorcze

d/ ¥ glosow przy likwidacn Spoldzieimt w cousie obrad dwoch kolejnych Walieh
Zgromadzen. o
Glosowanie odbywa si¢ jawnie, z wyjatkiem wyvhoru 1 odwolania czlonkow  organdw
Spoldzielni.
Na zadanie 1/5 uprawnionych obecaych na Walnym Zgromadzeniu, zarzadza sie
glosowanie tajne rowniez w innych sprawach objetych porzadkiem obrad.

§ 89

Uchwaly Walnego Zgromadzenia obowiazujg wszystlich czlonkow Spoldzielni.

Czlonek moze zaskarzyc do Sadu kazda uchwale 2 powodu jej niezgodnosci z prawem lub
postanowieniami Statutu, na tej samej podstawic uchwale moze zaskarzy¢ takze Zarzad
Spoétdzieln.

Wiasciciel lokalu, niebedgey czlonkiem Spoldzielni, moze zaskarzy¢ do sadu uchwale
Walnego Zgromadzenia w takim zakresie, w jakim dotyczy ona jego odrebnej wlasnosci.
Jezeli Zarzad wytacza powddztwo, Spoldzielnig reprezentuje pelnomocnik ustanowiony
przez Rade Nadzorczq. W wypadku nieustanowiemia pelnomocnika Sad wilasciwy do
rozpoznania ustanawia kuratora dla Spotdzielni.

Powodztwo o uchylenie uchwaty Walnego Zgromadzenia powinno byc wniesione w ciggu
6 tygodni od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia, a jezeli wnosi je czlonek nieobecny na
zebraniu na skutek jeco wadliwego zwolania - w ciqgu szesciu tygodni od powzigcia przez
cztonka wiadomosci o uchwale, jednak nie pozniej niz przed uptywem roku od dnia
odbycia Walnego Zgromadzenia.

Jezeli ustawa lub statut wymagajg zawiadomienia czifonka o uchwale, termin
szesciotygodniowy wskazany w ust. 5 biegnie od dnia tego zawiadomienia dokonanego w
sposob wskazany w statucie.

Orzeczenie Sadu ustalajace nieistnienie  albo niewaznos¢ wuchwaly Walnego
Zgromadzenia, badz uchylajace uchwale, ma moc prawng wzgledem wszystkich czlonkow
Spoldzielni oraz wszystkich jej organow.

§ 90

Obrady Walnego Zgromadzenia otwiera przewodniczacy Rady Nadzorcze) Iub inny
delegowany czionek Rady.

Otwierajacy obrady zarzadza wybor prezydium Walnego Zgromadzenia w skdadzie:
przewodniczacy, zastgpea przewodniczacego 1 sekretarz.

Wybor prezydium przeprowadza sie w glosowaniu jawnym.

Czlonkowie Zarzadu Spotdzielni nie moga wchodzi¢ w sktad prezydium Zebrania.
Szczegotowy tryb obradowania, podejmowania uchwal, przeprowadzania wyborow i
odwolywania cztonkow Rady Nadzorczej okresla regulamin obrad Walnego
Zgromadzenia, uchwalony przez Walne Zgromadzenie.

5
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§ 91

e

7 obrad  Walnego Zgromadzenia spisije sig protokol, sporzadzony w terminie

Z1iia
dluzszym niz 30 dm od daty Walnego, Ktory podpisuje przewodniczacy 1 sekretarz
Walnego Zgromadzenia.
Protokoly z Walnego Zgromadzenia przechowuje Zarzad przez 10 lat.

B. RADA NADZORCZA

§92

Rada Nadzorcza sprawuje kontrole i nadzor nad dziatalnoscia Spotdzielni.

L 2
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§ 95

Rada Nadzorcza sklada sie z 7 /siedmiu/ czlonkoéw Spoldzielni, wybranych przez Walne
Zeromadzenie w glosowaniu tajnym, sposrod nieograniczonej liczby kandydatow na okres
trzech lat.

Pelnomocnik osoby prawnej moze by¢ wybierany jako czlonek Rady Nadzorczey

W skiad Rady Nadzorczej nie moga wehodzic osoby, bedace pracownikami Spoldzielni. Z
chwila nawiazania stosunku pracy przez czlonka Rady Nadzorczej ustaje jego
czfonkostwo w Radzie Nadzorczej Spotdzielni.

Kadencja Rady Nadzorczej wynosi 3 lata i trwa od Walnego Zgromadzenia, na ktorym
Rada Nadzorcza zostala wybrana, do Walnego Zgromadzenia, ktore dokona wyboru Rady
na nastepna kadencje.

. Nie mozna byé czlonkiem Rady Nadzorczej dluzej niz przez 2 kolejne kadencje Rady

Nadzorcze).

Kandydatow do Rady Nadzorczej czlonkowie Spotdzielni zglaszaja do prezydium Walnego
Zgromadzenia w czasie ustalonym przez przewodniczacego Zgromadzenia Zgloszenie
odbywa sie ustnie z podaniem imienia i nazwiska kandydata oraz imiema 1 nazwiska
osoby zglaszajace.

Kandydaci na czlonkow Rady Nadzorczej przed gclosowaniem wyrazajqg zgode  na
kandydowanie i dokonujg swojej prezentacji z uwzglednieniem:

- pozostawania w sporze sagdowym ze Spotdzielnig,

- zalegania z wnoszeniem oplat za korzystanie z lokali mieszkalnych 1 uzytkowych,
- liczby kadencji peinionych w Radzie Nadzorczej.

CzZlonkowie mogq kandydatom zadawac pytania.

Komisja Wyborcza sporzadza list¢ kandydatow na czonkow Rady Nadzorczej, ktorzy
wyrazili zgode na kandydowanie w kolejnosci alfabetycznej.

Czlonkowie Komisji Wyborczej i Mandatowo-Skrutacyjnej nie moga kandydowa¢ do Rady
Nadzorcze).

10.Wybory Rady Nadzorczej przeprowadza sie przy pomocy kart wyborczych, na ktorych

umieszczone sa nazwiska i imiona kandydatow w kolejnosci alfabetycznej. Glosowanie
obywa si¢ poprzez zlozenie karty wyborczej do urny w obecnosci Komisji Mandatowo -

Skrutacyjne.

11 Glosujacy skresla nazwiska kandydatow, na ktorych nie glosuje.

12.Glos jest niewazny, jezeli :

a/zawiera wieksza liczbe nazwisk niz ustalona przez Komisje Wyboreza,

b/karta wyborcza jest przekreslona; -

c/zawiera wiecej nazwisk ni]eskrgéldﬁy’clj niz liczba miejsc w Radzie Nadzorczej.




Liczbe glosow oddanych na poiscregoinych kandydatow oblicsa fiomisja Mandatowo-

Skrutacvina, ktora z czynnosc: tvoh soorzadza protokol. Przewadss A
) i 17 o
przypadkii uzyskania przez kandydatow rownep liczby gloséw
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przeprowadza sie poncwne wybory sposrod iych kandydatow

|4.Do Rady Nadzorczej zostajg wybrani kandydaci, ktorzy uzyskal Lolepne najwigksza liczbe
oddanych glosow.

|5 Liczba czdonkéw wybranych do Rady Nadzorczej nie moze przehiaczac liczby gkreslonej
w statucie.

& O
Q

Mandat czlonka Rady Nadzorczej wygasa po uplywie kadencji, na ktora zostal wybrany.
itrata mandatu przed uplywem kadencji nast¢puje w przypadkach

I/ odwolania wickszoscia 2/3 glosow, przez Walne Zgromadzenie,

2/ zrzeczenia si¢ mandatu,

3/ ustania czlonkostwa w Spoldzielni.

Ln

§9

. W przypadku wygasnigcia mandatu przed uplywem kadencji, na muejsce czionka Rady
Nadzorczej wchodzi osoba, ktora w ostatnich wyborach do tego organu uzyskata kolejno
najwieksza liczbe glosow i jest pierwsza na liscie lecz nie weszla do Rady, ze wzgledu na
brak miejsca w jej skladzie.

Kadencja wybranego w tym trybie czlonka Rady Nadzorcze) wygasa z koncem kadencji
cztonka, ktory mandat utracit.

12

§ 96

. Do zakresu dzialania Rady Nadzorczej nalezy:
I/ uchwalanie zasad gospodarki finansowej i rocznych planow gospodarczo — finansowych |

2/ zatwierdzenie struktury oreanizacyjnej i liczby etatow w Spoldzielni,

3/ nadzor i kontrola dzialalnosci Spoldzielni, a w szezegolnosci:

a/ badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych,

b/ dokonywanie okresowych ocen wykonywania przez Spoldzielnie jej zadan gospodarczych,
ze szczegolnym uwzglednieniem przestrzegania przez Spotdzielnig praw jej czlonkow,

¢/ wybor biegiego rewidenta przeprowadzajacego badanie sprawozdania finansowego,

d/ uczestniczenie w lustracjach Spoldzielm 1 nadzor nad wykonaniem zalecen
polustracyjnych,

e/ przeprowadzanie kontroli nad sposobem zalatwiania przez Zarzad wnioskow organow
Spoldzielni 1 jej poszczegolnych czionkow,

4/ opiniowanie projektow regulamindw 1 innych przepisow wewnetrznych Spoldzielni,
kierowanych do Walnego Zgromadzenia,

5/ okreslanie kryteridw finansowych i organizacyjnych zbycia nieruchomosct,

6/ uchwalanie regulaminu rozliczania kosztow inwestycji mieszkaniowych 1 ustalania
wartosci poczatkowej lokali,

7/ podejmowanie uchwat w sprawie nabywania lub obcigzania nieruchomosci 1 przejmowania
w administracje domow nie bedacych wiasnoscia Spoldzielni,

8/ uchwalanie wysokosci odszkodowania przystugujacego Spo}daelm za zajmowanie lokali
bez tytutu prawnego,

9/ wybor i odwotywanie cztonkow Zarzadu,

(%)
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0/ podejmowanie uchwal w spiavie wygadniecia spoidzielczego lokatorskiego prawa do
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:"Szi\amov\gml i ustalania wyschosci oplat za iokale mieszkalne,

12/ podejmowanie uchwal w sprawach czynnosci prawnych dokonywanych miedzy
Spoldzielnia a czlonkiem Zarzadu. oraz reprezentowania Spoldzieim przy tych czy nnoqmach

do reprezentowania Spoldzielni wystarczy dwoch czlonkow Rady Nadzorcze] przez mig
upowaznionych,

13/ podejmowanie uchwal w sprawie zabezpieczenma kredytu w formie  fupoteki na
nieruchomosci, dia potrzeb kiérej beda przeznaczone $rodki finansowe pochodzace z tego
kredytu, po uzyskaniu pisemnej zgody wiekszoscl czlonkow, ktorych prawa do lokali sa
zwiazane z ta nieruchomoscia,

14/ uchwalanie szczegdlowych zasad tworzenia i gospodarowania funduszami Spoldzielni,

15/ podejmowanie uchwal w sprawie pozbawiema czlonkostwa przez wykluczenie lub
wykreslenie z rejestru cztonkow,

16/ uchwalanie regulaminéw wymienionych w Statucie 1 nie zastrzezonych dla Walnego
Zgromadzenia,

17/ podejmowanie uchwai w sprawie nabycia i obcigzania nieruchomosci oraz nabycia
zaktadu,

18/ upowaznienie Zarzadu do zaciagania kredytow bankowych 1 innych zobowigzan w
zakresie najwyzszej sumy zobowiazan, okreslonej przez Walne Zgromadzenie,

19/ rozpatrywanie odwolan od uchwat i decyzji Zarzadu,

20/ rozpatrywanie skarg i zazalen na dzialalnos¢ Zarzadu,

21/skladanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajacych wyniki przeprowadzonych
kontreli 1 ocene bilansu,

22/ uchwalanie regulaminu Zarzadu.

23/ ustanowienie pelnomocnika uprawnionego do reprezentowania Spoldzielni w Sadzie w
przypadku, gdy Zarzad wytoczy powodztwo o uchylenie uchwaty Walnego Zgromadzenia.

§ 97

1. Rada Nadzorcza moze zada¢ od Zarzadu sprawozdan i wyjasnien, przegladac ksiggl i
dokumenty oraz sprawdzaé bezposrednio stan majatku Spoldzielni.
2 Rada Nadzorcza sklada sprawozdanie ze swojej dzialalnosci na Walnym Zgromadzeniu.

§ 98

Rada Nadzorcza powoluje ze swego grona Komisj¢ Rewizyjng oraz w miare potrzeby inne
komisje stale lub czasowe.

§ 99

1. Posiedzenie Rady Nadzorczej zwoluje przewodniczacy Rady, a w razie jego nieobecnosci
jego zastepca, co najmniej raz na kwartal.
2. Pierwsze posiedzenie Rady Nadzorcze) zwo oluje przewodniczacy Walnego Zgromadzenia

w celu ukonstytuowania si¢ Rady.
Posiedzenie Rady Nadzorczej powinno by¢ zwolane takze na wniosek 1/3 skladu Rady

Nadzorczej lub na wniosek-Zaizadu w terminie 14 — tu dni od dnia zgloszenia wniosku.
i T & \
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Czdonkowie Rady Nadzorcze] »a: udzai w posiedzeniach Radv 1 Komisji otrzymujg
wynagrodzenie w wysokosel 2% minnnalnego wynagrodzenia za nracg, o ktorym mowa
w ustawie z dnia 10 pazdziernika 2002i.0 minimalnym wynagrodzeniu za pracg (Dz.U nr

200 z 2002r. z pozn. zamianani)

Przewodniczacym organdow przysiuguje wynagrodzenie w wysckoser 14 %  minimainego
wynagrodzenia za prace.
Wynagrodzenie, 0 ktorym mowa w ust. 4 wyplacane jest za udzial w kazdym posiedzeniu
po jego zakonczeniu.

& 100

Szezegdlowy zakres dzialania, tryb obradowania 1 podejmowania uchwat oraz inne sprawy
oreanizacyine okresla regulamin Rady Nadzorcze) uchwalony przez Walne Zgromadzenie.

[ ZARL*\ D

101

won

|. Zarzad kieruje dzialalnoscia Spotdzielni oraz reprezentuje jq na zewnatrz.

2. Zarzad sklada sie z trzech osob wybranych przez Rad¢ Nadzorcza w glosowaniu tajnym

zwykla wiekszoscia glosow: w tym Prezesa, Zastgpcy Prezesa 1 Czlonka Zarzadu.

Osoby wchodzgce w sklad Zarzadu Spotdzielni musza by¢ czionkami Spoldzielnt.

4. Czonek Zarzadu moze by¢ w kazdej chwili odwolany przez Rade Nadzorcza w

glosowaniu tajnym zwykla wiekszoscig glosow.

Walne Zgromadzenie moze odwola¢ tych czlonkow Zarzadu, ktorym nie udzielito

absolutorium.

6. Odwolanie czlonka Zarzadu wymaga pisemnego uzasadnienia, ktore dorecza mu si¢ w
terminie 14 — tu dni od dnia podjgcia uchwaty o odwolaniu.

7. Glosowanie w sprawie udzielenia absolutorium dla cztonkow Zarzadu odbywa si¢ dla
kazdego czlonka Zarzadu odrebnie w sposob jawny.

8 Odwolanie czlonka Zarzadu lub zawieszenie go w czynnosciach nie narusza jego
uprawnien wynikajacych ze stosunku pracy.

9 Z czonkami Zarzadu zatrudnionymi w Spotdzielni Rada Nadzorcza nawigzuje stosunek
pracy.

.Ja
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§102

Do kompetencji Zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich decyzji nie zastrzezonych w
ustawie lub w Statucie dla innych organow Spoldzielni, a w szczegolnosci:

I/ sporzadzanie planow gospodarczo-finansowych dzialalnosci Spotdzielni,

2/ prowadzenie gospodarki Spoldzielni w ramach uchwalonego planu 1 wykonywanie
zwigzanych z tym czynnosci organizacyjnych 1 finansowych,

3/ zabezpieczenie majatku Spoldzielni,

4/ sporzadzanie rocznych sprawozdan z dzialalnosei i sprawozdan finansowych oraz
przedktadanie ich do zatwierdzenia na Walnym Zgromadzeniu,

5/ podejmowanie decyzji w sprawach przyjecia czlonkow do Spoldzieln,

0/ wystepowanie z wnioskami do Rady Nadzorczej] o wykluczenie lub wykreslenie cztonka ze
Spoldzielni,

7/ uchwalanie aktow wewnetrznych z zakresu organizacji 1 prowadzonej dzialalnosci
vospodarcze] w zakresie nie zastrzezonym dla mnych oroanow Sp{)idzwlm

h/ zawieranie umow, dotyczacych w szczegolnosci: , \, ) :

34




a/ ustanowienia spoldzieiczego iokatorskiego prawa do iokalu mieszkainego,

! Jasnodel lokalu mieszkainego fub o innym prz

b/ ustanowienis
bna wiasnosc,

d/ sprzedazy lokali mieszkalnych lub o innym przeznaczeni,

e/ zawieranie umow najmu lokali oraz dzierzawy gruntow,

9/ zawieranie umow o przeniesienie wlasnosci lokall,

10/ zwolywanie Walnego Zgromadzenia,

11/ zaciaganie kredytow bankowych i innych zobowiaza:.

12/ udzielanie pelnomocnictw,

13/ wspdldziatanie z samorzadem terytorialnym i administracjqg panstwowa oraz

¢/ budowy lokalu

.
la Odic

organizacjami spoldzielczymi i gospodarczymi,
14/ zawieranie uméw na $wiadczenie ustug na rzecz Spoldzielni.

§10

L2

Zarzad sklada sprawozdanie ze swojej dzialalnosci Radzie Nadzorczej 1 Walnemu

Zgromadzeniu.
§ 104

1. Zarzad pracuje kolegialnie na odbywanych okresowo posiedzeniach.

W okresie pomiedzy posiedzeniami Zarzad wykonuje swoje funkcje w ramach podziatu
czynnosci pomigdzy czionkow Zarzadu.

Podzial czynnosci pomiedzy czlonkami Zarzadu, sprawy do decyzji kolegialnych, tryb
podejmowania uchwal oraz inne sprawy organizacyjne okresla regulamin Zarzadu
uchwalony przez Rade Nadzorcza

F\)

§105

Oéwiadczenia woli za Spoldzielnie skladaja przynajmniej dwaj czlonkowie Zarzadu lub jeden
cztonek Zarzadu i osoba przez niego upowazniona /petnomocnik/.

§106

Zarzad moze udzieli¢c jednemu z czlonkow Zarzadu lub innej osobie pelnomocnictwa do
dokonywania czynnosci prawnych zwiazanych z kierowaniem biczacq dzialalnoscia
gospodarcza Spoldzielni lub jej wyodrebniona organizacyjnie 1 gospodarczo jednostka, a
takze pelnomocnictw do dokonywania czynnosci okreslonego rodzaju lub czynnosci
szczegolnych.

VIIL PRZEPISY WSPOLNE DLA RADY NADZORCZEJ 1 ZARZADU
§107

1. Nie mozna by¢ jednoczesnie czlonkiem Rady Nadzorczej 1 Zarzadu Spoldzielni.
W razie koniecznosci Rada moze wyznaczy¢ swojego czlonka do czasowego petnienia
funkcji cztonka Zarzadu..... .

2. Czlonkowie Rady Nadzorczej 1 Zarzadu nie moga bra¢ udziatu w glosowaniu w sprawach
wylacznie ich dowézacych; ™

(5]
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! SzczegOlowe zasady ¢

( Zlonkowie Rady Nadzorczei 1 Zarzadu nie mouvy  zajmow: SIC Interesami
bonkurencyinvimi wobec \.“,r*l"w n,a woszezepolnodel restmezye ko wspolnicy lub
vionkowie  wladz  w podmictach  gospodarczych  prowadza acyeh ¢
onkurencyna wobeu Srm{dz el
\‘\ przypadku naruszenia przez czlonka Rady Nadzorczej zakazu olredl: mego woust. 3 —
Ilada moze podjac uchwate o zawieszeniu czlonka tego organu w pelnieniu czynnosel.
lezell Rada Nadzorcza podejmie taka uchwale, ohomq:z.:nm jest w terninie 3 miesiecy

swola¢ Walne Zgromadzenie, kiGre rozstrzyga o uchyleniu zawieszenia lub odwolaniu
zawleszonego czionka.
W skiad Rady Nadzorczej nie moga wchodzié pelnomocnicy Zarzadu, kierownik biezace]
dzialalnosci Spoldzielni oraz osoby pozostajace z czlonkiem Zarzadu lub kierownikiem
biezace) dzialalnosci S]\oldzm]m w zwiazku malzenskim albo w stosunku pokrewienstwa
w linii prostej 1 w drugim stopniu linii boczns;j.

6 Czlonek Zarzadu lub Rad3 Nadzorcze) winny czynu zaniedbania, przez kiore Spoldzielnia
poniosta szkode, odpowiada za nie osobiscie.
Do odpowiedzialnosci czlonkéw Rady i Zarzadu maja odpowiednie zastosowanie przepisy
iKodeksu Pracy o odpowiedzialnosci materialnej pracownikow.
W wypadkach, w ktorych przepisy te przewidujg gorng granice odszkodowania, Wynosi
ona w stosunku do czlonkow Rady i Zarzadu, nie zatrudnionych w Spoldzielni, kwote
trzykrotnego, przecigtnego miesiccznego wynagrodzenia w Spoldzielni za ostatni kwartat.

GOSPODARKA SPOLDZIELNI
§ 108
spoldzielnia prowadzi dzialalno$¢ na zasadach rozrachunku gospodarczego.
§ 109

| Spoldzielnia prowadzi rachunkowosc¢ i sporzadza sprawozdania statystyczne zgodnie z
powszechnie obowiazujacymi przepisami. Szczegolowe zasady ewidencji ksiegowe;j
okresla zakladowy plan kont oraz zasady prowadzenia rachunkowosci zatwierdzone przez
Zarzad Spotdzieln:.

Spoldzielnia moze korzysta¢ z kredytow bankowych i pozyczek do wysokosci
nieprzekraczajacej najwyzszej sumy zobowiazan, jaka Spoldzielnia moze zacigengc,
oznaczone] przez Walne Zgromadzenie. Zaciagnigeie przez Spotdzielnie kredytu Iub
pozyczki wymaga zgody Rady Nadzorczej.

§110

'undusze Spotdzielni stanowig -

|/ fundusz udziatlowy,

2/ fundusz zasobowy,

3/ fundusz wktadow mieszkaniowych,

4/ fundusz wktadow budowlanych,

5/ fundusz wkladow zaliczkowych,

6/ fundusz remontowy,

7/ fundusz na splate kredytow i odsetek. 210 ‘\' m

gospodarki finansowej gpo}dzﬁ;‘:hlf , fy/"n zasady tworzenia i

gospodarowania srodkami funduszy, okresla legulammfuchwai 'ny;przez Rade Nadzorcza.
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_Rokiem obrachunkcvm jest okres 12 miesigcy od dnia | stycznia do 31 grudnia kazdego

rolcu kalendarzowego
5111

Nadwyzke bilansowg Qpé%d;’ielni przeznacza si¢ na fundusz remontowy oraz  na

dzialalnosé statutowa Spoldzielni.

Strate bilansowa S)o zielni pokrywa si¢ w pierwszej koleinosct z funduszu zasobowego,
b I 1 =

va

nastepnie z funduszu udzialowego a nastgpnie z funduszu remontowego.
A. Inwestycje mieszkaniowe
B 112

Podejmowanie przez Spoldzielnie przedsiewzigt westycy jnych  jest mozliwe po
zatwierdzeniu ich zalozen organizacyjno-finansowych przez Walne Zeromadzenie.
ZaloZenia organizacyjno-finansowe inwestycji powinny rozstrzygac w szcze colnosci
1/ krag 0s6b / nabywcow/, na rzecz ktorych ustanawiane beda tytuly prawne do lokali w
ramach realizacji inwestycjl,
2/ standard techniczny i funkcjonalno-uzytkowy budynkow i lokali,
3/ zrodia finansowania inwestycji /Srodki wlasne przyszlych uzytkownl]mW lokali, kredyt
bankowy, inne zrodha/,
4/ organizacje obshugi procesu inwestycyjnego.
Plan rzeczowo-finansowy inwestycji mieszkaniowych oraz regulamin rozliczania kosztow
inwestvcji 1 ustalania wartosci poczatkowej /kosztu budowy/ lokali uchwala Rada

Nadzorcza.
B. Zarzadzanie nieruchomosciami

1135

o

. Zarzad Spoldzielni prowadzi odrebnie dla kazde; nieruchomosci:

1/ ewidencje i rozlicznie przychodow i kosztow, o ktory ch mowa w § 78.

2/ ewidencje wplywow i wydatkow funduszu remontowego.
Ewidencja wplywow 1 wydatkow funduszu remontowego na poszczegolne
nieruchomosci powinna uwzglednia¢ wszystkie wplywy 1 wydatki funduszu remontowego
tych nieruchomosci.
Czlonkowie Spoldzielni, ktorym przystuguja spoldzielcze prawa do lokali,  osoby
niebedace czlonkami Spotdzielni, ktorym przystuguig spoldzielcze wilasnosciowe prawa
do lokali oraz wlasciciele lokali niebedacy czlonkami Spoldzielni, a takze najemcy lokali
mieszkalnych oraz uzytkowych zobowigzani sa do swiadczena na rzecz funduszu
remontowego.
Czlonkowie Spotdzielni uczestnicza w kosztach zwigzanych z dzialalno$cia spoleczna,
o$wiatowa 1 kulturalng prowadzona przez Spoldzielnig jezeli — uchwala Walnego
Zgromadzenia tak stanowi.

Wiascmlele lokali niebedacy czlonkami oraz osoby niebedace czlonkami Spotfdzieln,
ktorvm przystuguja spoldzielcze wlasnosciowe prawa do lokali, moga odplatnie korzystac
z takiej dzaalainosm na pOc[staww umow zawieranych ze Spoldzielnig.

T
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| Wysokos¢ oplat, o ktorych mowa w § 78 ustalana jest na podstawie :
I/ planu kosziow zarzgdzania nieruchomosciami,
recuiaminu rozliczania kosztow gospoedarks zasobami nueszkamowymi,
i/ reguianminu rozhczama gospodarki cieplney.
Szezeedlowe  zasady ustalania  planu kosztéw  zarzadzania nieruchomosciami  oraz
reculaminy rozliczania tych kosztow 1 ustalama wysokoser oplat za lokale okresla
reeulanin uchwalony przez Rade Nadzorcza.
+ Regulamin  rozliczania  kosztow  gospodarki  zasobami  lokalowymi  zawiera w
szczegolnosc:
|/ okreslenie orgamzacyjnej jednostki rozhczama poszczegolnych rodzajow  kosztow,
'/ okreslenie fizveznej jednostki rozliczeniowe] poszezegolnych rodzajow kosztow / 1 m?
powierzchni uzytkowej lokalu, liczba osdb zamieszkalych w lokalu, wskazania urzadzen
pomiarowych/,
3/ rozmcowanie obcigzen poszczegolnych lokali  kosztami  gospodarki  zasobami
mieszkaniowymi z tytulu sposobu wykorzystama lokali /lokale mueszkalne, lokale
uzytkowe/,
4/ mozliwos¢ roznicowania obciazen poszczegolnych lokali kosztami gospodarki
zasobami mieszkaniowymi z tytulu nierdwnorzednych walorow uzytkowych i
atrakcyjnosci,
5/ zasady przyznawania bonifikat uzytkownikom lokali w przypadku nienalezytej jakosci
ustug $wiadczonych przez Spoldzielnie w ramach pobieranych oplat za uzywanie lokali.
1 Regulamin rozliczania kosztow gospodarki cieplnej okresla w szczegolnoscr:
|/ jednostke orgamzacy)na rozliczania kosztow dostawy ciepla,
2/ fizyczna jednostke rozliczania kosztow,
3/okresy rozliczeniowe kosztow gospodarki cieplne)/ rok kalendarzowy, sezon
orzewczy, kwartal, miesiac/,
4/stosowanie  wspolczynnikow  korekcyjnych  z  tytulu nierownorzednosci walorow
cieplnych lokalu,
5/ stosowanie bonifikat w oplatach z tytutu nienalezytego swiadczenia uslug
dostawy ciepla,
6/ terminy ostatecznego rozliczenia z uzytkownikami mieszkan optat pobranych
zaliczkowo w trakcie okresu rozliczeniowego, czyli termin zwrotu nadplat lub zadania
zwrotu pokrycia niedoboru.

§115

[toznica miedzy kosztami eksploatacyi 1 utrzymania danej nieruchomosci zarzadzane] przez
Spoldzielnie na podstawie art.] ust.3 ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych | a
przychodami z oplat, o ktorych mowa w § 78 ust.1-5 Statutu zwigksza odpowiednio
przychody lub koszty eksploatacyi 1 utrzymania danej neruchomosci w roku nastepnym.

§116

| Pozytki 1 inne przychody z nieruchomosci wspolne) sluzg pokrywaniu wydatkow
zwigzanych z jej eksploatacja 1 utrzymaniem, a w czesci przekraczajace] te wydatki
przypadaja wlascicielom lokali proporcjonalnie do__ich udzialow w nieruchomosci
wspolnej. W takim samym stosunku wlasciciele- lokali ' ponosza wydatki 1 ciezary
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zwigzane z utrzymaniein nieruchomosci wspolne] w czesci me znajdujacej pokrycia w

ol '.’.*1\;1(‘11 1 11111w 1 wrzvehodach
Rada Nadzorcza
budynkach polozonych w obregbie danej nieruchomosci obliczane] wedlue wielkosc
udzialow w mieruchomesc wspolnej — ustalic zwigkszenie obcigzenia z tego tytulu
wiascicieli lokali uz\=1i\'o\\--\=ch ie?eli uzasadna to sposob korzystama z tych lokali.

. Pozytki 1 inne przychody z wilasnej dzialalnosci gospodarcze; Spoldzielni przeznacza sie w
szczegolnosel na po!uvcwe wydat]aow zwiazanych z eksploatacja 1 utrzymaniem
nieruchomosci w zakresie obcigzajacym cztonkow.

Zasady ustalania udzialu czlonkéw w pozytkach z dzialalnosci gospodarczej Spétdzielni

oraz sposob wykorzystama tych pozytkow okresla Rada Nadzorcza.

leii Tl
YIKU UD

na wniosek wiekszosci wiascicieli lokali w

§117

1. Nie zalicza si¢ do kosztow eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci napraw i wymiany

2.

LB

1.
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wewnatrz lokalu w zakresie :

1/ naprawy 1 wymiany podiog, posadzek, wyktadzin podtogowych oraz sciennych oktadzin
ceramicznych,

2/naprawy urzadzen techniczno-sanitarnych w lokalu facznie z wymiang tych urzadzen,

3/ naprawy przewodow odptywowych urzadzen sanitarnych az do pionow zbiorczych, w
tym niezwloczne usuwanie ich niedroznosci,

4/ malowanie lub tapetowanie $cian i sufitow oraz naprawe uszkodzonych tynkow scian i
sufitow,

5/ malowanie drzwi 1 okien od strony wewnetrznej, wbudowanych mebli, urzadzen
kuchennych, sanitarnych i grzewczych, w celu ich zabezpieczenia przed korozja,

6/ naprawy okien i drzwi.

Naprawy 1 wymiany okreslone w ust.l obciazaja uzytkownika lokalu niezaleznie od
wnoszonych przez niego oplat za uzytkowanie lokalu.

- Naprawy wewnatrz lokalu wymienione w ust. 1 moga by¢ wykonane przez Spoldzielnie za

dodatkowa oplata.

. Naprawa wszelkich uszkodzen wewnatrz lokalu powstalych z winy czlonka lub 0sob z nim

zamieszkalych obcigza uzytkownika lokalu.
§118

Przez dodatkowe wyposazenie lokali rozumie si¢ nie zaliczane do kosztow inwestycji
naklady poczynione ze srodkow czionkow lub innych uzytkownikow na wyposazenie i
wykonczenie lokali, majace charakter trwaty 1 podnoszace wartos¢ uzytkowa lokali.
Dodatkowe wyposazenie 1 wykonczenie lokali, jesli nie jest wykonane za poSrednictwem
Spoldzielni, wymaga zgody Spoldzielni wowczas, gdy polaczone jest ze zmianami w
ukladzie funkcjonalno - uzytkowym lokalu, zmianami konstrukcyjnymi Iub pionow
instalacyjnych.

Naklady, o ktorych mowa w ust. 1, nie s3g zapisywane na wklady mieszkaniowe i
budowlane czlonkow. W przypadku wustama tytulu prawnego do lokalu warto$é
dodatkowego wyposazema 1 wykonczenia uwzgledniana jest przy ustalaniu rynkowej
wartosci lokalu.
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X. PRZEPISY KONCOWE

e ! ln
Zmiana wysokodcer wpisowego nie dotyezy czlonkow przyjetych do Spoéldzielni przed data
rejestracyi statutu w Krajowym Rejestrze Sadowym -~ wpisowe w zmienione] wysokosci
wnosza czionkowie przyject do Spoldzielni po dniu jego rejestracji w Krajowym Rejestize
Sadowym.

§ 120
1.Do  crzasu  zakonczenia ocieplenia $cian  wszystkich budynkdéw czlonkowie, ktorym
przysluguyy - spoldzielcze  lokatorskie prawa do  lokali,czlonkowie ktorym  przvsiuguia

wlasnosciowe prawa do lokali, osoby nie bedace czionkami ktoérym przystuguja spoldzielcze
wlasnosciowe prawa do lokali oraz wilasciciele lokali, zamieszkali w nieruchomosciach z
budynkami juz ocieplonymi oraz w nieruchomosciach z budynkami zakwalifikowanymi do
ocieplen beda nadal partycypowac w kosztach tych robot.

2 W sytuacji okreslonej w ust.1, srodki z funduszu remontowego, przeznaczone na
dokonczenie ocieplen beda ewidencjonowane przez Spoldzielnie wedlug dotychczasowych

zasad.

o

121

Kadencja czlonkow Rady Nadzorczej wybranych wedlug postanowien Statutu dotychczas
obowigzujacego wygasa z dniem dokonania wyboru nowych czlonkéw Rady Nadzorczej
wedlug postanowien niniejszego Statutu po jego zarejestrowaniu w Krajowym Rejestrze
Sadowym.

§ 122

1. Niniejszy Statut stanowi tekst jednolity, uwzgledniajacy zmiany wprowadzone ustawa o
spoldzielniach  mieszkaniowych z dnia 15 grudnia 20001, wyrokiem Trybunah
Konstytucyjnego z dnia 30 marca 2004r., wyrokiem Trybunalu Konstytucyjnego z dnia 20
kwietnia 2005r. , wyrokiem Trybunatu Konstytucyjnego z dnia 5 wrzesnia 20061, ustawy z
3 czerwea 2005r. o zmianie ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych oraz niektorych
innych ustaw oraz ustawy z dnia 14 czerwca 2007r., o zmianie ustawy o spoldzielniach
mieszkaniowych oraz zmianie niektorych innych ustaw.

2.W sprawach nie unormowanych niniejszym Statutem obowiazuja przepisy ustawy o
spoldzielniach mieszkaniowych, ustawy Prawo Spoldzielcze oraz innych ustaw.

3.Statut uchwalony zostal przez Zebranie Przedstawicieli Czlonkow w dniu 23 kwietnia2008r.

4. Statut wchodzi w zycie z dniem rejestracji w Krajowym Rejestrze Sadowym.

ZARZAD

G aldstntar Miscrl
Spotdzicint MICSZE
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